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INNOVATIONSUPPHANDLING EFFEKTHANTERING: STYRSYSTEM MED FUNKTIONER FOR 2025-12-19
EFFEKTOPTIMERING OCH FLEXIBILITET.

FORORD

Den hér utredningen har genomforts i samverkan mellan Energimyndighetens
behovsédgarnitverk for energieffektiva lokaler, Belok, och nétverket for energieffektiva
flerbostadshus, BeBo. Nitverken Belok och BeBo initierades av Energimyndigheten 2001
respektive 1989 och driver idag olika utvecklingsprojekt med inriktning mot energieffektivitet
och miljofragor. Malsittningen &r att Beloks och BeBos aktiviteter genom en samlad
bestillarkompetens ska leda till att energieffektiva system och produkter tidigare kommer ut
pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv

energianvindning samtidigt som funktion och komfort inte férsdmras utan snarare forbattras.

Alla rapporter som tagits fram av nitverken finns att hitta pa www.belok.se respektive
www.bebostad.se.

Fragor kopplade till denna rapport hinvisas till CIT Renergy AB:
citrenergy(@chalmersindustriteknik.se
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SAMMANFATTNING

Energimyndighetens nitverk for energieffektiva lokaler och flerbostadshus, Belok och BeBo,
har identifierat ett behov av utveckling av system for styrning och évervakning av
installationer i fastigheter med funktioner for effektoptimering och flexibilitet, fraimst kopplat
till elanvandning men dven for fjarrvarme och fjarrkyla. Det efterfragas robusta och
funktionella tekniska l16sningar for bade for lokalbyggnader och flerbostadshus. Under hosten
2024 genomforde Belok och BeBo en forsta forstudie for att undersoka intresse bland sina
respektive medlemmar for att delta i en innovationstdvling som skulle fridmja utvecklingen av
sadana system. Forstudien visade pa stort intresse for att delta i en bestdllar-/referensgrupp i
en kommande innovationstivling alternativt en fullstindig innovationsupphandling.

Projektets syfte dr att genom en innovationsupphandling (eller innovationstivling) stimulera
och skynda pa utvecklingen av system for styrning och 6vervakning av installationer i
fastigheter med funktioner for effektoptimering och flexibilitet gidllande energianvindning.
Projektet genomfors i flera steg, dér del 1 har genomforts under 2025 och presenteras i denna
rapport. Arbetet under 2025 har fokuserat pa att ta fram ett utkast pa en kravspecifikation och
Ovriga villkor for upphandling av ett system for styrning av installationer i fastigheter med
funktioner for effekt- och energioptimering samt flexibilitet géllande el-, fjérrvirme- och
fjarrkylanvindning. Genom samarbete med en referensgrupp bestdende av 11 fastighetsdgare
har ett utkast till kravstdllningen och villkor for en innovationsupphandling eller -tdvling
tagits fram. Dokumentet, som presenteras som en bilaga till denna rapport (Bilaga 1) har
publicerats via en RFI (Request for information) for att fa in synpunkter fran leverantérer och

Ovriga intressenter.

Kravstillningen har uttryckts dels som ett antal anviandarscenarier, det vill sdga funktioner
som det efterfragade styrsystemet bor kunna hantera, dels som ett antal funktionskrav

grupperade i fokusomraden.

I del 2, som planeras ske under 2026, 4r malet att lansera innovationsupphandlingen/-

tdvlingen och att leverantorer utvecklar sina 16sningar samt l[dmnar in bidrag.
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1.

1.1

INLEDNING

Bakgrund

Under de senaste aren har utmaningen med effekt- och kapacitetsbrist i elnédten blivit alltmer
aktuell. Kapacitetsbrist dr framfor allt ett lokalt eller regionalt problem som innebar att
elnéten inte har kapacitet att ansluta nya kunder eller leverera el i den utstrickning som
efterfragas. Detta har sedan flera ar lyfts fram som en aktuell eller framtida risk i olika delar
av landet. Diértill har effektbalansen pa elmarknaden forsdmrats 6ver tid och idag finns risk
for effektbrist och frankoppling. Problemet dr omdiskuterat liksom foljden med periodvis

mycket hoga elpriser.

Dessa utmaningar skulle delvis kunna avhjilpas genom att minska fastigheternas effekttoppar
och en flexibel energianvandning, och ddrmed jimna ut eller avsté fran att anvinda el vid en
hog belastning i elnétet. Forutom mdjliga intikter genom att styra anvindningen efter elpriset
eller tjanster kopplat till efterfrageflexibilitet finns det ekonomiska incitament for fastighets-
och bostadségare att minska sina effekttoppar, eftersom elnétstariffens effektavgift ska vara
inford for alla kunder till 2027.

Effektfragan har blivit alltmer aktuell 4ven inom fjarrvarme och fjarrkyla. Effektbrist i
fjarrvirme- och fjarrkylanét kan uppsta pa samma sitt nir det inte finns tillrickligt med effekt
tillgénglig for att mota efterfrdgan frdn kunderna. Dessutom kan det leda till 6kade kostnader
for fjarrvarmeleverantorerna, som kan behdva anvinda sin spetslastproduktion under fler
timmar, vilket riskerar att med fora s& vél hogre kostnad som storre miljopaverkan. I ménga
byggnader finns mdjlighet att flytta fjarrvarmelast fran en tid pa dygnet till en annan genom
att nyttja byggnadens varmetroghet eller andra virmelager (sdésom ackumulatortankar) utan att

det paverkar inneklimatet.

I slutet av 2024 genomforde Belok och BeBo en forstudie! for att undersoka intresse bland
respektive medlemmar till att delta i en innovationstivling som skulle frimja utvecklingen av
systemldsningar for effektstyrning och lastbalansering i byggnader, frimst géllande
elanviandning men dven fjarrviarme och fjarrkyla. For en fortydligad behovsbild genomfordes
en marknadsanalys samt intervjuer med representanter for sex fastighetsdgare inom Belok och
BeBo. Det finns idag flera foretag som erbjuder tjanster och produkter inom omradet for
smart styrning och effekthantering for fastighetsdgare, men det saknas en helhetslosning for
att styra fastighetens samtliga system och en sadan l6sning efterfragas. Fastighetsidgare
efterfragade robusta och funktionella tekniska 16sningar for bade for lokalbyggnader och
flerbostadshus. Genomforda intervjuer visade pa stort intresse av att delta i bestéllar-
/referensgrupp for en kommande innovationstivling. Under intervjuerna framkom det ocksa

att, beroende pé inriktning och andra omsténdigheter, kan finnas fastighetsigare som é&r

! Haegermark, M. et.al. (2025). Innovationstivling effekthantering — Etapp 1: Utvecklingsbehov
och inriktning. https://belok.se/wp-content/uploads/2025/02/Innovationstavling-Effekthantering-
Etapp-1-1.pdf Belok och BeBo [2025-12-19]
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1.2

intresserade av att handla upp ett nyutvecklat system och ddrmed mojliggora en fullstindig
innovationsupphandling kopplat till projektet.

Syfte och mal

Projektets 6vergripande syfte dr att, genom en innovationsupphandling (eller
innovationstdvling) stimulera och skynda pa utvecklingen av system for styrning och
Overvakning av installationer i fastigheter med funktioner for effektoptimering och flexibilitet
gillande energianvdndning. Detta for att underlitta en energi- och effektoptimerad samt
flexibel drift av lokalbyggnader och flerbostadshus.

Malet med denna del av projektet dr att ta fram ett forslag pa en kravspecifikation och dvriga
villkor f6r upphandling av styrsystem med funktioner for effektoptimering och flexibilitet for
lokalbyggnader och flerbostadshus, samt publicera dem i form av en RFI (Request for
information). Senare, under 2026, dr malet att lansera innovationsupphandlingen/-tdvlingen

och att leverantdrer utvecklar sina 16sningar samt ldmnar in bidrag.
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2,

2.1

GENOMFORANDE

Projektgruppen har bestatt av representanter fran CIT Renergy, som foretrader Belok, och
RISE, som foretrdder BeBo. Dessutom har Iquest medverkat for att tillhandahalla expertstod i
fragor relaterade till IT och digitalisering. Projektet har letts av CIT Renergy.

Projektgruppen har, i samarbete med en referensgrupp, utarbetat forslag pa kravspecifikation
och tivlingsvillkor for en innovationsupphandling/-tivling. Genom att samla och tydligt
formedla gemensamma behov fran flera fastighetsidgare dr forhoppningen att projektet ska

underlédtta kommunikationen mellan bestéllare och leverantorer.

Kravstillningen har formulerats som ett antal funktionskrav for att undvika inldsning mot
forutbestimda 16sningar och ge leverantorerna frihet att foresla hur identifierade behov och

efterfrigade funktioner kan tillgodoses.

Projektet har genomforts i néra dialog med berdrda intressenter i referensgruppen dar
synpunkter och behov fran fastighetségarna frimst har samlats in genom ett antal workshops.

Nedan beskrives ett de centrala aktiviteter som genomforts inom projektet.

Under 2026 ar malet att lansera innovationsupphandlingen/-tdvlingen, vilket innebér att
leverantorer utvecklar sina l6sningar och ldmnar in bidrag. Det framtagna utkastet till
kravstillning och villkor har publicerats via en RFI (Request for Information) for att inhdmta

synpunkter frén leverantdrer och dvriga intressenter.

Formering av referensgrupp

Projektet inleddes med att skapa en referensgrupp som involverades i framtagandet av den
kravspecifikation som ska anvédndas i ett ndsta skede och som dven ldmnat synpunkter till
teknikupphandlingens/tdvlingens 6vriga villkor. Referensgruppen bestar av fastighetségare
med lokaler och flerbostadshus. Alla Belok och Bebos medlemmar bjods in att delta i
referensgruppen. Aven fastighetsiigare som inte ingick i dessa nétverk var viilkomna att
anmdla sig. Totalt inkluderade referensgruppen elva fastighetsbolag fordelat pa fem
lokalfastighetsbolag och sex bostadsbolag.

Referensgruppen som bidragit till framtagandet av kravspecifikation och 6vriga villkor utgors

av representanter for foljande fastighetsdgare:

e AMEF Fastigheter (Belok)

e Familjebostdder (Bebo)

e Hisslehem

e Riksbyggen (Bebo)

e SBF Service

e SISAB (Belok)

e Stadsfastigheter Malmo Stad (Belok)

e Stadsfastighetsforvaltningen Goteborgs stad (Belok)
e Uddevallahem
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2.2

e VGR Fastigheter (Belok)
e  Victoriahem (Bebo)

Notera att de fastighetsidgare som ingick i referensgruppen for framtagandet av
kravspecifikationen inte har atagit sig att delta i nésta fas av projektet, da en
innovationsupphandling eller innovationstévling ska genomforas. Att vara med dven i nésta
fas ar frivilligt och det ar dérfor inte sikert att bestillargruppen da kommer besta av samma
organisatorer, nagra foretag kan tillkomma och andra kan vilja att hoppa av projektet.

Uppstartsmote med fastighetsagare

Fastighetsdgare som anmélde intresse till att vara med i referensgruppen bjods in till ett forsta
uppstartsmote den 3e september 2025.

Vid uppstartsmotet beskrevs bakgrund, syfte, tidsplan och organisation for detta projekt. Pa
motet diskuterades ocksa tinkta ramar for kravspecifikationen i form av:

e Anvindarscenarier

Det foreslogs att ett antal anviandarscenarier skulle definieras med fokus pa
funktioner som det efterfragade styrsystemet bor kunna hantera.
Anvindarscenariorna strukturerades utifran energibédrare:

= El - effekttoppar

=  El - effekt- och energioptimering

= Fjarrvirme

= El och fjarrvarme

= Fjirrkyla

e Avgrinsningar
Avgransningarna och indelning i kategorier bestimdes utifran olika nivaer pa
automation och styrning. Dessa beskrivs i detalj i RFI-dokumentet (bilaga 1).

e Fokusomraden
Det foreslogs att kravspecifikationen skulle delas upp 1 olika fokusomrdden och vid
motet presenterades forslag pé sex olika fokusomraden och referensgruppen fick
mojlighet att tycka till om dessa:

o Paketering och aggregering.

Optimering och beslutsfattande

Robusthet och sidkerhet

Integration och kommunikation

Anvindarvinlighet och visualisering

o O O O O

Uppf6ljning och rapportering

Efter uppstartsmotet skickades dven en enkét ut till referensgruppen for att ge dem mojlighet

att individuellt ge synpunkter pa forslag pa anvéndarscenarier och fokusomraden.
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23

2.4

Workshops med fastighetsagare

Fastighetsigare inom referensgruppen bjods in till tre workshops for diskussion kring vilka
krav och villkor som bor stéllas pa ett system for styrning och 6vervakning av installationer i
fastigheter med funktioner for effektoptimering och flexibilitet. Infor respektive workshop
hade arbetsgruppen tagit fram ett utkast for att underlitta diskussioner kring

kravspecifikationens innehall och prioritering av enskilda krav.

Vid den forsta workshoppen (6e oktober) presenterades forslag pa anvéndarscenarier och det
hélls gruppdiskussion med syfte att identifiera extra viktiga scenarier samt eventuella
scenarier som saknades. Vid workshoppen presenterades dven forslag pa kravstéllningar inom
fokusomradet Paketering och aggregering”. Deltagarna fick mojlighet att i grupper diskutera
kring formulering av dessa krav och om det fanns nagra krav som laggas till.

Efter den forsta workshoppen skickades en enkat ut till referensgruppen for att dels vikta och
prioritera de foreslagna anviandarscenarierna, dels komma med synpunkter kring formulering
av anvandarscenarier och krav inom fokusomridet ’Paketering och aggregering”.

Under den andra workshopen (23 oktober) presenterades de synpunkter som inkommit via
enkiten. Vidare lyftes forslag pa ytterligare scenarier som hade identifierats, och deltagarna
gavs mdjlighet att [imna kommentarer pé dessa. Workshoppen fokuserade dérefter pa
fokusomradena ”Optimering och beslutsfattande” samt ”Robusthet och sékerhet”. Deltagarna
fick mgjlighet att ge synpunkter kring frgestdllningar som ingar i respektive fokusomréade.
Detta gav underlag till att utforma krav i ett senare skede.

Efter den andra workshoppen fick referensgruppen maéjlighet att via e-post ge synpunkter
kring fokusomraden “Robusthet och sékerhet” och “’Integration och kommunikation”. Dessa
omraden ansags behdva kompletteras med synpunkter fran representanter inom respektive
organisation med hog IT-kunskap dé deltagarna i referensgruppen framst hade befattningar
kopplat till energi och/eller styrteknik och automation.

Vid den sista workshoppen (18e november) diskuterades forslag pa krav och fragestillningar
inom fokusomradena ”Anvindarvanlighet och visualisering” respektive ”Uppfoljning och
rapportering”. Dessutom diskuterades teknikupphandlingens/-tivlingens dvriga villkor, sdsom
format (upphandling eller tivling), testmiljo, utvecklingstid och utviarderingsmodell. Forslag
pa potentiella leverantdrer presenterades ocksa. Referensgruppen hade infor workshopen fatt

information om dessa och mdjlighet att komplettera listan.

Framtagande av kravspecifikation och ovriga villkor

Utifran de diskussioner som forts under workshopparna har projektgruppen tagit fram ett
utkast pa underlag for en kravspecifikation och andra villkor som ska anvéndas till
teknikupphandlingen/-tidvlingen (se Bilaga 1). Underlaget har skickats ut pa remiss via en RFI
(Request for information). Dokumentet bestéar av foljande delar:

=  Allmin information (villkor, svar pa RFI, fragor, sekretess)

= Bakgrund (motivering, syfte med innovationsupphandling, organisation, varfor delta)
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= Omfattning (format -upphandling/tdvling- och indelning i kategorier, utifran
automationsnivaer)

=  Kravstillning (anvdndarscenarier, krav inom fokusomraden)

=  Process

=  Utvérdering

Kérnan av dokumentet bestar av kravstillningen, dvs anvéndarscenarier och krav indelade i
fokusomraden (FO). Anvindarscenarier som valdes ut visas nedan och beskrivs 1 detalj i
Bilaga 1 (RFI-dokument):

= El - effekttoppar
- Reducera effekttoppar med hjilp av viderprognos
- Reducera effekttoppar — aggregerat
=  El - effekt- och energioptimering
- Optimera elanviandningen utifran elhandelspris
- Optimera elanvindningen utifran total elkostnad
- Styrning av batterilager for flera nyttor
- Samkora komfortkyla med solceller eller borrhal
= Fjarrvirme
- Minskad dygnsmedeleffekt fjarrvirme
- Minskade effektkostnader for fjarrvérme
- Styrning pa signal fran fjarrvirmebolag
= El och fjarrviarme
- Samstyrning fjirrvirme och virmepump
= Fjarrkyla
- Reducera effekttoppar fjarrkyla

Totalt handlar det om 11 stycken anvéndarscenarier med olika varianter for flera av dessa.

Fokusomradena som bestdmdes var foljande (en detaljerad beskrivning finns i Bilaga A):
= FO Paketering och aggregering.
=  FO Optimering och beslutsfattande
= FO Robusthet och sékerhet
= FO Integration och kommunikation
= FO Anviéndarvinlighet och visualisering
=  FO Uppfoljning och rapportering

Antal krav i varje fokusomrade och typ (skall/bor) ar:

Fokusomréade skall bor total
Paketering och Aggregering 6 4 10
Optimering och beslutsfattande 3 1 4
Robusthet och Sikerhet 11 6 17
Integration och kommunikation 4 8 12
Anvéndarvinlighet och visualisering 5 5 10
Uppf6ljning och rapportering 3 2 5
32 26 58
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25 Identifiering av potentiella leverantorer

Med utgangspunkt i tidigare arbete genomfort under forstudien 20242 har potentiella
leverantorer av styrsystem for effekthantering som kan vara aktuella for
teknikupphandlingens/tivlingens identifierats. Referensgruppen har dven haft mojlighet att
komplettera listan med forslag pa fler potentiella leverantorer. Totalt har drygt 50 mdjliga
leverantorer identifierats. Foretagen har idag olika fokusomraden och inkluderar allt fran
fortag med huvudfokus pa fastighetsautomation eller virmepumpsstyrning till leverantérer av
flexibilitetstjanster. I Tabell 1 sammanfattas de identifierade leverantérerna grupperade efter
fokusomrade. Notera att vissa foretag har listats under flera kategorier vilket gor att antalet
foretag 1 Tabell 1 dr hogre én antalet unika foretag.

Tabell 1. Gruppering av potentiella leverantorer efter fokusomrade

Antal
Fokusomrade foretag
Al-baserad driftoptimering & fastighetsautomation (BMS/HVAC) 14
EMS & energidata (insamling, analys, visualisering) 5
Laststyrning & effekttoppsreducering (inkl. prisstyrning) 7
DERMS: solceller, batterilagring, EV & mikronit 11
Vérmepumpstyrning & virmeoptimering (byggnadsniva) 7
Aggregatorer & flexibilitetstjanster 3
Fjarrvarmenét & systemoptimering (nét-/leverantdrsniva) 2
Smart métning & data/elnétsanalys 3
Systemintegration/automation & industriell IT/IoT/Edge 9
Ventilation & inneklimat 1
Energigemenskaper 1
Ovriga 3

2.6 Utskick av RFI

En RFI med det framtagna underlaget (bilaga 1) har publicerats via portalen Tendsign.
Underlaget kompletteras med ett frageformuldr som de som svarar pa RFI ska fylla i. Vidare

meddelas leverantorer som identifierats och bedomts som relevanta om att RFIn ar ute.

RFIn publicerades den 18 december och kommer att stingas den 15 februari 2026. Under

denna period kommer fragor angédende RFIn tas emot och besvaras av projektgruppen.

Sammanstéllning och analys av svar till RFI ingér inte i omfattningen av denna del av

projektet utan kommer att hanteras i en fortsittning under 2026.

2 Haegermark, M. et.al. (2025). Innovationstivling effekthantering — Etapp 1: Utvecklingsbehov
och inriktning. https://belok.se/wp-content/uploads/2025/02/Innovationstavling-Effekthantering-
Etapp-1-1.pdf Belok och BeBo [2025-12-19]
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3.

RESULTAT OCH NASTA STEG

Resultat av denna forsta del av projektet, som genomforts under 2025, &r ett utkast till
kravstillning och 6vriga villkor for en innovationsupphandling (eller innovationstévling) av
ett system for styrning av installationer i fastigheter med funktioner for effektoptimering och
flexibilitet.

Arbetet som med framtagandet av anviandarscenarior och kraven i fokusomraden som
referensgruppen har varit inblandat i har bidragit till att skapa en samlad bild pa kravstéllning
som i en nésta fas kommer att anvandas for att utveckla de 16sningen for effektstyrning och
flexibilitet som efterfragas. Underlaget kan anvindas av alla fastighetsdgare med lokaler eller
flerbostadshus, bade medlemmar och icke medlemmar av Belok/Bebo.

Under 2026-2027 forvéntas innovationsupphandlingen/-tdvlingen lanseras och inkomna

bidrag utvdrderas. Planerade steg, inklusive preliminér tidsplan, &r:

= Analys av svar fran RFI: Synpunkter som inkommit gas igenom. Kvartal 1, 2026.

= Justering av villkor: Utifrdn synpunkterna som inkommit i RFIn och efter diskussion med
referensgruppen justeras och uppdateras innovationsupphandlingens eller -tdvlingens
villkor inklusive kravstillningen. Kvartal 2, 2026.

= Bildande av bestéllargrupp: Fastighetségare inom nétverken Belok och BeBo och dven
andra fastighetsdgare bjuds in till att vara med i bestéllargruppen. Kvartal 2, 2026.

= Lansering: Efter att bestéillargruppen har bekriftat deltagandet beslutas formatet
(upphandling eller tidvling) och innovationsupphandlingen eller -tdvlingen lanseras.
Kvartal 3, 2026.

*  Anmilan: Intresserade leverantorer anmaler sig till innovationsupphandlingen eller -
tavlingen. Kvartal 3-4, 2026.

= Utvecklingstid: Efter lanseringen av innovationsupphandlingen eller -tivlingen beréknas
att leverantorerna har ca 6 ménader pa sig for att utveckla sina bidrag Kvartal 3-4, 2026.

= Inl&mning av bidrag: Leverantdrerna ldmnar in sina bidrag (inloggning till en demo-
plattform och kompletterande handlingar). Slutet av 2026.

= Utvirdering: De inkomna bidragen utvérderas i flera steg. Kvartal 1-2, 2027.

*  Vinnare utses: Den/de 16sning(ar) som bést uppfyller kravstillningen utses som vinnare.
Vinnaren offentliggérs och beroende pa format (upphandling/tdvling) upphandlas ett
system. Ambitionen dr dven vid en tivling att kunna ga vidare med ett pilotprojekt.
Kvartal 2, 2027.
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ALLMAN INFORMATION

Inom Energimyndighetens nétverk Belok och BeBo har forslag pa en kravspecifikation och
ovriga villkor for upphandling av styrsystem med funktioner for effekt- och energioptimering
samt flexibilitet for lokalbyggnader och flerbostadshus tagits fram. Genom denna RFI
(Request for information) vill vi inhdmta synpunkter pa kravspecifikationen och dvriga
villkor samt utréna forutsittningarna for att stimulera utvecklingen av efterfragade system,

genom antingen en icke-kommersiell innovationstévling eller en innovationsupphandling.

Synpunkter fran potentiella leverantorer av efterfragade 10sningar samt andra intressenter
(fastighetsigare, branschorganisationer, energibolag m.fl.) vilkomnas. Inkomna svar kommer
att anvéndas for att forbéttra foreslagen kravspecifikation samt 6vriga villkor och utgdra en

viktig del 1 underlaget infor beslut om fortsittning.

Observera att detta ir en informationsinsamling och inte en upphandling. Anbud ska
sdledes inte liimnas.

Villkor

Vinligen notera att denna RFI endast dr en informationsinsamling och forpliktigar ddrmed

inte till framtida genomf6rande av en innovationstévling eller innovationsupphandling.

Inlamning av svar till denna RFI &r ingen forutséttning for, och medfor ej heller nagot krav

pa, att delta i ett senare skede.

Négon ekonomisk ersdttning utgar inte vid deltagande i denna RFI.

Svar pa RFI

Svar pd denna RFI ldmnas antingen in elektroniskt via Tendsign eller via e-post till
behovsagarnatverk@chalmersindustriteknik.se genom att ladda upp eller skicka en ifylld
version av bifogat frigeformulér och bifogad Excel-fil innehéllande kravstillningen. Vid

inlimning via e-post, vanligen mérk detta med ”RFI effekt”.

Svar limnas senast 15 februari 2026.

Fragor

Eventuella fragor avseende denna RFI stills via e-post till
behovsagarnatverk@chalmersindustriteknik.se. Vanligen mérk e-posten med ”RFI effekt”.
Fragor och svar kommer att publiceras 16pande pa belok.se. Fragor avseende RFI bor stéllas

sa tidigt som mojligt. Fragor som inkommer senare dn 2026-01-31 besvaras inte.
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Sekretess

Inkomna svar kan komma att offentliggdras efter att svarstiden 16pt ut. Om ni anser att nagon
del av den information som ni ldmnar omfattas av sekretess ombeds ni ange detta i bifogat
frageformulér och precisera vilka uppgifter som avses samt vilken skada som riskerar att

asamkas om uppgifterna rdjs. I annat fall forutsétts att anledning till sekretess saknas.

Om uppgifter begirs ut kommer en sekretessprovning goras med beaktande av vad ni anfort
angdende sekretess. Vi vill dock i detta sammanhang uppmérksamma att utrymmet enligt
offentlighets- och sekretesslagen for att sekretessbeldgga uppgifter som lamnats med

anledning av en RFI 4r begrinsat.

Om Belok och BeBo

Belok dr Energimyndighetens behovségarndtverk for energieffektiva lokaler. 31 av Sveriges
storsta fastighetsdgare, bade i offentliga och i privata sektorn, 4r medlemmar i Belok.

Tillsammans forfogar Beloks medlemsforetag 6ver 30% av Sveriges lokalyta.

BeBo dr Energimyndighetens behovsdgarnitverk for energieffektiva flerbostadshus.

Nétverket utgdrs av ett 40-tal fastighetségare fran bade allménnyttan och den privata sektorn.

Till ndtverken finns ocksé associerade organisationer knutna. Dessa ér branschorganisationer
som har stor betydelse for spridning och forankring av Beloks och BeBos resultat.
Energimyndigheten finansierar Belok och BeBo och medverkar aktivt i ndtverken.
Tillsammans med Energimyndighetens dvriga néitverk dr Belok och BeBo viktiga styrmedel
for Energimyndigheten i arbetet att nd Sveriges Energi- och klimatmal.

Om CIT Renergy

CIT Renergy AB ér ett konsultbolag med kompetens inom omradena byggd miljo, samhille,
industri samt inomhusmiljé med fokus pé energi- och resurseffektivitet. CIT Renergy ar ett
helédgt dotterbolag till Stiftelsen Chalmers Industriteknik.

CIT Renergy koordinerar natverket Belok. Denna RFI skickas ut som del i ett gemensamt

projekt inom Belok och BeBo.

Om RISE

RISE Research Institutes of Sweden &r Sveriges forskningsinstitut och innovationspartner.
RISE uppdrag ar att verka for hallbar tillvaxt i Sverige genom att stirka néringslivets
konkurrenskraft och férnyelse samt bidra till en innovativ utveckling av samhéllet. RISE

koordinerar nitverket BeBo.

vi
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BAKGRUND

Motivering

Under de senaste daren har utmaningen med effekt- och kapacitetsbrist i elnéten blivit alltmer
aktuell. Kapacitetsbrist dr framfor allt ett lokalt eller regionalt problem som innebar att
elnéten inte har kapacitet att ansluta nya kunder eller leverera el i den utstrickning som
efterfragas. Detta har sedan flera ar lyfts fram som en aktuell eller framtida risk i delar av
landet. Dértill har effektbalansen péa elmarknaden forsamrats over tid och idag finns risk for
effektbrist och frankoppling. Problemet dr omdiskuterat liksom foljden med periodvis mycket
hoga elpriser. Dessa utmaningar skulle delvis kunna avhjdlpas genom att minska
fastigheternas effekttoppar och en flexibel energianviandning, och ddrmed jimna ut eller avsta
frén att anvinda el vid en hog belastning i elnitet. Forutom mojliga intdkter genom att styra
anvandningen efter elpriset eller tjanster kopplat till efterfrageflexibilitet finns det
ekonomiska incitament for fastighetsdgarna att minska sina effekttoppar, eftersom
elnétstariffens effektavgift ska vara inford for alla kunder till 2027.

Effektfragan har blivit alltmer aktuell 4ven inom fjarrvarme och fjarrkyla. Effektbrist i
fjarrvirme- och fjarrkylanét kan uppsta pa samma sitt nar det inte finns tillrickligt med effekt
tillgénglig for att mota efterfrdgan frdn kunderna. Dessutom kan det leda till 6kade kostnader
for fjarrvarmeleverantorerna, som kan behdva kdpa mer el och varme fran andra kéllor till
hogre kostnad och storre miljopaverkan. I minga byggnader finns mojlighet att flytta
fjarrvirmelast fran en tid pa dygnet till en annan genom att nyttja byggnadens varmetroghet
eller annat virmelager (sasom ackumulatortankar) utan att det paverkar inneklimatet.

Energimyndighetens nétverk for energieffektiva lokaler och flerbostadshus, Belok och BeBo,
har identifierat ett behov av att utveckla system for styrning och dvervakning av installationer
i fastigheter med funktioner for effekt- och energioptimering samt flexibilitet, framst géllande
elanviandning men dven fjdrrvirme och fjarrkyla. Det efterfragas robusta och funktionella
tekniska 16sningar for bade lokalbyggnader och flerbostadshus.

Syfte med innovationsupphandling

For att stimulera och skynda pa utvecklingen av styrsystem med funktioner for effekt- och
energioptimering samt flexibilitet har en grupp fastighetséigare inom Belok och BeBo for
avsikt att genomfora en innovationsupphandling eller innovationstévling avseende sadana
system. Omfattningen av innovationsupphandlingen eller -tdvlingen beskrivs ndrmare i
kapitel 3.

Mojligheten att ga vidare och i nésta steg genomfora en tivling eller upphandling kommer till
stor del bero pé intresset fran leverantdr och bestillare. Beslut om fortsittning kommer att tas
med hénsyn till synpunkterna frdn detta RFI och efter diskussion med intresserade bestillare

(fastighetsigare) under forsta halvan av 2026.
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Organisation

Detta underlag har tagits fram inom Belok och BeBo med finansiering fran

Energimyndigheten. Ett flertal aktdrer har medverkat i arbetet:

= Projektledning som koordinerat projektet och tagit fram forslag pa kravspecifikation

och tavlingsvillkor i samarbete med en referensgrupp:

o

o O O O

o

Josep Termens, CIT Renergy. Representant for Belok

Maria Haegermark, CIT Renergy. Representant for Belok
Victoria Edenhofer, CIT Renergy. Representant for Belok
Markus Lindahl, RISE. Representant for Bebo

Patrik Ollas, RISE. Representant for BeBo

Farhad Basiri, iquest. Expertstod IT- och digitaliseringsfragor

= Referensgruppen som bidragit till framtagandet av kravspecifikation och

tavlingsvillkor utgors av representanter fran foljande fastighetsigare:

o

o O 0 O 0O O O O o o

AMF Fastigheter
Familjebostidder

Hasslehem

Riksbyggen

SBF Service

SISAB

Stadsfastigheter Malmo stad
Stadsfastighetsforvaltningen Goteborgs stad
Uddevallahem

VGR Fastigheter
Victoriahem

Vinligen notera att fastighetsdgarna i referensgruppen till detta underlag inte har atagit sig att

delta i en eventuell framtida innovationsupphandling eller innovationstivling. Darfor kan

bestillargruppen som bildas i nésta steg komma att dndras.

Varfor delta

Att delta i en innovationsupphandling eller tekniktdvling innebér utover en affarsmojlighet

dven en chans att utvecklas och bidra till samhéllsnytta. Det utgar ingen ekonomisk erséttning

for att [dmna in bidrag i den tinkta innovationsupphandlingen eller tdvlingen men ett

deltagande ger méanga andra fordelar:

- Effektproblematik och efterfrageflexibilitet har blivit aktuella utmaningar for bade

fastighetsdgare och energibranschen. Det behdvs smarta och skalbara 16sningar som

kan styra, optimera och samordna byggnaders energianvdandning. Den kommande
innovationsupphandlingen/-tdvlingen dr en mojlighet for leverantorer att ligga i

framkant, paverka kravbilden och visa hur deras teknologi kan méta denna viaxande
marknad.

- Nitverken Belok och BeBo bestar av nigra av Sveriges storsta och mest framéatlutade

fastighetsdgare (offentliga och privata) inom segmenten lokalfastigheter och
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flerbostadshus, vilket ger deltagande foretag mdjlighet att na en bred kundbas och
testa sina 16sningar mot verkliga behov och anvéndarfall.

- Bade Belok, BeBo och Energimyndigheten kommer att sprida information via
artiklar i fackpress, sociala medier, webbinarier, deltagande i médssor m.m. om den
eller de vinnande bidragen.

- Marknaden ér diversifierad med méanga aktdrer inom energioptimering,
effektstyrning, automation och proptech — men fastighetsigare saknar fortfarande
heltdckande, 6ppna och interoperabla system som kan hantera bade effekttoppar,
flexibilitet och integration mellan olika tekniska installationer. Detta skapar ett stort
utrymme for innovation och marknadstillvéxt.
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OMFATTNING

Den ténkta innovationsupphandlingen eller -tdvlingen omfattar system for styrning av
installationer i fastigheter (lokalbyggnader och flerbostadshus) med funktioner for effekt- och

energioptimering samt flexibilitet gillande el-, fjarrvarme- och fjérrkylanvindning.

I detta kapitel beskrivs vilket format som kan vara aktuellt (upphandling/tavling) samt vilka

kategorier som upphandlingen/tédvlingen bestar av.

De funktioner som efterfragas fran systemet specificeras i kapitel 4 och bilaga A. Dessa
beskrivs som anvédndarscenarier och inkluderar ocksa de tekniska installationer som berdrs.
Utover anvéindarscenarierna har en lista med krav, fordelat pa ett antal fokusomraden, tagits
fram (se bilaga B). Ambitionen ir att ge frihet till leverantoérerna att komma med forslag pa

hur identifierade behov i form av anvindarscenarier och krav kan tillgodoses.

Observera att detta ir en informationsinsamling och inte en upphandling. Anbud ska

siledes inte limnas.

Format: upphandling/tavling

En innovationsupphandling &r en upphandlingsprocess dir en grupp av bestillare efterfragar
en l0sning som inte finns fardig pad marknaden, utan kriaver utveckling eller anpassning. Syftet
dr att stimulera innovation genom att skapa utrymme for leverantorer att ta fram nya

produkter, tjénster eller metoder som uppfyller bestéllarens behov.

En innovationstéivling &r en icke-kommersiell process dér en upphandlande grupp bjuder in
aktorer att 1dmna forslag pa nya eller forbattrade 16sningar for att 16sa specifika behov, och
dir de basta forslagen utmirksammans och/eller ges mojlighet till vidare demonstration till

exempel genom ett pilotprojekt.

Mojligheten till framtida genomforande av en innovationstévling eller
innovationsupphandling kommer till stor del bero pa intresset fran bade leverantér och

bestillare.

Modell: tre kategorier

For att hantera mélgruppens varierade behov och samtidigt mdjliggora for fler leverantdrer att
delta, foreslés att en kommande innovationsupphandling eller innovationstivling struktureras
i tre kategorier, med mojlighet for leverantoren att ldmna bidrag i en eller flera av dessa.

Grunden for den foreslagna modellen och innebdrden av respektive kategori beskrivs nedan.

Indelning i nivaer

De fastighetségare som har medverkat i framtagandet av denna RFI efterfragar alla nya och
utvecklade styrldsningar med funktioner for energi- och effektoptimering samt flexibilitet,

men de har olika forutsittningar och dirmed olika behov. De har olika typer av tekniska



RFI-Innovationsupphandling styrsystem for effektoptimering och flexibilitet

installationer och system i sina byggnader och flexibilitetsmdjligheterna for dessa ser olika ut.
Dartill skiljer sig de befintliga styrsystemen stort, med olika fabrikat och uppbyggnad, och de
har kommit olika langt vad géller ssmmankoppling och uppkoppling av system och
byggnader.

En modell for innovationsupphandlingen/-tdvlingen med indelning i tre kategorier syftar till
att hantera huvudsakliga skillnader i behovsbilden bland fastighetsédgarna och grundar sig pa
en illustrativ beskrivning av ett styrsystem med efterfragade funktioner enligt figuren nedan.
Har ses en forenklad hierarkisk indelning i tre nivéer: en resursniva, en aggregeringsniva och
en optimeringsniva.
I( Optimeringsniva , :
: Pa den har nivan fattas L‘fe.sFut foren optirT\erad drift bnaserat pé’T en G ,_ :
| meny av hanterbara flexibilitetsresurser (i "paket”) fran underliggande @) I
: niva i kombination med externa data sdsom prissignaler och prognoser. b :
| Optimering sker utifrdn en eller flera definierade nyttor. I

e

Har sker en aggregering, kategorisering och beskrivning av
enskilda resurser for att skapa en meny av hanterbara ”paket”,
forsedda med egenskaper och begransningar for flexibilitet.

|{ Paketeringsniva
|
I
|
|
I

|( Resursniva

| Enskilda resurser i byggnaden som anvander eller lagrar

: energi och har mojlighet att agera flexibelt. Exempel

: pa resurser ar flaktar, varmepumpar och batterilager. Varje
| resurs har formagor och begrasningar i den flexibilitet

ll som kan erbjudas.

Med denna ansats gors en logisk uppdelning av systemets funktionalitet i flera nivaer med
forhoppning om att fler aktdrer ska kunna vara med och bidra. Férhoppningen &r att det dven
blir enklare att definiera tydliga kommunikationsgrénssnitt mellan nivaderna. Kommunikation
mellan paketeringsnivé och resursniva bor ske i enlighet med standarder inom automation och
10T, medan kommunikationen mellan optimeringsniva och paketeringsniva bor ske enligt
etablerade standarder for IT-system. Det dr viktigt att det finns funktionalitet for hantering av
kommunikationsavbrott eller driftstorningar med mojlighet att vdxla mellan olika driftfall,
sarskilt i miljoer dar det forekommer systemintegrationer. De hogre nivaerna, optimering och

paketering, kan ligga antingen i samma eller i separata system.

Vinligen observera att detta dr ett exempel pd en illustrativ indelning, avsedd att underlitta
en gemensam diskussion kring huvudsakliga delar och funktioner som krdvs for att mota
fastighetsdgarnas onskemdl och behov. Avsdndarna av denna RFI dr medvetna om att
styrning av byggnader och dess system dr komplext, och att bade befintliga och nya losningar

kan passa bttre eller sdmre in i denna modell.
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Styrning av resurser och rollférdelning mellan nivaerna

Styrningen av de enskilda resurserna sker pa resursnivan, dér varje resurs (t.ex. virmepump,
flakt, kylmaskin eller batterilager) har sin egen styrlogik och tekniska begransningar.
Resursernas befintliga styrsystem ska inte behdva modifieras for att kunna anvindas i det

efterfragade styrsystemet.

Paketeringsnivan fungerar som ett mellanlager (integrationslager) mellan optimeringsnivan
och resurserna. Den samlar in och strukturerar data fran resurserna och ansvarar for att
Oversitta optimeringsnivans styrinstruktioner till korrekta styrsignaler som kan utforas av
respektive resurs via etablerade protokoll (exempelvis BACnet, Modbus TCP eller OPC UA).
All anpassning till olika fabrikat och system gors pa denna niva, vilket mojliggor en

fabrikatsoberoende och skalbar 16sning.

Optimeringsnivan anvinder resursernas tillgdnglighet och begransningar, paketerad av
paketeringsnivan, tillsammans med exempelvis prognoser och prissignaler for att generera
forslag pa optimala driftfall och styrbeslut. Dessa skickas sedan tillbaka till paketeringsnivan

for exekvering.

For att sékerstdlla robusthet och driftsdkerhet ska paketeringsnivan dven hantera fallback vid
kommunikationsavbrott eller andra storningar. Vid behov ska systemet automatiskt dtergé till
lokalt styrda driftlagen baserat pa resursernas inbyggda logik eller tidigare fungerande

driftvirden.

Efterfragade I6sningar inom tre kategorier

Leverantoren har mdjlighet att [dmna bidrag i en eller flera kategorier. En versiktlig
beskrivning av vad som efterfragas i respektive kategori ges nedan. En mer detaljerad
specifikation av efterfrigade funktioner samt andra krav som stélls pé 16sningar inom

respektive kategori framgar av kravstillningen i kapitel 4.

For en 6vergripande beskrivning av hur styrning sker pa resursnivéa och hur denna niva

samverkar med paketerings- och optimeringsnivan, se avsnitt 3.2.2.

Kategori A. Paketering

Har efterfragas 16sningar som inkluderar en

centraliserad insamling av data fran tekniska i ) . )

. . . Exempel pa fastighetsdgare som kan ha intresse
installationer och system som kan bidra med o ) o
o . ) av att handla upp l6sningar i kategori A dr de
flexibilitet (hér kallade resurser) i en eller flera . . .
) o som idag anvinder, eller planerar att anvinda
byggnader, samt aggregering och beskrivning av dessa . . .
- . L sig av, en extern aktor med tjdnster for
utifran dess formagor och begransningar. En ) ) T
. . . planering av en optimerad drift utifran olika
systemldsning som i huvudsak platsar inom denna .

) i ] ] ) nyttor, men ddr man har behov av att samla och
kategori kan liknas vid ett integrationslager som . . ., L
) . o R e e sammanstdlla data pd ett dndamdlsenligt sdtt.
innehaller kommunikationsgrénssnitt “nedat” mot

resursnivan samt “uppéat” mot optimeringsnivan.
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Kategori B. Optimering

Hir efterfrdgas system som kan hdmta och analysera
aggregerade data och utifrén detta ge forslag péd en
optimerad styrning utifran variabler och
begransningar, och med olika syften, t.ex. minimering
av energianvindning, effektuttag eller kostnader. Den
logik som ligger bakom forslagen kan utgoras av en
samling med redigerbara regler, vara inbyggd i en
modell sdsom en Al-applikation, eller konstrueras pa

ndgot annat sitt.

Kategori C. Paketering och optimering

En helhetslosning som inkluderar efterfragade
funktioner i kategori A och B, samt grinssnitten och

kommunikationen ddaremellan.

Exempel pa fastighetsdgare som kan ha intresse
av att handla upp losningar i kategori B dr de
som redan idag har en bra struktur for att samla
och aggregera data, men saknar funktioner for
analys, samstyrning av system och optimering
for ett eller flera syften.

Exempel pa fastighetsdgare som kan ha intresse
av att handla upp losningar i kategori C dr dels
de som har byggnader som saknar de funktioner
som efterfragas i bade kategori A och B, dels de
som ska bygga nytt eller byta ut stora delar av
ett styrsystem i en befintlig byggnad.
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KRAVSTALLNING

Det efterfragade systemet for effekthantering och flexibilitet ska dels adressera ett antal
definierade anvindarscenarier, dels uppfylla specifika krav som har grupperats i

fokusomraden.

Anvandarscenarier

For att specificera och forklara de 6nskade funktionerna hos det efterfragade systemet har ett
antal anviandarscenarier tagits fram med avseende pé effekt- och energihantering, flexibilitet
samt smart styrning av el, virme och kyla. Anvindarscenarier har tagits fram av
projektledningsgruppen i samrad med referensgruppen. Nedan foljer en kort beskrivning av
respektive scenario som &r inkluderat 1 innovationsupphandlingen/tédvlingen. I bilaga A

aterfinns scenarierna i tabellform med eventuella varianter specificerade.

Leverantorerna som vill delta i innovationsupphandlingen/-tavlingen fir ange vilka
anvandarscenarier (inklusive varianter) som deras styrsystem ger stod for pa paketerings-

och/eller optimeringsniva.

El — effekttoppar

Reducera effekttoppar med hjalp av vaderprognos
I en byggnad som viarms med virmepump ska systemet, med hjélp av viderprognos, utnyttja
byggnadens virmelagringskapacitet (termisk troghet) for att minska topparna i eleffektuttag

kopplat till uppvarmning, med avsikt att minska effektbaserade elndtskostnader.

Reducera effekttoppar — aggregerat

I en byggnad med exempelvis virmepump, elbilsladdning samt med eller utan energilager
(ackumulatortank eller batterier) ska toppar for totalt eleffektuttag reduceras, med avsikt att
minska effektbaserade elnétskostnader. Detta kan t.ex. goras med hinsyn till prognoser for
vader och byggnadens effektprofil.

El — effekt- och energioptimering

Optimera elanvandningen utifran elhandelspris

I en byggnad med virmepump, kylmaskin, flaktar och elbilsladdning samt med eller utan
batterilager ska profilen for den totala elanvindningen optimeras efter elhandelspris
(kvartspriser), dvs. minska elanvindningen da elpriset &r hogt och dka (vid behov) nér priset

ar lagt. Detta kan goras med eller utan hénsyn till viderprognos.

Optimera elanvandningen utifran total elkostnad
I en byggnad med varmepump, kylmaskin, flaktar och elbilsladdning ska systemet optimera
elanvandningen utifran total elkostnad, vilket inkluderar bade elhandel och effektavgifter,
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samt med eller utan medverkan pa Svenska kraftnéts stodtjdnstsmarknad eller lokala

flexibilitetsmarknader. Detta kan goras med eller utan bade solelanldggning och batterilager.

Styrning av batterilager for flera nyttor

I en byggnad med batterilager ska batteriet kunna bidra med flera tjénster och optimera dess
anvédndning utifran vad som dr mest Ionsamt for tillfdllet. Exempel pa tjanster som kan
kombineras ar: effektkapning, egenanvindning av solel, prisarbitrage och medverkan pa

Svenska kraftnits stodtjanstsmarknad eller lokala flexibilitetsmarknader.

Samkora komfortkyla med solceller eller borrhal

I en byggnad dir komfortkyla produceras aktivt (med kylmaskin eller virmepump) och /eller
passivt (frikyla) ska produktionen av kyla optimeras baserat pa tillgangen pa egenproducerad
solel, temperaturerna i borrhélet och elpriser med syfte att minimera kostnaden for

produktionen av kyla.

Fjarrvarme

Minskad dygnsmedeleffekt fjarrvarme

I en byggnad dér fjarrvirme anvénds for uppvarmning och tappvarmvatten ska systemet
utnyttja byggnadens viarmelagringskapacitet (termisk troghet) for att, tillsammans med
vaderprognos, minska fjarrvarmeeffektuttaget (dygnsmedel).

Minskade effektkostnader for fjarrvarme
I en byggnad dér fjarrvirme anvénds for uppvarmning och tappvarmvattenproduktion ska
effektkostnaderna for fjarrviarme reduceras. Styrningen ska fungera med hénsyn till olika

prismodeller for fjarrvarme.

Styrning pa signal fran fjarrvarmebolag
I en byggnad dér fjarrvirme anvénds for uppvérmning och tappvarmvattenproduktion ska det
vara mojligt att frivilligt reducera fjarrvarmeanvandning temporért vid digitalt anrop fran

fjarrvirmebolaget, exempelvis kopplat till ett bilateralt avtal.

El och fjarrvarme

Samstyrning fjarrvarme och varmepump

I en byggnad som &r kopplad till fjarrvirmenétet men som ocksa har virmepump ska systemet
kunna styra valet av virmekilla for uppvarmning och beredning av tappvarmvatten utifran
prissignaler for el och fjarrvirme, med hinsyn till bade energi- och effektpriser. Optimeringen
sker utifran externa prissignaler for att minska uppvarmningskostnaden (energi och effekt).
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Fjarrkyla

Reducera effekttoppar fjarrkyla
I en byggnad med fjéarrkyla ska systemet minska effekttopparna (timmedel) for fjarrkyla.

Krav inom fokusomraden

Inom varje fokusomrade definieras skall- och borkrav. Dessa krav kan gilla for kategori A
(paketering”), kategori B (“optimering”) och/eller kategori C (“paketering + optimering”).

Kraven inom fokusomradena finns i Bilaga B. De olika fokusomradena (FO) &r foljande:

= FO Paketering och aggregering: fokuserar péa aspekter som har att géra med hur
systemet aggregerar och karakteriserar resurser saisom egenskaper och begrasningar.

= FO Optimering och beslutsfattande: fokuserar pa aspekter som har att géra med hur
systemet fattar beslut for att optimera effekt- och energianvindning (exempelvis
optimeringslogik, prognostisering och prioritering).

= FO Robusthet och sikerhet: fokuserar pa fragor sasom dataintegritet, cybersékerhet,
systemets tillforlitlighet och motstandskraft samt felhantering.

= FO Integration och kommunikation: fokuserar pa hur systemet kopplas ihop med andra
system och komponenter, dess interoperabilitet och framtidssékring.

=  FO Anvindarvéinlighet och visualisering: syftar till att systemet ska vara tydligt och
intuitivt for anviandaren att styra och konfigurera.

= FO Uppfoljning och rapportering: syftar till att kunna f6lja upp utfallet fran

styrsystemets funktioner och rapportera dessa.

I en innovationsupphandling- eller tdvling vill man frdmja innovativa I6sningar, darfor har
fokus i kravstéllningen lagts pd den typen av funktioner och inte pa kringliggande
organisatoriska, formella och/eller administrativa krav. Dessa kan komma att vigas in i ett
senare skede, ndr produkten kommersialiseras och kan innebéra att leverantdren ombeds att
ange eller beskriva hur de tinker 16sa olika fragestillningar. Exempel pé dessa kan vara
support, installation av systemet, 6vergang till nytt system, sdkerhetscertifieringar, hantering

av anvéndare, tillgénglighetsanpassningar, behandling av data, etc.
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PROCESS

Forberedelserna infor och processen for genomforandet av innovationsupphandlingen eller -

tavlingen bestéar av foljande moment:

Moment

RFI skickas ut
RFI stinger
Analys av svar

fran RFI

Justering av
villkor

Bildande av
bestillargrupp

Lansering

Anmaéilan

Utvecklingstid

Inléimning av

bidrag

Utvirdering

Vinnare utses

Beskrivning

RFI publiceras och sprids for att samla in synpunkter

Svar fran intressenterna samlas in

Synpunkter som inkommit gés igenom

Utifran synpunkterna som inkommit i RFIn och efter
diskussion med referensgruppen justeras och
uppdateras innovationsupphandlingens eller -tdvlingens
villkor inklusive kravstidllningen

Fastighetséigare inom nétverken Belok och BeBo bjuds

in till att vara med i bestéllargruppen.

Efter att bestdllargruppen har bekréftat deltagandet
beslutas formatet (upphandling/tivling) och
innovationsupphandlingen eller -tdvlingen lanseras.
Intresserade leverantorer anméler sig till

innovationsupphandlingen eller -tdvlingen.

Efter lanseringen av innovationsupphandlingen eller -
tavlingen berdknas att leverantérerna har ca 6 manader
pa sig for att utveckla sina 16sningar.

Leverantdrerna ldmnar in sina bidrag (inloggning till en

demo-plattform och kompletterande handlingar).

De inkomna bidragen utvirderas i flera steg (se kapitel
6).

Den/de 16sning(ar) som bast uppfyller kravstéllningen
utses som vinnare. Vinnaren offentliggérs och beroende
pa format (upphandling/tdvling) upphandlas ett system.
Ambitionen &r dven vid en tdvling att kunna ga vidare
med ett pilotprojekt.

Tidpunkt
18 december
2025

15 februari
2026
Kvartal 1,
2026

Kvartal 2,
2026

Kvartal 2,
2026

Kvartal 3,
2026

Kvartal 3-4,
2026

Kvartal 3-4,
2026

Slutet av
2026

Kvartal 1-2,
2027

Kvartal 2,
2027

Notera att tidsplan och moment &r preliminér och kan komma att uppdateras senare. Alla
moment under 2026-207 bygger pa fortsatt finansiering frdn Energimyndigheten.
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UTVARDERING

Bidragen som ldmnas in i innovationsupphandlingen eller -tivlingen kommer att utvirderas
utifran hur vl dessa uppfyller anvidndarscenarierna och krav inom fokusomradena som
beskrivs i kapitel 4.

I utvérderingen av inkomna bidrag ingér att efterfragade funktioner demonstreras i en
testmiljo. Utgangspunkten i denna RFI &r att detta gors 1 en av leverantdren egenutvecklad
demo-miljo. Ett alternativ som Overvigts dr anvindning en generisk testbadd, det vill sdga en
modell som motsvarar en eller flera byggnader med de resurserna som ska styras och som
anvinds for att testa samtliga inkomna bidrag. I skrivande stund har dock ingen befintlig
modell som kan anvindas for andamalet identifierats och att utveckla en testbadd specifikt for
denna innovationsupphandling/-tdvling skulle bli alltfor kostsamt och tidskrdvande for syftet.
Sannolikheten att kunna anvédnda en generisk testbddd for utvirdering bedéoms didrmed som

lag, men fragan kommer att utredas vidare under de ndrmaste manaderna.
Utvirdering av bidrag sker i flera steg:

=  Beredning: Bidragen tas emot och bereds av projektledningen. Bidragen bestar av en
inspelning som visar pa systemets funktionalitet, viarde och potential 1 en fungerande
demo-miljé samt skriftliga handlingar. I demonstrationen ska olika behdrigheter

(inklusive administrator) visas.

=  Granskning av skallkraven: Projektledning med stdd av oberoende experter utvarderar
bidragen med avseende pa uppfyllandet av skallkraven. Kompletterande fragor kan
komma att stéllas. Bidragen som klarar skallkraven kvalificeras for att g& vidare till nésta

steg.

= Presentation: Bidragen som kvalificeras far mdojlighet att presenteras till
referensgruppen. Under presentationen kommer leverantdrerna visa hur styrsystemet
fungerar live 1 demomiljon, hur det uppfyller anvéndarscenarierna och krav i

fokusomraden samt svara pa fragor fran bestéllargruppen.

= Bed6mning: En jury bestdende av representanter fran bestéllargruppen med stéd av
oberoende experter bedomer uppfyllandet av anvdndarscenarier och borkrav i
fokusomraden och sétter betyg utifran det.

= Beslut: En 6versikt av tidvlingsbidragens styrkor och svagheter tas fram utifran juryns

asikter och erfarenheter. Bésta tivlingsbidragen i respektive kategori utses som vinnare.

Skulle det inte finnas kvalificerade bidrag kan beslutas att ingen vinnare utses.
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BILAGA A: ANVANDARSCENARIER

Leverantorerna som vill delta i innovationsupphandlingen/-tdvlingen skall ange vilka

anvandarscenarier (inklusive varianter) som deras styrsystem ger stod for pa paketerings-

och/eller optimeringsniva. En beskrivning av varje scenario hittas i avsnitt 4.1.

Tema | Nr | Namn Variant Involverade resurser
Reducera effekttoppar
1 med hjélp av Viarmepump
g véaderprognos
] ) Vérmepump,
= a) Utan energilager . .
2 elbilsladdare och flaktar
k! Reducera effekttoppar —
L 2 b) Med Enl. a) samt
= aggregerat
ackumulatortank ackumulatortank
¢) Med batterier Enl. a) samt batterilager
Viarmepump,
) Utan batteri kylmaskin,
i 4ndni a) Utan batteri
3 Ol_mfnem clanvindningen elbilsladdare, fliktar,
utifran elhandelspris ackumulatortank
b) Med batteri Enl. a) samt batterilager
Véarmepump,
a) Utan batterier och | kylmaskin,
o solceller elbilsladdare, flaktar,
E ackumulatortank
D
E b) Med batterier Enl. a) samt batterilager
= Optimera elanvindningen
-a e Enl. a) samt
5 4 utifran total ¢) Med solceller tcellsanli )
5 elkostnad (elhandel+elnét) soleelisaniagghing
S d) Inkl. medverkan
z pa SvKs a) samt med eller utan
=
& stodtjanstmarknad b) och ¢)
qr eller lokal
= flexibilitetsmarknad
a) Utan solceller Batterilager
Styrning av batterilager Batterilager samt
5 . solceller
for flera nyttor b) Med solceller
Kylmaskin/virmepump,
6 a) Med solceller
solceller
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Tema | Nr A Namn Variant Involverade resurser
. Kylmaskin/virmepump
b) Med borrhal S .
Samstyrning av med tillhérande borrhal
komfortkyla med solceller Kylmaskin/virmepump
. ¢) Med solceller och o X
och/eller borrhal R med tillhérande borrhal,
borrhél
solceller
Minskad .
Uppvéarmning samt
7 dygnsmedeleffekt
- tappvarmvatten
fjarrvirme
cé Uppvéarmning
A= 8 Minskade effektkostnader (distribution
>
.E for fjarrvarme vattenburna radiatorer)
= samt tappvarmvatten
Styrning pa signal fran Fjarrvarme for
9 fjarrvirmebolag uppvéarmning och
tappvarmvatten
£ : :
S :E 10 Samstyrning fjirrvirme Fjirrvirme och
=)
= _E och virmepump virmepump
=
E
&z Reducera effekttoppar
= 11 - Komfortkyla
= fjarrkyla
=
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BILAGA B: KRAVSPECIFIKATION

Inom varje fokusomrade definieras skall- och borkrav. Dessa krav kan gélla for kategori A (“paketering”),
kategori B (“optimering”) och/eller kategori C (paketering + optimering”). Leverantdren far vélja att ldmna
bidrag i en eller flera av dessa kategorier.

N  Fokusomrade Krav Typ kategori
1  Paketering och Systemet ska ge mojlighet att inventera och klassificera Skall A C
Aggregering tillgingliga resurser i en byggnad i valfria kategorier med

hjilp av "taggar” som beskriver olika egenskaper eller
formégor, och presentera dem som styrbara effektresurser.
Exempelvis:

Typ av resurs: “’solcellsanldggning”, ”virmepump”,
“batteri”,...

Energibérare: el, fjarrvirme, fjarrkyla

Tillhorighet till en byggnad

Anvéndningsomrade: “lokal flexmarknad”, ’kapa
effekttoppar”,...

2 Paketering och Systemet ska ge mdjlighet att definiera, for varje resurs, Skall A C
Aggregering tillgénglig effekt med hjélp av ett tidschema. For varje
tidsslott ska tillgdnglig effekt kunna beskrivas med ett positivt
och ett negativt varde, dér:
(-): formaga att minska effektuttag vid behov (tex flakt)
(+): forméga att anvidnda mer effekt vid behov (tex batteri)
En och samma resurs kan ha bade + och — tillginglig effekt
(tex en vdrmepump kan varva ner vid behov eller varva upp
for att lagra virme i stommen om elpriset dr ldgt)

3  Paketering och Systemet bor ge mojlighet att ge en beskrivning av varje Bor A C
Aggregering resurs med information om forutséttningar och begrédnsningar
for aktivering. Exempelvis:
Prioritet: hogt prioriterade resurser aktiveras forst
Responstid: hur snabbt kan hela resursen aktiveras (sekunder)
Varaktighet (uthllighet): hur lange kan resursen vara

aktiverad
4  Paketering och Systemet ska kunna aggregera resurser som tillhor samma Skall A C
Aggregering “tagg” (tex “flidktar”, “resurser som anvindes for att kapa
effekttoppar™)
5  Paketering och Systemet ska stddja en hierarkisk struktur dir resurser kan Skall A C
Aggregering aggregeras i flera nivaer pa tillhdrighet som mojliggor
skalbarhet (tex byggnad/ fastighet/ omrade/ region).
6  Paketering och Systemet ska kunna presentera en “meny” over tillgéngliga Skall A C
Aggregering effektresurser under en viss tidsperiod, med mdjlighet att
filtrera utifran kategori ("tagg”) och niva i hierarkin.
7  Paketering och Systemet bor ta hdnsyn till resursernas prioriteringsordning Bor A C
Aggregering vid aktivering.
8  Paketering och Systemet bor mojliggora dynamisk omkonfigurering av Bor A C
Aggregering resurspaket, t.ex. vid bortfall av en last eller fordndrat
driftlage
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N
9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Fokusomrade

Paketering och
Aggregering

Paketering och
Aggregering

Optimering och
beslutsfattande

Optimering och
beslutsfattande

Optimering och
beslutsfattande

Optimering och
beslutsfattande

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Krav

Systemet bor kunna hantera minst X resurser i en enskild
byggnad och minst X totalt i hela bestandet.

Systemet ska kunna forutse tillgdngliga effektresurser under
en viss tidsperiod baserat pa prognoser, och generera
tidscheman automatiskt.

Anvindaren skall kunna vélja mélet med optimeringen,
exempelvis driftskostnader, CO,, energianvandning.

Optimeringsmaélet skall kunna justeras i tid och for olika
resurser/byggnader.

Anvindaren ska ha mojlighet att neka ett foreslaget driftfall
fran optimeringen.

Systemet bor kunna méta och f6lja upp utfallet for hur
aggregerade resurser har justerat sitt effektuttag jamfort med
driftplanen.

Systemet ska uppfylla relevanta delar av ISO 27001 och
ISA/IEC 62443 gillande informationssékerhet,
atkomstkontroll, loggning, och sdker utveckling av
industriella styrsystem.

All datakommunikation ska vara krypterad med TLS 1.3 eller
senare. Om TLS 1.3 &nnu inte stdds av samtliga komponenter
ska 16sningen minst uppfylla TLS 1.2 och vara forberedd for
uppgradering till TLS 1.3 utan systeméndringar.

Data ska lagras inom EU/EES, och leverantoren ska kunna
redovisa var data lagras och behandlas.

All data som genereras, behandlas eller lagras i systemet
tillhor kunden (bestillaren).

Systemet ska ha inbyggt stdd for att exportera all kunddata i
oppet och dokumenterat format, t.ex. JSON, CSV eller XML.

Exporten bor omfatta: historiska métdata, styrloggar,
anvandarhistorik och konfigurationsparametrar.

Inga licens- eller tekniska hinder far finnas som begréansar
kundens mojlighet att arkivera eller importera data i annat
system.

Systemet bor stodja rollbaserad atkomstkontroll (RBAC) och
multifaktorautentisering (MFA).

All anvindaraktivitet och alla styrsignaler ska loggas och vara
sparbara for revision.

Systemet ska kunna hantera kommunikationsavbrott genom
ett fallback-ldge med atergéng till lokal styrning utan
dataforlust.

Vid felaktiga beslut eller driftsavbrott ska systemet larma och
aterga till senaste fungerande driftlége.

Typ
Bor

Skall

Skall

Skall

Skall

Bor

Skall

Skall

Skall

Skall

Skall

Bor

Skall

Bor

Skall

Skall

Skall

XXii

kategori
A C
A C



RFI-Innovationsupphandling styrsystem for effektoptimering och flexibilitet

N

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

Fokusomrade

Robusthet och
sikerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Robusthet och
Sédkerhet

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Krav

Systemet bor ha en administratdrsstyrd panikfunktion som
omedelbart avbryter alla aktiva §verstyrningar och aterstéller
systemet till senast fungerande driftldge eller férdefinierat
fallback-lage. Funktionen ska generera larm, loggas och
fungera dven vid delvisa kommunikationsavbrott.
Panikfunktionen ska kunna aktiveras via anvéndargranssnitt
och APL

Det ska finnas rutiner for automatisk backup av data,
konfigurationer och styrstrategier, med aterstéllning inom
rimlig tid.

Systemet bor kontinuerligt 6vervaka dataintegritet och
upptécka felaktiga eller orimliga virden (till exempel fran
sensorer eller prognoser).

Systemet bor kunna hantera osékerheter i prognoser for
véder, energipriser och laster genom att definiera
sikerhetsmarginaler och buffertar.

Systemet bor kunna validera styrbeslut innan utférande och
krava manuellt godkénnande for atgidrder som definieras som
kritiska.

Servrar och tjanster ska skyddas mot intrdng genom
brandviggar, 6vervakning och sarbarhetshantering.

Systemet ska kunna integreras med befintliga styr- och
overvakningssystem (SCADA/BMS) via 6ppna
industriprotokoll som BACnet/IP, Modbus TCP, OPC UA
och MQTT med konfigurerbart schema for payloads.

Systemet bor stodja standardiserade datamodeller (t.ex.
RealEstateCore) for semantisk interoperabilitet mellan
fastighetssystem.

Systemet bor kunna hiamta och hantera realtidsdata (minst 1
Hz uppdateringsfrekvens) fran energi- och effektmaitare,
VVS-system, solceller, laddinfrastruktur och batterier.

Kommunikation mellan paketeringsniva och optimeringsnivd
bor ske via 6ppna API-granssnitt enligt REST (OpenAPI)
eller GraphQL.

API:erna ska vara dokumenterade och stddja autentisering via
OAuth 2.0 eller motsvarande sékra metod.

Systemet bor stodja Model Context Protocol (MCP) eller
likvérdig standard for datautbyte med Al-modeller och
externa beslutsmotorer.

Systemet bor kunna 1ésa och tolka externa styr- och
prissignaler sdésom Nord Pool day-ahead spotpris, lokala
effekttariffer, Svenska kraftnits FCR- och
flexibilitetsmarknader samt véderprognoser.

Systemet bor kunna skicka styrkommandon och rapporter till
externa aktorer (energibolag, aggregatorer) enligt
standardiserade protokoll, exempelvis. OpenADR 2.0b.

Typ
Bor

Skall

Bor

Bor

Bor

Skall

Skall

Bor

Bor

Bor

Skall

Bor

Bor

Bor
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N
40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

Fokusomrade

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Integration och
kommunikation

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvindarvinlighet
och visualisering

Anvindarvinlighet
och visualisering

Anvindarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Anvéndarvinlighet
och visualisering

Uppfoljning och
rapportering

Uppf6ljning och
rapportering

Krav

Systemet bor kunna integreras mot externa molntjanster via
standardiserade datagrénssnitt (REST, MQTT broker, OPC
UA Pub/Sub).

Systemet ska vara fabrikatsoberoende och baseras pa 6ppna
standarder.

Integrationer bor kunna verifieras med 6ppet test-API eller
sandlada.

Leverantoren ska beskriva hur 16sningen hanterar datautbyte,
synkronisering och sidker kommunikation mellan nivaer och
externa system.

Programvaran och anvéndarinstruktioner ska vara pa svenska
eller engelska.

Styrsystemet ska vara utformat for att i forsta hand anvindas
via dator och fungera med olika operativa system, utan
tredjeparts licenskostnader.

Det ska finnas support via telefon och e-post pa svenska.

Programvaran ska ha stéllbara anvindarbehorigheter baserade
pa anvéndarroller och geografiskt ansvar. En “default” eller
standard profil skall finnas.

Griénssnittet (vyer, dashboards, mm) bor vara intuitiva,
lattanvianda och kunna anpassas efter anviandarens behorighet.
En ”default” dashboard bor finnas.

Ett schema for hierarkisk struktur av resurser bor visas pa ett
visuellt sitt och bor vara latthanterligt.

Bestillaren ska ha en behorighet ”admin” dér anvandaren
sjilv kan hantera resurser (skapa, flytta i hierarkisk struktur,
ta bort)

Resursernas och paketens egenskaper och begriasningar bor
kunna visualiseras och redigeras pé ett lattforstieligt och
intuitivt sitt

Optimeringsbeslut och styrkommandon bor vara transparenta

Notiser och larm bor kunna konfigureras sa att anvandaren
kan vilja vilka som &r relevanta och hur dessa skickas ut.

Systemet ska kunna berikna och presentera nyckeltal kopplat till
styrningen inom Energi och Effekt (t.ex. total energiforbrukning,
effekttoppar for el respektive fjarrvarme, energi- och
effektbesparing, sjalvforsorjningsgrad solceller)

Systemet bor kunna berdkna och presentera nyckeltal kopplat till
styrningen inom Ekonomi (t.ex. ekonomisk besparing/intakt
genom styrning totalt och fordelning per tjanst och tidsperioder)

Typ
Bor

Skall

Bor

Skall

Skall

Skall

Skall

Skall

Bor

Bor

Skall

Bor

Bor

Bor

Skall

Bor
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N  Fokusomride Krav Typ kategori
56 Uppfoljning och Systemet bor kunna berékna och presentera nyckeltal kopplat = Bor B C
rapportering till andra relevanta omraden, exempelvis inom:

e Flexibilitet och marknadsdeltagande (t.ex, antal
aktiveringar och volym av flexibilitet)

e Systemprestanda och optimering (t.ex. antal laddningar
som sker under lagprisperiod, avvikelse mellan prognos
och verklighet)

e Komfort och inomhusmiljo (t.ex. antal
temperaturavvikelser fran mal)

e Milj6 och hallbarhet (t.ex. andel fornybar energi)

57 Uppfoljning och Systemet ska ha stod for att exportera data/rapporter till andra  Skall A B C
rapportering plattformar eller system. (t.ex. kalkylblad, pdf,
energiuppfoljningssystem, energirapportering etc.) .

58 Uppfoljning och Det ska finnas mojlighet att spara historik avseende Skall A B C
rapportering resurspaket, beslut och utfall fran systemet.
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BILAGA C: FRAGEFORMULAR

Nedan foljer de fragestdllningar vi 6nskar fa svar pa i RFI —Styrsystem med funktioner for effektoptimering och
flexibilitet (for lokalbyggnader och flerbostadshus). Vénligen skicka in ifyllt dokument via TendSign alternativt
till behovsagarnatverk@chalmersindustriteknik.se.

Kontaktuppgifter
Namn:

Foretag:

e-post:

Telefon:

e Har ni generella synpunkter pa det efterfragade styrsystemet?
Svar:

e Har ni synpunkter pa foreslagen indelning i kategorier?

Svar:

e Har ni synpunkter pa foreslagna anvindarscenarier? Synpunkter pa specifika anvindarscenarier

kan dven limnas genom att kommentera i bifogad Excelfil.
Svar:

e Har ni synpunkter pa de foreslagna kraven inom respektive fokusomriade? Synpunkter pa

specifika krav kan dven liimnas genom att kommentera i bifogad Excelfil.

Svar:

Specifika fragor for leverantorer

e Vilken/Vilka kategorier ser ni att ni eventuellt skulle vilja limna in bidrag inom?

LJA) Paketering [IB) Optimering LJIC) Paketering och optimering
Kommentar:

e Anser ni att ni redan idag kan leverera ett system som helt eller delvis uppfyller de stillda

scenarierna?
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Svar:
U ller
Tema | Nr Namn pPly Kommentar
(Ja/Delvis/ Nej)
Reducera effekttoppar
i 1 med hjilp av
) N
S vaderprognos
=
=
°|9 5 Reducera effekttoppar —
= aggregerat
3 Optimera elanvdndningen

utifran elhandelspris

Optimera elanviandningen
4 utifran total
elkostnad (elhandel+elnit)

Styrning av batterilager

for flera nyttor

El — effekt- och energioptimering

Samstyrning av
6 komfortkyla med solceller
eller borrhal

Minskad
7 dygnsmedeleffekt
% fjarrvirme
:E g Minskade effektkostnader
za for fjarrvarme
=
9 Styrning pa signal fran
fjéarrvirmebolag
Sz Samstyrning fjérrvirme
Sz 10 h
5 = och virmepump
2
-E = 1 Reducera effekttoppar
= > fiarrkyla

e Finns det intresse hos er att delta i en icke-kommersiell innovationstivling eller

innovationsupphandling av ett sidant styrsystem?

Svar:
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e Det foreslas 6 manader for utvecklingstid. Ar 6 manader en rimlig tid att utveckla detta? Om inte,

vilka anvindarscenarier/funktioner skulle ni kunna utveckla under 6 manader?
[1Ja [ INej
Kommentar:
e Har ni nigra 6vriga synpunkter?
Svar:
e Finns det nigot i era svar som bor omfattas av sekretess?
[1Ja [ INej

Om ja, precisera noggrant vilka uppgifter det giller och vilken skada som ni riskerar att Asamkas om

uppgifterna rojs.

Svar:
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