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Inledning

Rapporten beskriver vad som ska ingd nar man gor en energikartldggning och tar
fram en energirenoveringsplan for en bostadsrattsférening (BRF). Efter behov kan
innehdllet &ndras, t ex om en BRF har specifika behov att analysera en viss del av
byggnaden.

Syftet med kartlaggningen ar att vara ett underlag till en energirenoveringsplan som
visar hur byggnaden kan omvandlas till en nollutslappsbyggnad till ar 2050.

Nar kan kravspecifikationen anvandas?
Kravspecifikationen kan anvandas:
e Nar en BRF ska kdpa in en energikonsult/-expert som ska genomféra en
energikartldggning
och ta fram en energirenoveringsplan
e Av en energikonsult/-expert som ska genomféra en energikartlaggning och ta
fram en energirenoveringsplan for en BRF

Energideklaration, energikartlaggning och
energirenoveringsplan- vad ar skillnaden?

En BRF ska enligt lag ha en energideklaration som inte &r dldre &n tio ar. Beroende
pa hur hdég energianvdndningen &r per kvadratmeter ges byggnaden en
energiklassning mellan A och G. I energideklarationen ska det anges om byggnadens
energiprestanda kan férbattras med beaktande av en god inomhusmiljé och, om sa
ar fallet, ska det finnas rekommendationer om kostnadseffektiva gtgérder for att
forbattra byggnadens energiprestanda. Energideklarationen ska utféras av en
oberoende certifierad energiexpert. Mer information har: Energideklaration - en
handbok - Energideklaration - Boverket.

Vil man ha en mer utférlig besiktning av sin fastighet kan man gdéra en
energikartlaggning. Det ar frivilligt men kan ge mer information om fastigheten.
Till exempel kan energikonsulten/-experten komma med mer pricksakra
dtgardsforslag samt titta pd specifika fraégor som BRF:en &r intresserad av. En energi-
kartldaggning ger ocksd ett bra underlag fér att ga vidare med att goéra en
energirenoveringsplan.
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En energirenoveringsplan ar ett frivilligt system som inférs i Sverige under 2026
som en foljd av EU:s senast omarbetade direktiv fér byggnaders energianvandning
(EPBD)! och innebar att man tar fram en plan for hur en byggnad stegvis ska
energirenoveras sa att den senast 2050 har omvandlats till en nollutslappsbyggnad.
En energirenoveringsplan enligt EPBD ska tas fram av en certifierad energiexpert och
rapporteras in i Boverkets databas Gripen.

Med fordel gors energideklaration, energikartldggning och energirenoveringsplan
samtidigt och av en certifierad energiexpert, men en energikartldaggning och
energirenoveringsplan kan ocksa tas fram av en icke-certifierad energikonsult/expert
(men det kan da inte rapporteras in i Boverkets databas Gripen).

BRF:ens roll

Det underlattar foér energikonsulten som genomfér energikartldaggningen och tar fram
energirenoverings-planen om vissa uppgifter finns framtagna. Som bestadllare kan
man dven be konsulten ta fram dessa, men det paverkar dad kostnaden for att utféra
arbetet.

Det ar aven viktigt att konsulten kanner till andra skal till att arbetet genomfors. Det
kan vara for att spara pengar eller energi, eller bade och, eller fér att man vill minska
sin miljopdverkan. Detta kan paverka de forslag som konsulten tar fram.

Uppgifter som kan tas fram av BRF:en

1. Syfte med energikartlaggningen/renoveringsplanen
Energistatistik for fjarrvédrme och el, tre ar tillbaka i tiden
OVK-protokoll (OVK - obligatorisk ventilationskontroll)
Byggnadens area (Atemp, brukar finnas i energideklarationen)
Energideklaration
Protokoll fran radonmétning
Energipriser inklusive effektavgifter
Om majligt

a. Statistik for ev. solproduktion

b. Statistik for ev. undermatare for energi

c. Statistik for inomhustemperaturer

NN AWDN

1 Europaparlamentets och Radets direktiv om byggnaders energiprestanda (omarbetning), EU 2024/1275, 24 april
2024
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Innehdll energirenoveringsplan

En energikartldaggning/-energirenoveringsplan ska innehalla féljande information.
Rubriker markerade (option/CEX) behdver inte alltid ingd. Men ska ingd om arbetet
genomférs av en certifierad energiexpert som ska rapportera in
energirenoveringsplanen till Boverkets databas Gripen.

Beskrivning av byggnaden och dess system
Information om byggnaden som byggar, genomférda atgarder (underhdllsdtgérder,
investeringar, driftdtgarder samt injusteringar) de senaste fem aren.

Information om ventilation, belysning, klimatskal (fonster, vaggar, doérrar, etc.),
varmesystem. Systemen ska beskrivas tekniskt och ev. brister som iakttagits vid
besiktningen ska noteras. Byggnaden energisystem som helhet ska beskrivas och ev
brister och foérbattringar ska anges. Styrning av varme- och ventilationssystem ska
beskrivas.

BeBo:s checklista for faktainsamling i Rekordelig renovering / Halvera mera ar ett
bra hjalpmedel: checklista-halvera-mera-foerstudie.docx

Energikartlaggning

Byggnadens energianvdndning ska kartldggas och redovisas uppdelad pa
energimangd for respektive anvand energibarare (el, fjarrvarme, biobransle, etc.)
och férdelat pd energianvéndning for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och
byggnadens fastighetsel. Observera att hushélisel eller annan verksamhetsel (t ex
elanvédndning i en uthyrd lokal) inte ing8r i byggnadens energianvdndning, men fér
att kunna gbéra en korrekt energibalansberékning och korrigera fér onormal
anvéndning bér denna ocksd bestdmmas.

Avvikande energianvadndning jamfért med liknande byggnader (samma alder,
verksamhet mm) ska anges.
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Figur 1. Exempel p8 redovisning av statistik for fjérrvdrme
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Figur 2. Exempel p8 redovisning av statistik fér elanvdndning

I en energideklaration redovisas endast total arlig energianvdndning per
energibarare. I en energikartliggning ska man minst redovisa manadsvis
energianvandning per energibarare. Redovisningen ska dessutom redovisa statistik
for minst tre ar tillbaka i tiden.
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Férutom redovisning av energianvandning uppdelat pd energibarare och férdelat pa
anvandning for berakning av energiprestanda ska byggnadens fastighetsenergi minst
fordelas pd belysning, flaktar, cirkulationspumpar, eventuella hissar och &vrig
fastighetsel. Det ska anges hur siffrorna ar framtagna (om det ar schabloner eller

uppmatta uppgifter for den specifika byggnaden) samt redovisas en jamférelse med
liknande byggnader.

En effektanalys ska ingd b&de avseende el och varme.

Foérdelning avvarme 2018 [MWh]
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Figur 3. Exempel p8 férdelning av vdrmeanvéndning

7 BEEO



Energimyndighetens natverk BeBo-rapport: 2025:02
for energieffektiva flerbostadshus Bilaga 3

Fordelning av fastighetsel 2018 [MWh]

3 3

8

m Franluftsvarmepump = Flaktar wm UC = Belysning m Hissar

Figur 4. Exempel p8 férdelning av fastighetsel

Energiprestanda

Nuvarande energiprestanda (EPpet) berdknat med viktningsfaktorer fér olika
energibdarare och geografisk justeringsfaktor enligt formel i Boverkets gadllande
byggregler, samt framtida energiprestanda om Idnsamma atgarder fér att minska
energianvandningen genomfors.

Energiklass
Nuvarande energiklass (A-G) samt framtida energiklass om lénsamma 3atgarder
genomfors.

Beskrivning av dtgdrder och finansiell pdverkan

Alla 3tgarder for att na malet om nollutslappsbyggnad till ar 2050 ska beskrivas med
en prioriteringslista dver nar de bér utféras och om atgarder eventuellt bér
samordnas. Aven atgarder som sanker byggnadens effektbehov (el och varme) ska
ingd. Lénsamma atgarder markeras specifikt.

I rapporten ska dven framga vilka krav pa energieffektivitet som kan stéllas inom
olika omraden/pa olika produkter.
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Energimyndighetens natverk BeBo-rapport: 2025:02
for energieffektiva flerbostadshus Bilaga 3

Den finansiella nyttan av atgarden/atgarderna ska tydligt framga. For varje atgéard
ska kostnad inkl. moms, eventuella tillkommande kostnader, atgardens livslangd
samt besparing i kr per ar redovisas. Besparingen kan bestd av minskade kostnader
for drift, energi och/eller effekt. Om atgdrden genomférs tillsammans med andra
dtgarder (exempelvis en tilliggsisolering i samband med en fasadrenovering) ska
endast merkostnaden for den energieffektiviserande atgdrden tas med i
lbnsamhetsberdkningen, dvs hansyn ska tas till byggnadens underhalisplan.

Byggnadens energiprestanda, EPpet, och energiklass [A-G] fore och efter
genomférande av atgérder ska redovisas. Aven det dldre mattet pa energiprestanda,
specifik energianvandning, ska redovisas.

Lonsamheten ska berdknas med hansyn till den specifika atgérdens livsldngd, med
BRF:ens specifika ranta och med en dverenskommen metod. Hansyn till den specifika
BRF:ens tariffer avseende el och fjarrvdrme ska tas. Aven effektkostnader fér el och
fiarrvarme ska ingd i berdkningarna. Lénsamhetsm&ttet “Sterbetalningstid” ska INTE
anvéndas.

Det ska &ven inga en analys av om det &r [bnsamt att infora IMD (individuell matning
och debitering), per lagenhet, av el, varmvatten och kallvatten.

Det ska vara tydligt om byggnaden efter renoveringen uppfyller krav enligt
taxonomin.

Sammanfattning

De viktigaste atgarderna ska sammanfattas och enkelt beskrivas med avseende pa
ekonomi och minskad energianvandning.

Underhadlisplan

Féreslagna atgarder i energirenoveringsplanen ska skrivas in i underhdllsplanen
och tidsattas med hénsyn till andra atgérder i byggnaden. Energikonsulten ska utféra
detta om ej annat éverenskommits.

Information om relevanta nationella och lokala krav

Information ska ges om relevanta nationella och lokala krav p& befintliga byggnaders
energiprestanda och utformning som kan paverka val av atgérder och nar de kan/bér
genomforas.
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Information om alternativa tekniker for varme och ventilation
Information ska ges om alternativa satt att helt eller delvis férsérja byggnaden med
energi. Det ska motiveras varfér man valt de alternativ som foreslas i fardplanen.

Information om mervarden
Mervarden for varje specifik atgard ska beskrivas, exempelvis battre termisk komfort,
férbattrad luftkvalitet, férbattrad klimatanpassningsférmaga, m.m.

Information om leverantérer (option)
Om o&verenskommet ska &ven information om férslag pd& leverantorer for
genomfdrande av atgérder finnas med i rapporten.

Information om radgivningstjanster (option/CEX)

Information ska ges om teknisk rddgivning och rddgivningstjanster, inklusive
kontaktuppgifter och lénkar till Energi- och Klimatradgivningen, samt lankar till andra
relevanta sidor hos Energimyndigheten, Boverket m.m.

Information om finansieringsmojligheter (option/CEX)
Information ska ges om tillganglig finansiering och lankar till relevanta webbplatser
med angivande av kallorna till sddan finansiering. Detta innefattar &ven méjligheter
for stdd och bidrag av olika slag.

Information om byggprodukters vaxthusgasutslapp
(option/CEX)

Allmén information ska ges om tillgangliga alternativ for att forbattra
byggprodukternas cirkularitet och minska deras vaxthusgasutslapp under hela
livscykeln.
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Redovisning av resultat

Redovisning av resultat ska ske skriftligt och muntligt vid styrelseméte.
Redovisningen ska ske pa ett satt som &r anpassat for BRF:er. Ev. revideringar utfors.

Avstamning av leverans

Efter leverans ska en avstamning géras att:
- Rapporten ar éverlamnad i de format som BRF:en bestallt (revideringar ska
vara utférda)
- Atgérder finns inskrivna i underhallisplanen
- Att samtliga fragor fran BRF:en &r besvarade

Ovrigt
Tips vid genomforande av atgarder
Ofta kan den tekniska férvaltningen bistda med information om leverantérer for

genomférande av atgarder.

Energiexperten kan delta i genomférande av atgarder for att sakerstélla minskad
energianvandning, funktion/inomhusmiljé och kostnadsbesparing.
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