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ENERGIMYNDIGHETENS NATVERK
FOR ENERGIEFFEKTIVA LOKALER

Belok ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och Sveriges storsta fastighetsagare
med inriktning pa lokalfastigheter. Belok initierades 2001 av Energimyndigheten och
gruppen driver idag olika utvecklingsprojekt med inriktning mot energieffektivitet och

miljofragor.

Gruppens malsattning ar att energieffektiva system, produkter och metoder tidigare skall
komma ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten syftar till att effektivisera
energianvandningen samtidigt som funktion och komfort forbattras.
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ENERGIMYNDIGHETENS NATVERK
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

BeBo (Energimyndighetens natverk for energieffektiva flerbostadshus) har funnits sedan
1989 och ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges storsta
fastighetsagare pa flerbostadshussidan. BeBos aktiviteter ska genom en samlad
bestallarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter tidigare kommer ut
pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv
energianvandning samtidigt som funktion och komfort inte forsémras utan snarare
forbattras.

LAGAN

LAGAN &r en samverkan for att stimulera och 6ka byggtakten av lagenergibyggnader
bade vid nyproduktion och vid renovering.

LAGAN ska:

e Inspirera och bidra till att fastighetséagare och byggherrar kanner sig trygga med
att bygga nytt och renovera byggnader till lagenergibyggnader

e Utveckla och sprida kunskap och information, med mindre byggherrar och
fastighetsagare som viktig malgrupp

e Initiera utvecklings- och demonstrationsprojekt.

Alla fragor kopplat till denna rapport hanvisas till CIT Renergy:
citrenergy@chalmersindustriteknik.se

Alla forstudierapporter gors tillgangliga via belok.se, bebostad.se samt laganbygg.se.
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FORORD

Detta forberedelsearbete har genomforts i samverkan mellan CIT Renergy och WSP
Sverige. Arbetsgruppen har framst utgjorts av Karin Glader fran CIT Renergy samt
Bunmi Odubeyi frdn WSP Sverige.

Arbetet har utgatt fran sektorn Bygg och fastighetsverksamhet under kapitel 7 i
taxonomiférordningen forsta och andra bilaga. Syftet med rapporten ar att ge en bild av
hur taxonomin har implementerats av fastighetsdgare och byggentreprendrer med fokus
pa den redovisning som gjordes for verksamhetsaret 2022 samt det arbete som bedrivits
under 2023.

| bilaga 1 och 2 aterfinns en introduktion till taxonomin och en ordbok som Gversatter
viktiga begrepp mellan svenska och engelska.

Vi vill tacka alla som bidragit till arbetet.

Goteborg mars 2024
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SAMMANFATTNING

Foreliggande rapport syftar till att folja upp hur fastighetsforetag och byggentreprendrer har
redovisat/planerar att redovisa i enligt med taxonomin. Uppfoljningen gors for att sprida den
kunskap och de erfarenhet som finns. Rapporten utgér framst fran de verksamheter som
aterfinns i taxonomin forsta bilaga och andra bilaga, kapitel 7 Bygg och fastighetsverksamhet.
Vissa av aktorerna som bidragit till rapporten har d&ven ekonomisk verksamhet inom andra

omraden vilka inte analyseras har.

Naér branschens arbete med taxonomin startade anség stora delar av bygg- och
fastighetsbranschen att regelverken och kraven var mycket omfattande och i manga delar dven
svartolkade. Som en effekt av detta bildades det inom bygg- och fastighetssektorn manga
formella och informella arbetsgrupper kring taxonomin. Sweden Green Building Council
(SGBC) och Svanen borjade arbeta med hur taxonomin kunde integreras i
miljocertifieringssystemen.

Taxonomin i redovisningen for verksamhetsaret 2022

Stora finansiella och icke finansiella foretag som omfattas av Non-Financial Reporting
Directive (NFRD) har krav pa sig att rapportera enligt taxonomiforordningens artikel 8 fran
och med verksamhetsaret 2021. Fran och med verksamhetsaret 2024 kommer foretag borja
rapportera enligt det nya hallbarhetsdriftlivet Corporate Sustainability Reporting Directive
(CSRD), vilket sedan succesivt kommer att utvidgas och omfatta fler foretag én idag. Da
redovisning kopplat till taxonomin dr en del av CSRD innebir detta att flera fastighetsforetag
och byggentreprendrer har tagit med taxonomin i sin redovisning for 2022, 4ven om de dnnu
inte omfattas. For att f4 en bild av hur foretagen rapporterade for 2022 analyserades 25
stycken ars-/hallbarhetsredovisningar for 2022 som tagits fram av fastighetsdgare och
byggentreprendrer. De flesta av fastighetsbolagen har en verksamhet som till 100 procent
omfattats av taxonomin till skillnad fran byggentreprenérerna dar omfattningen ar mer
varierad. Omfattningen for byggentreprendrernas omséttning varierar mellan 74 och 100
procent, CapEx (kapitalkostnader) mellan 0 och 97 procent. Endast tvd bolag rapporter ndgon
omfattning kopplad till OpEx (driftkostnader). Vid framtagandet av redovisningarna for 2022
sa fanns tekniska granskningskriterier endast pa plats for mal 1. begrdinsningen av

klimatfordndringarna samt mal 2. anpassning till klimatfordndring.

I de redovisningar som analyserats har aktorerna valt att enbart forhalla sig till mal 1 1 sin
rapportering kopplat till byggnader, da man anser att detta miljomal har strst berdring med
den ekonomiska verksamheten. Manga av foretagen lyfter 4ven en passus om att
redovisningen for 2022 &r forsiktig/konservativ och att arbetet med att bygga upp system och
rutiner pagar. Manga bolag anger i sin rapportering att fler delar av organisationens
verksamhet kommer att omfattas i framtiden samt att de enskilda organisationerna &ven avser

att rapportera pa fler mal efter han

Nér det kommer till rapporterad forenlighet med taxonomin, det vill sédga uppfyllnad, oavsett
omfattning rapporterar tva fastighetsbolag inte rapporterat ndgon forenlighet alls och sex
bolag endast forenlighet med 7.7 forvérv och dgande av byggnader. For byggtoretagen.
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rapporteras omfattning frimst inom 7./ uppforande av nya byggnader foljt av 7.2 renovering
av befintliga byggnader. Sexa av aktorerna bedriver dven verksamhet som redovisas inom 7.7
forvirv och dgande av byggnader, och alla bolag rapporterar generellt en lag forenligt
(linjering) for 2022 och fem bolag ingen forenlighet alls. I denna analys lyfts endast de
taxonomirelaterade aktiviteterna som har tydlig koppling till byggnation av fastigheter samt
fastighetsdgande upp men flera av foretagen har dven rapporterat pa taxonomiaktiviteter

utanfor bygg och fastigheter.

Fastighetsigare lyfter att begransade faktorer i arbetet framst varit att hinna genomfora
klimatrisk- och sarbarhetsanalyser, vilket &r ett DNSH-krav for mdl 2. anpassning till
klimatfordndring. For verifiering av uppfyllande av tekniska granskningskriteriet for
energiprestanda for befintliga byggnader har antingen energideklarationer och/eller berdknade
varden har anvénts. En fraga som diskuterades i den forstudie som nétverken genomforde
under 2022 var definitionen for nir en byggande &r byggd. Tva aktorer har specificerat att de
utgétt fran Bygglovsansokan, vilket dven har fortydligats fran EU att det dr den bedomning

som ska goras.

For de studerade byggforetagen har 7.1 uppforande av nya byggnader storst pdverkan. Inom
denna aktivitet har dven flest otydligheter identifierats av branschen vilket medfor att det
forekommit flertalet svarigheter for rapporteringen kopplat till 7.1. En av dessa har varit att
kunna samla in och sékerstilla information frén projekten da det saknats riktlinjer om vilken
information som krivts och hur projekten skulle arbeta fram informationen.

Intervjuer med fastighetsigare

Infor intervjuerna har projektgruppen haft som mal att fa en god spridning mellan
fastighetsdgare, byggentreprendrer och externa intressenter med stor paverkan pa aktdrernas

taxonomiarbete.

Intervjuer har genomforts med fastighetsdgare som omfattats av taxonomins
rapporteringskrav samt aktorer som redovisat pa frivillig basis. Intervjuerna styrker bilden att
fastighetsdgarna har borjat arbeta med miljomal /. Intervjupersonerna anser att det varit
tydligt att omséttning, CapEx och OpEx kopplat till hela byggnader kan tas med vid
berdkning av forenlighet, samt att det anses ha varit lattare att beddma om de har potential att
uppfylla kraven samt vilka atgérder och kostnader som behdver implementeras i
fastighetsbestandet for att kraven ska kunna uppnas. For mdl 2 Viisentliga bidrag till
Anpassning till klimatfordndring har alla fastighetségare berittar att de arbetar for fullt med
att utveckla rutiner for att kunna dokumentera och f6lja upp taxonomin.

Fréan intervjuerna &r det tydligt att 7.7 forvdrv och dgande av byggnader dr dér den betydande
verksamheten finns, men dven 7.1 uppférande av nya byggnader och 7.2 renovering av
befintliga byggnader &r aktuella att analysera. Nagra foretag lyfte dock att aktivitet 7.3
Installation, underhall och reparation av energieffektiv utrustning kan bli aktuell i de fall dir
man gor energiinvesteringar men inte nar upp till kraven i 7.2. Det kan framfor allt bli aktuellt
nér byggnader som inte uppfyller 7.7 ska lyftas for att klara kraven.
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En av de stora utmaningarna som lyfts har varit for branschen att reda ut hur DNHS-kravet for
mdl 5. forebyggande och bekdmpning av fororening ska foljas upp och verifieras. Den forsta
tolkningen av kravet var véldigt svér att bekrifta. De fortydligande som kom fran EU i
november 2023 ritade ut en del otydligheter och fastighetségarna invéntar att taxonomin ska
arbetas in i de materialbeddmningsdatabaser som redan anvinds vid nyproduktion. Aven
DNHS-kravet for mdl 4 om cirkuldr ekonomi och mdl 6 om biodiversitet ha diskuterats under
2023. For mal 4 har det frimst handlat om det ar det tillrackligt att avfall sorteras ut pa
byggarbetsplatsen, vilket dr den linje branschen valt att ga pa i Sverige, och for mal 6 om det
riicker att utga frin om detaljplan finns for marken och/eller om bygglov som erhalls. Aven
hér har branschen i Sverige valt att tolka det som att det rdcker men EU har pa sin FAQ gett

motstridiga svar géllande denna fraga.
Intervjuer med andra entreprendrer

De intervjuade entreprendrerna bygger framst fastigheter at andra och fokus i verksamhetens
ligger pd nyproduktion. Alla har verksamhet i fler lander 4n Sverige och d& framfor allt i

Norden, vilket ger olika forutséttningar for att folja upp taxonomin.

Aven for byggentreprendrerna har mal 1 vésentliga bidrag till begrinsningen av
klimatfordndringar legat till grund for rapporteringen for verksamhetsaret 2022. De tva
huvudanledningarna som framkommit i intervjuerna &r att det i miljomal 1 &r stdrst mojlighet
for foretagen att vara forenliga med en storre volym pengar/ekonomiskverksamhet samt att
det for miljomal 1 fanns tydligas tekniska granskningskriterier pa plats att forhélla sig till.
For mal 2 vésentliga bidrag till Anpassning till klimatfordndring sa har de intervjuade fatt till
sig dr att det endast dr kostnaderna for klimatriskarbetet inklusive &tgérder som kan tas med
dér. Nér entreprendrer bygger pa uppdrag av andra svarar entreprendrerna att deras mojlighet
till uppfyllnad inom framst 7.1 uppférande av nya byggnader styrs av bestéllaren till mycket
stor del. Vid tillfallet for intervjuerna har entreprendrerna dnnu inte mérkt av att deras

uppdragsgivare stiller krav enligt taxonomin i nagon stor utstrackning.

Vid intervjuerna ansag entreprendrerna att det fanns flera fragetecken kring rapporteringen av
DNSH-kraven for mdl 4. omstdllning till en cirkuldr ekonomi och att det &n sa 14ng hanterats
lite olika i de olika nordiska ldnderna. Ett annat krav som varit utmanade 4r DNSH-kraven for
kranar och duschar under mal 3. hdllbar anvindning och skydd av vatten och marina
resurser. FOr entreprendrerna ar det svart att styrka vilket flode som produkterna ar

injusterade till.

Redovisningen som gors utgér generellt fran projektniva, vilket sedan kopplas till
byggnaderna i ett projekt, da taxonomin utgér fran byggnadsniva. Hur redovisning gar fran
projektniva till byggnadsniva varierar mellan de intervjuade entreprendrerna. For att
underlétta arbetet med taxonomin har det tagits fram interna verktyg. Information fylls ofta i
av personer som sitter nira projekten och sammanstills sedan centralt.

Intervjuer med andra aktorer

Utover fastighetsidgare och byggentreprendrer intervjuades certifieringsorganisationer, banker

samt revisorer.
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Certifieringsorganen har pa olika sitt tagit in taxonomin i sina certifieringar, det finns dock

inga projekt som genomgatt en full process med taxonomikrav nér intervjuerna genomfordes.

Materialbedomningsforetagen har arbetat med att forbereda sina system for att kunna hantera
taxonomin. Samtidigt har man aktivt skickat in fragor till EU for de omraden man sett ett
behov av fortydligande inom. Pé ett Gvergripande plan anser man att branschen ar 6verens
om hur taxonomin ska tolkas men det finns skillnader i implementering och detaljfrégor. Det
framkommer dven i intervjuerna att det inte ir de tekniska granskningskriterierna som é&r det
svara utan detaljerna i DNSH-kraven som &r utmaningen. En del av otydligheterna anser man
klarnade under éret i och med den revidering EU gjorde av klimatakten. Ett medskick till
branschen &r att bara for att man véljer att certifiera enligt ett certifieringssystem sa ar
projektet inte automatiskt forenlig med taxonomin. Alla maste ldsa pa vad som géller for det

systemet man viljer och vad man maéste tinka pa i processen.

Formellt finns inget krav for revisorer att granska hur foretagen arbetat med taxonomin eller
vilken datakvalitet som redovisningen bygger pa. I dagsldget dr det enda formella kravet att
kontrollera att héllbarhetsrapporten dr upprattad i enlighet med géllande lagstiftning. Dock
kan foretag begdra utdkad granskning av sin héllbarhetsrapportering vilket manga i
fastighetsbranschen har valt att gora for delar kopplat till taxonomin. Radet fran revisorerna
ar att bygg- och fastighetsbolag 16pande bor ha en dialog med sin revison for att arbetet med

taxonomin ska bli sa smidigt som mdjligt.

Banksektorn ser mdjligheter i att taxonomin nu tydligt definierar vad som dr en miljoméssigt
hallbar investering. Deras utmaning kommer vara att dels hantera verifieringen i olika l&nder,
dels att hantera hur mindre aktorer exempelvis privatpersoner ska kunna visa pa taxonomin

forenlighet.

De bésta raden fran banksektorn till aktorer inom bygg- och fastighetsbranschen &r att ha god
kontroll &ver sina hallbarhetsdata samt att hallbarhet dr en kdrnverksamhet 1 organisationen

och att mal sétts for hela fastighetsportfoljen.
Projektets analys

Efter genomgang av arsredovisning och genomforda intervjuer kan konstateras att néstan alla
aktorer inom fastighets och byggbranschen har valt att ha ett konservativt/forsiktigt
forhéllande till taxonomin for redovisningsaret 2022. I de redovisningar som gjordes for 2022
fanns flera frigetecken som klarnat under aret, antigen via fortydligande fran EU, &ndring av

den publicerade klimatakten eller via branschdiskussioner.

I arbetet har det framkommit att fastighetsdgarna fétt lite olika besked fran respektive revisor
om hur redovisning mot topp 15 % far styrkas. Overvigande del av de aktdrer har fatt svar om
att det endast &r energideklarationer som accepteras for att styrka byggnadens
energiprestanda, medan ett fatal har fatt accepterat att utfora berékningar pa uppméitt
energiprestanda eller omrékning i dldre energideklarationer. Byggforetagen och
Fastighetséigarna skriver i sitt tolkningsdokument att ” Energiprestandan certifieras med hjilp

av en energideklaration”.
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For nya byggande dr aktdrerna Overens om att de svaraste kraven att uppfylla ar kopplade till
DNSH-kraven och inte de tekniska granskningskriterierna. For miljomal 5 faststélldes i
november 2023 ett fortydligande som redde ut ménga av fragetecknen. En observation ar att
Byggforetagen och Fastighetsdgarna i sina rekommendationer hinvisar till att foretagen ska
anvinda bedomningsforetagen for att avgora vilka material som ar godkédnda men att
bedomningsforetagen anger att de har avvaktat nyss nimnda fortydligande fran EU innan de
implementerar taxonomin i sina system fullt ut. Aven om nu flera av de otydligheter som
funnits har klarnat, s& ar kraven i sig detaljerad och innehéller manga asketer som ska

uppfyllas.

Beroende pé vilken tolkning som gors och huruvida fastighetsdgare kan redovisa all sin
verksamhet under 7.7 innebér detta att en hdg andel nyproduktion kan tappa incitament for att
uppfylla taxonomin. Om fastighetsdgare ej behdver redovisa for DNSH-kraven under 7.1
finns risk att dessa krav ej efterfragas vid nyproduktion. Byggentreprendrerna & sin sida &r
beroende av att fastighetsdgare/bestillare efterfragar taxonomins krav for att de ska uppna en
hogre forenlighet.

Dé energiprestanda dr den enda parametern for byggnader uppforda fore 31 december 2020
under 7.7 ddr det finns krav, kan det leda till ett optimeringsarbete for att nd topp 15 % fér en
hégre prioritet i branschen. Aven om det #r positivt att fler byggnader blir energieffektiva si
ar risken att energieffektiviseringsarbetet optimeras utifran byggnader med potential att nd
topp 15 % i stillet for att effektiviseringsarbetet genomfors pa de byggnader dér

energianvindningen 4r som storst.

I den forstudie som nétverken genomforde 2022 framgick att samtliga intervjuade planerade
att anvénda certifieringssystemen som sitt frimsta verktyg for att styrka taxonomiarbetet. Vid
de intervjuer som genomfordes i denna forstudie var resultat inte lika tydligt. En viktig fraga
for certifieringssystemen att hantera &r hur de kan stddja projekten dven under projektering
och produktion. En annan fraga som behover klargoras dr om aktorer kan lasa sig till en
version av Taxonomin eller inte? Idag ar projekten hos bade SGBC och Svanen knutna till en
manualversion vilket innebér att taxonomikravet som géllde vid registrering av projektet ar de
krav som projektet behover forhélla sig till. Nar det géller 6vriga regler for
héllbarhetsrapportering sé ska verksamheter rapportera utifran de krav som ar géllande vid
rapporteringstillfallet. Det finns dock ett fraga/svar pad EU:s FAQ som skulle kunna tolkas att
det dr godként att ldsa en taxonomiversion till datumet da projektet erholl bygglov.

Arbetet med att analysera och tolka taxonomin dr komplext. Det &r ménga aktorer som arbetar
med att analysera forordningar och bilagor for taxonomin, frén olika perspektiv och gor
ddrmed olika tolkningar. EU Taxonomy Navigator erbjuder en bra plattform dér den senaste
informationen om taxonomin finns samlad. Arbetsgruppen kan konstatera att det ar viktigt att
de branschoverskridande och branschspecifika dialoger som pagér maste fa forutsittningar att
fortsdtta. Samtidigt maste varje organisation gora sinn egen resa for att kunna ta fram den

information som krivs for taxonomirapporteringen.
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11

INLEDNING OCH AVGRANSNINGAR

Som led i den grona given lanseras EU:s taxonomi vars syfte &r att frimja miljoméssigt
héllbara investeringar!. Taxonomin ska hjélpa investerare att jimfora investeringar ur ett
héllbarhetsperspektiv och pa sa sitt styra mot investeringar som bidrar till att uppfylla
miljomalen. Foreliggande rapport syftar till att f6lja upp hur fastighetsforetag och
byggentreprendrer har redovisat/planerar att redovisa i enligt med taxonomin. Uppfoljningen
gors for att sprida den kunskap och de erfarenhet som finns. Rapporten ska dven identifiera
omraden med koppling till energi och klimatpaverkan, dér det finns ett behov av en fortsatt
kunskapsuppbyggnad/samverkan i branschen samt identifiera vilket stod som behdvs for
foretag som kommer omfattas ldngre fram.

Rapporten ér framtagen gemensamt av energimyndighetens nétverk Belok -
energimyndighetens ndtverk for energieffektiva lokaler, BeBo - energimyndighetens nétverk
for energieffektiva flerbostadshus samt LAGAN som samlar byggentreprendrer. Rapporten dr
en fortséttning pa det arbete som gjordes 2022, vilket presenterades i rapporten: Tolkningar

och méjligheter med EU taxonomin ur ett fastighetsigarperspektiv’.

Avgransningar

Rapporten utgér frén de verksamheter som aterfinns i taxonomins forsta och andra bilaga,
kapitel 7 Bygg och fastighetsverksamhet. Vissa av aktdrerna som bidragit till rapporten har
dven ekonomisk verksamhet inom andra omréden vilka inte analyseras hir. Rapporten utgér
fran den redovisning som gjordes for verksamhetsaret 2022 samt delvis det arbete som
bedrivits under 2023. Intervjuer med olika intressenter genomfordes under perioden 28:e
september till 22:e november. I november faststélldes slutligen de fyra dterstaende
miljomalen. Samtidigt gjordes dven fortydliganden for de tva redan faststidllda mélen. For
kapitel 7 Bygg och fastighetsverksamhet ér det fraimst fortydligande i Appendix C* som ror
DNSH-krav {or mdl 5. forebyggande och bekdmpning av fororeningar. Detta innebér att
fragor som berdrs av dessa fordndringar inte ar fullt tickta 1 rapporten och 1 underliggande

intervjuer.

I rapporten analyseras och utvirderas fastighetsdgares samt byggentreprendrers arbete. For att
fa en sa bra bild som mojligt genomfors dven intervjuer med representanter fran

certifieringsorgan, materialbeddmningsforetag, revisorer samt banker.

! En taxonomi for héllbara investeringar https://www.regeringen.se/regeringens-

politik/finansmarknad/taxonomi-ska-gora-det-enklare-att-identifiera-och-jamfora-miljomassigt-hallbara-

investeringar/. Publicerad 20-12-04

2 Tolkningar och méjligheter med EU taxonomin ur ett fastighetséigarperspektiv, Belok 2023:
https://belok.se/tolkningar-och-mojligheter-med-eu-taxonomin-ur-ett-fastighetsagarperspektiv/
3EU-kommissionen https:/eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?2uri=CELEX:02021R2139-20240101
Publicerad: 23-11-21
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1.2 Inspel fran andra aktorer sasom installatdrer och
tillverkare har bara beaktats i en begransad omfattning.
Genomforande

Arbetet har genomforts via litteraturstudier, fokusintervjuer och andra dialoger med aktorer i

branschen. Organisationer som sérskilt har bidragit med sin erfarenhet via fokusintervjuer &r:

e Balder via Filip Danielsson

e BASTA & materialbedomningsforetagens taxonomigrupp via Pehr Hard
e Fabege via Caroline Odin

e Hemso via Mehri Mir

e JM via Charlotte Shubeli

e KPMG & FAR- Féreningen auktoriserade revisorer via Torbjorn Westman
e NCC via Magnus Osterbring och Ann-Sofi Brandin

e Nordea via Martin Zistler och Sara Peirano

e SGBC via Carolina Larsson

e Svanen via Sara Bergman och Debora Tomaszewski

e Vasakronan via Anna Denell

e  Wistbygg via Johan Nyberg

Arbetsgruppen har dven tagit del av den presentation som Maher Sharifi pa Swedbank holl pa
BeBo och Belok:s resultatkonferens den 30:e november 2023 samt presentationen ”Vad
innebdr EU:s taxonomi for bygg- och anldggningsbranschen” som Byggforetagen holl for sina
medlemmar den 29:e september 2023. Information fran presentationerna har sammanstéllts
ihop med intervjusvaren. Pehr Hard pa Basta koordinerar dven en grupp som samlar
materialbedomningsforetagen och Torbjorn Westman pa KPM ér dven ordforande i
hallbarhetsgruppen inom FAR — Foreningen auktoriserade revisorer. I intervjuerna med dessa

har dven fragor om grupperingarnas arbete stéllts.

I litteraturstudien har arbetsgruppen bland annat tagit del av de gemensamma tolkningarna
fran Byggforetagen och Fastighetsigarna®, de senaste manualversionerna for olika
miljocertifieringar for byggnader, Féreningen Auktoriserade Revisorer (FAR) frdgor och
svar’, ERPA Guide - EU Taxonomy Alignment in Listed Real Estate®, EU:s
taxonominavigator samt ventilationsbranschens gemensamma tolkningsdokument’. Slutligen
har dven gruppen tagit del av, och analyserat en stor méngd av de ars-
/hallbarhetsredovisningar som tagits fram av fastighetsdgare och byggentreprendrer.

4 Byggforetagen och Fastighetsigarnas gemensamma tolkningar

https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/

5 Fragor och svar, FAR: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/

¢ ERPA: ERPA Guide - EU Taxonomy Alignment in Listed Real Estate
https://www.epra.com/application/files/3316/6540/6020/EPRA_EU_Taxonomy_Guide.pd

7 Interpretation of EU Taxonomy, Svensk Ventilation: https://www.svenskventilation.se/publikation/svensk-

ventilation-interpretation-of-eu-taxonomy/
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Rapporten foljer en struktur dér det i kapitel 3 presenteras de utmaningar och tolkningar som
aterfinns i redovisningar som gjordes for 2022. Intervjusammanstillningen i kapitel 4 ger
sedan en bredare bild 6ver hur man arbetade och fortsatt arbetat vidare med utvalda
taxonomifragor. Vissa av de otydligheter som var aktuella infor redovisningen for
verksamhetsaret 2022 kan nu ha klarnat medan nya fragor kan ha tillkommit. Utifran de
dialoger som genomforts med externa intressenter samt de interna dialoger som forts inom
arbetsgruppen har en del slutsatser och tolkningar gjorts av arbetsgruppen. Det som redovisas
i denna rapport dr arbetsgruppens samlade bild och gemensamma tolkningar, inte de enskilda
deltagarens asikter.

Resultatet fran arbetet presenteras pa ett Oppet webbinarium den 11:e januari dér dven ett par

av branschens aktorer kommer prata om sitt arbete med taxonomin.
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2. AKTUELLT GALLANDE TAXONOMIN

Forordning om taxonomin antogs i juni 2020 och blev ddrmed géllande i alla medlemsstater.
Forordningen innehaller bland annat definition om vad som ska klassas som en hallbar
ekonomisk verksamhet, information om vilka aktérer som omfattas och nér redovisning ska

paborjas

I december 2021 faststélldes den forsta delegerade akten (klimatakten)® som omfattar
miljomalen ”Begrdnsning av klimatfordndring” samt "Anpassning till klimatfordndring”.
Akten blev gillande fran 1:a januari 2022. Ett tilldgg till den delegerade akten publicerades
den 15 juli 2022 och blev gillande fran januari 2023. Tilligget berorde framst
energiproduktion.

Den andra delegerade akten (miljoakten)® for de fyra resterande miljomalen publicerades 21
november 2023 och blir géllande fran januari 2024. For bygg- och fastighetsbranschen har det
tillkommit nya tekniska granskningskriterier samt ndgra nya aktiviteter. Observera att varje
miljomal har sin egen numrering och dérav &r inte Bygg- och fastighetsverksamhet alltid
under 7. For mdl 4. omstdllningen till en cirkuldr ekonomi finns det nu mera tekniska

granskningskriterier for:

e 3.1 Uppforande av nya byggnader

e 3.2 Renovering av befintliga byggnader

e 3.3 Rivning av byggnader och dvriga anlédggningar
e 3.4 Underhall av vigar och motorviagar

e 3.5 Anvindning av betong inom anldggningsarbeten

Samtidigt slapptes dven andringar'® till klimatakten. Framfor allt innehaller
andringsdokumentet justeringar géllande DNSH-kraven for mdl 5. forebyggande och
bekdmpning av fororeningar och tillhérande Appendix C.

Fran 2022 har de foretag som omfattas av taxonomin haft kravet pa sig att redovisa hur stor
andel av deras ekonomiska verksamhet for 2021 som omfattas av taxonomin respektive hur
stor andel som ej omfattas. 2023 utokades kraven for icke finansiella aktorer till att &ven
redovisa hur stor andel av den ekonomiska verksamheten som ar forenliga med taxonomin.
For finansiella aktorer ér det forst fran och med verksamhetsaret 2024 som detta ska
redovisas. Vilka som behover rapportera enligt taxonomin kommer utdkas i och med
introduktionen av CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive).

8 The Climate Delegated Act: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32021R2139
° The Environmental Delegated Act: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/?uri=CELEX:32023R2486

10 Andringar 2023/2485: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=0J:L,_202302485
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2.1

Introduktion av CSRD

Parallellt med introduktionen av Taxonomin infor EU ett nytt direktiv for
hallbarhetsrapportering. Vilka foretag som ska héllbarhetsrapportera styrs fram till och med
rikenskapsaret 2023 av Non-Financial Reporting Directive (NFRD). Det specificerar att stora
finansiella och icke finansiella foretag omfattas. I Sverige har vi valt att inkludera fler aktorer
i kravet &n vad EU kréver.

Fran rakenskapséret 2024 ersitts NFRD av Corporate Sustainability Reporting Directive,
(CSRD)'! dér taxonomin ingar som en av delarna. Implementeringen av CSRD kommer
inbéra att fler aktorer kommer omfattas av kravet pa hallbarhetsredovisning och redovisning i
enlighet med taxonomin. Enligt direktivet ska CSRD implementeras enligt foljande, men
justeringar kan ske nir det implementeras i svensk lag!>'3:

e Foretag som redan idag omfattas av NFRD, det vill sdga foretag med fler &n 500
anstillda med allménintresse, rapporterar fran och med verksamhetséret 2024.

e ’Stora’ foretag, det vill sdga foretag som for nirvarande inte omfattas av NFRD men
uppfyller tva av foljande tre krav: Fler 4n 250 anstillda, har en omséttning pa dver 40
MEUR eller minst 20 MEUR 1 balansomslutning. Aktorerna rapporterar fran och
med verksamhetsaret 2025.

e Borsnoterade sméd och medelstora foretag, sma och icke-komplexa kreditinstitut och
captive forsdkringsforetag undantaget mikroforetag kan frivilligt rapportera fran och
med verksamhetsaret 2026. Frdn och med verksamhetsaret 2028 dr rapporteringen
obligatorisk.

e  Fran 2029 rapporterar dven moderbolag fran linder utanfér EU som har en stark

nérvaro i EU genom filialer eller dotterbolag.

1 Corporate Sustainability Reporting Directive: https:/finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-

financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-

reporting_en?preflL.ang=sv
12Vilka foretag maste uppritta en héllbarhetsrapport? FAR: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/hallbarhet-

i-rapporteringspliktiga-bolag/vilka-foretag-maste-uppratta-en-hallbarhetsrapport/

13 Finansinspektionen: https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/hallbarhetrapportering/
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3.1

LITTERATURSTUDIE: BRANSCHENS
ARBETET MED OCH IMPLEMENTERING AV
TAXONOMIN

Nedan sammanfattats ett urval av den information som arbetsgruppen anvént sig av och som

beddms vara till nytta for framfor allt aktdrer som &r i borjan av sitt arbete med taxonomin.

Branschens arbete med taxonomin

Nar arbetet med taxonomin startade ansag stora delar av bygg- och fastighetsbranschen att
regelverken och kraven var mycket omfattande och i ménga delar dven svartolkade.
Exempelvis fanns det fragetecken kring hur taxonomin férholl sig till svensk lagstiftning, hur
enskilda kravstéllningar skulle tolkas, pa vilken niva det var ténkt att arbeta med taxonomins
krav och vilka krav som stélldes pa verifierande data. Som en effekt av detta bildades det
inom bygg- och fastighetssektorn ménga formella och informella arbetsgrupper kring

taxonomin.

Byggforetagen skapade ett internt nétverk dér alla medlemmar som ville fick delta. Under
nétverket skapades flera olika arbetsgrupper blanda annat for nybyggnad samt ombyggnation
och olika specialistgrupper. Dessa grupperingar samverkade i sin tur med arbete som bedrevs
inom Fastighetsdgarna Sverige och Installatdrsforetagen vilket resulterat i fler vigledningar
och tolkningsdokument'*. Byggforetagen har dven deltagit i arbetet inom den europeiska
samarbetsorganisationen FIEC (European Construction Industry Federation ) vilka i sin tur

har haft en plats i en av plattformens referensgrupper.

Liknade ser det ut for Fastighetsdgarna Sverige dér man arbetat med frigan internt och
samverkat med branschorganisationerna Byggforetagen samt Installatorsforetagen. Man har
dven haft dialoger med finanssektorn, revisionsbyraer och myndigheter.'® Férutom de
vigledningar man publicerat gemensamt med Byggforetagen har Fastighetségarna 14tit ta
fram sa kallade gransvarden for hallbara byggnader dvs griansvéarden for primarenergital for
topp 15 och 30 procent'” som ska kunna anvindas for att styrka energikriterier fore

verksambhet 7.7 forvirv och dgande av byggnader.

Materialbedomningsforetagen har en arbetsgrupp som delvis ligger under Byggforetagens
nétverk. Arbetsgruppen for denna forstudie fick kéinnedom om gruppen som
“beddmningsgruppen”, men detta ér inget formellt namn som gruppen gér under. I
bedomningsgruppen deltar framfor allt de tre stora systemigarna av

materialbedomningssystem (SundaHus, BASTA och Byggvarubedomningen) men dven andra

14 Byggforetagen: https:/byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/

15 European Construction Industry Federation: https://www.fiec.eu/

16 Fastighetsdgarna Sverige: https:/www.fastighetsagarna.se/fakta/fakta-for-fastighetsagare/energi-miljo-

klimat/eus-taxonomi/

17 Primérenergital for topp 15 och 30 procent:
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/bilder/nyheter/sverige/topp-15-och-30-sverige-
_221214.pdf?bustCache=1704187520536
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3.2

aktorer inom branschen. I dagslédget finns ingen officiell hemsida dér gruppen publicerar sina
resultat, dock publiceras nyheter fran arbetsgruppen pa flera av beddmningssystemens

hemsidor, se kapitel 3.4.

Aven medlemmarna i Energimyndighetens bestillarnitverk BeBo, Belok och LAGAN har
sett vikten av att arbeta med fragan via fler grupperingar, dven om flera av dem deltagit i det
arbete som bedrivits inom Byggforetagen och Fastighetsdgarna. Under 2022 gjordes en
genomlysning av taxonomin som syftade till att identifiera avsnitt i taxonomins forsta och
andra bilagas kapitel 7 Bygg och fastighetsverksamhet, som gav utrymme for olika tolkningar,
analyserade lydelsen samt satte den i ett svenskt fastighetségarperspektiv. Malet var att
underltta for savil finansidrer som fastighetsdgare, byggforetag och installatorer, att ha en
gemensam syn pa olika delar och kravstéllningar enligt taxonomin. Studien presenterades i

rapporten: Tolkningar och mojligheter med EU taxonomin ur ett fastighetscigarperspektiv'®.

Taxonomin i miljocertifieringssystemen

De vanligaste certifieringssystemen for byggnader i Sverige ar Miljobyggand, LEED,
BREEAM-SE och Svanen, samt motsvarande system for befintliga byggnader. Sweden Green
Building Council (SGBC) ér systemégare for Miljobyggnad och BREEAM samt har
stodjande funktion for 6kad anvindning av LEED i Sverige.

SGBC arbetar kontinuerligt med att harmonisera certifieringarna mot EU-taxonomin och har
skapat arbetsgrupper inom den egna organisationen samt diskuterat fragor med World Green
Building Council. LEED foljer utvecklingen av taxonomin genom de internationella organen
medan SGBC sjdlva bevakar taxonomin for Miljobyggand, Miljobyggnad iDrift, Citylab,
Green Building, BREEAM-SE samt NollCO2:s rakning tillsammans med kunder och andra

intressenter'®.

SGBC har tagit hinsyn till EU taxonomin i senaste versionen av miljobyggnad, Miljobyggand
4.0. I manualen for certifieringen &r kraven for kapitel 7.1 uppforande av nya byggnader f6r
miljomalen i bilaga 1 ”Begrdnsning av klimatfordndring” samt bilaga 2 ”Anpassning till
klimatfordndring” inarbetade. I manualen framgér for varje kriterium som kopplar till
taxonomin om de &r ett vasentligt bidrag till ett kriterium eller finns for att inte orsaka
betydande skada (DNSH-krav). I manualen framgér dven att byggnader som certifieras méste
uppfylla samtliga krav i taxonomin inklusive DNSH-krav for ett av miljomaélen, vilka finns
inarbetade i kriterierna. Om en byggnad uppnar miljobyggand guld sé intygar SGBC att EU:s
taxonomi for hallbara finanser uppfylls forutsatt att de kriterier for DNSH som hanteras
separat utanfor indikatorstrukturen ocksa dr uppfyllda. Dessa anser SGBC uppfylls via svensk
lagstiftning.?

Den senaste versionen av BREEAM-SE, v6.0, har anpassats till taxonomins forsta och andra

bilaga. I manualen anges att ”... projekt kan anvinda BREEAM-SE for att visa efterlevnad

18 Tolkningar och méjligheter med EU taxonomin ur ett fastighetsigarperspektiv, Belok 2023
19 SGBCs arbete med taxonomin: https://www.sgbc.se/nyheter/eus-taxonomi-och-certifieringssystem/
20 Manual Miljobyggnad 4.0, SGBC: https://www.sgbc.se/app/uploads/2022/12/Manual MB_4.0_1.pdf
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med taxonomikraven, oavsett betyg”. For att visa pa taxonomiefterlevnad behover de i
manualen listade indikatorerna samt kriterier vara uppfyllda®!. BRE:s har dven publicerat en
mappning av BREEAM gentemot taxonomin for sina internationella manualer som till viss
del dven kan ge en bild for BREEAM-SE. ?2. Bade Miljobyggnad 4.0, MBiD 2.0 och
BREEAM-SE v6.0 slépptes i ett tidigt skede da krav och tolkningar fortfarande var under

relativt stor forandring.

For LEED har U.S. Green Building Council tagit fram rapporten LEED and the EU
Taxonomy* och den europeiska organisationen for certifieringen, GBCI Europe, har lanserat
ett verktyg?*som ska hjilpa foretagen som anvinder systemet i sin sjilvbedévning av
uppfyllanden av miljomalens tekniska granskningskriterier, DNSH-kraven samt

minimiskyddsatgérder.

Svanen har forutom deltagande i de svenska samverkansgrupperna genom
Byggforetagen/Fastighetsdgarna dven arbetat i en intern nordisk samverkan inom den egna
organisationen. Svanen har arbetat in taxonomin i nya byggnader, generation 4%. Svanen kan
anviandas for bostédder, utbildningsbyggnader och kontorsbyggnader. I nya byggnader,
generation 4 dr de tekniska granskningskriterierna for visentliga bidrag till begrdnsningen av
klimatforandringar for 7./ uppférande av nya byggnader inarbetade. Svanen anser att det
generellt rader osdkerhet om hur kraven i EU:s taxonomi ska tolkas och hur man
dokumenterar efterlevnad av taxonomin. Darfor har man for generation 4 valt att inte
garantera att en Svanenmirkt nybyggnad uppfyller taxonomin?®. Fér generation 4 finns det
dven DNSH-kriterier som ej hanteras av Svanen och som dédrmed behdver hanteras separat i
likhet med Miljobyggnad. Det finns en ambition att nésta generation av certifieringen ska
kunna bli ett verktyg for att dokumentera efterlevnad av EU:s taxonomi genom visentligt

bidrag till begransningen av klimatforandringar?’.

21 Manual BREEAM-SE, v6.0, SGBC: https://www.sgbc.se/app/uploads/2023/05/Manual BREEAM-

SE_SV_v6.0.2.pdf
2 EU Taxonomy Guide, BREEAM: https://www.bre.group/a-guide-to-the-eu-taxonomy-and-breeam/

23 LEED and the EU Taxonomy: https://www.usgbc.org/sites/default/files/2022-01/L EED-Whitepaper-
Europe-Jan-2022.pdf

24 SGBC: https://www.sgbc.se/nyheter/gbci-europe-lanserar-nytt-verktyg-for-taxonomirapportering-i-leed/

2 Svanen Nya byggnader, generation 4.2:
https://www.svanen.se/4ac22f/contentassets/f011758874514589a0f7acbf31996e3e/kriteriedokument 089 ny
a-byggnader-089_svenska.pdf

26Svanen: https://www.svanen.se/hus/svanenmarkta-hus-generation-4/fragor-och-svar-for-dig-som-vill-

svanenmarka-nya-byggnader-generation-4/

27 Var star Svanen i forhéllande till EU:s taxonomi, Svanen: https:/www.svanen.se/hus/svanenmarkta-hus-

generation-4/fragor-och-svar-for-dig-som-vill-svanenmarka-nya-byggnader-generation-4/
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3.3

3.3.1

Hur redovisade branschen for verksamhetsaret 2022?

I kapitalet presenteras information som sammanstéllts fran de rapporteringar som gjordes for
verksamhetsaret 2022. Under 2023 har branschen arbetat vidare med taxonomin och vissa av
de oklarheter som identifierats har har klarnat medan andra har tillkommit. Intervjuerna som
presenteras i kapitel 4 ger en inblick i de fordndringar som skett under 2023. I analysen ingér
redovisningarna for foljande fastighetsbolag: Atrium Ljungberg, Balder, Castellum, Catena,
Fabege, Heimstaden, Hemso, Hufvudstaden, ICA-Fastigheter, K2A, Lundbergs, Platzer, SLP,
Vasakronan, Wallenstam och Wihlborgs. Samt f6ljande byggentreprendrer: AF Gruppen, JM,
NCC, Obos, PEAB, Serneke, Skanska, Veidekke och Wastbygg. Lankar till alla redovisningar

aterfinns 1 referenslistan pa sidan 51.

Stora finansiella och icke finansiella foretag som omfattas av Non-Financial Reporting
Directive (NFRD) har krav pa sig att rapportera enligt taxonomiférordningens artikel 828 frén
och med verksamhetsaret 2021, vilket gors 1 hallbarhets och/eller rsredovisningen. Nér de
kriterier som anges inom ramen for NFRD uppdateras till Corporate Sustainability Reporting
Directive, (CSRD) kommer detta att medfora att kriterierna for vilka foretag som forvintas
rapportera enligt taxonomiforordningen paverkas pa motsvarande sétt och fler foretag
kommer att omfattas®®. Det innebér att flera fastighetsforetag har tagit med i taxonomin i sin
redovisning for 2022 dven om de dnnu inte omfattas.

Majoriteten av fastighetsbolagen ovan ar renodlade fastighetsbolag medan nagra har en
blandad verksamhet. Cirka hélften av fastighetsbolagen omfattas redan idag av kravet pa
rapportering, ndgra har valt att géra en frivillig rapportering och tva har bara forberett for att
kunna rapportera ldngre fram. For byggentreprenorerna géller att vissa &r inriktade mot
nyproduktion och renovering av byggnader, medan andra har en mer blandad verksamhet.
Alla studerade svenskregistrerade byggentreprenadsbolag omfattas av kraven pa rapportering.
De som har norskt 4gande behdver dnnu inte genomfora full rapportering, séledes dr den
rapportering som gjorts for 2022 begrinsad for vissa av dem. For verksamhetséret 2022 skulle
svenska foretag som omfattas av taxonomin rapportera hur stor andel av deras verksamhet
som omfattats av taxonomin (eligibility) och hur stor andel som ar forenlig med taxonomin
(alignment). Balder lyfter i sin redovisning utmaningen med att verksambhet i olika lander kan
ha olika gransvérden finns att forhalla sig till. Nagot som dven flera av byggforetagen maste
forhélla sig till.

Rapportering enligt Taxonomin

De flesta av fastighetsbolagen har en verksamhet som till 100 procent omfattats av taxonomin
till skillnad fran byggentreprendrerna dar omfattningen ar mer varierad. Omfattningen for

byggentreprendrernas omsittning3? varierar omfattningen mellan 74 och 100 procent, for

28 Europaparlamentets och rddets forordning 2020/852 om inréttande av en ram for att underlitta hallbara
investeringar och om &ndring av forordning 2019/2088.

2 Frigor och svar om EU:s grona taxonomi, FAR: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-
om-hallbarhet/

30 Taxonomin anvéinder samma definition av omsittning som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om

arsbokslut. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/.
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CapEx?! mellan 0 och 97 procent och endast tva bolag rapporter ndgon OpEx32. Vid
framtagandet av redovisningarna for 2022 s& fanns tekniska granskningskriterier pa plats for
mal 1. begrdnsningen av klimatfordndringarna samt madl 2. anpassning till
klimatfordndring. 1 de redovisningar som analyserats har aktérerna valt att enbart forhalla sig
till miljomal 1 i sin rapportering kopplat till byggnader, da man att detta miljéomal har stdrst
berdring med den ekonomiska verksamheten och man diar med borjat dér. For att lyfta nagra
reflektioner skriver exempelvis Heimstaden att de berors av bada, men att aktiviteter ska
allokeras till miljomal 1, dir de anser att omséattning for 7.1 och 7.7 kan ingd. Catena skriver i
stillet ” For att redovisa miljomal 2 ska atgérder utforts i enlighet med klimatrisk- och
sarbarhetsanalysen. Atgirder kan vara aktuella under 2023.” En annan generell observation &r
att manga av foretagen lyfter en passus om att redovisningen for 2022 dr forsiktig/konservativ

och att arbetet med att bygga upp system och rutiner pagar.

Vid en djupare analys av de redovisnings som gjorts aterfinns fastighetsbolagens verksamhet
framst inom 7.7 forvérv och dgande av byggnader. Nast vanligaste verksamhetskategorin dr

7.1 uppforande av nya byggnader, se figur 1.

Rapporterade verksamheter som omfattas av EU-taxonomin
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Figur 1: Verksamheter som omfattats av taxonomin som de 16 studerade fastighetsdgarna identifierat i
redovisningen for 2022.

7

Nér det kommer till rapporterad forenlighet med taxonomin, det vill sdga uppfyllnad, oavsett
omfattning rapporterar tva bolag ingen forenlighet alls och sex bolag endast férenlighet med
7.7, se figur 2.

31 Med Capex avses kapitalutgifter. Exempelvis tilligg till materiella och immateriella tillgdngar under
rakenskapsaret fore avskrivningar. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-
hallbarhet/.

32 Med Opex avses direkta kostnader som inte bokfors som tillgdngar. Exempelvis forskning och utveckling,

byggnadsrenovering samt underhall och reparation. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-

svar-om-hallbarhet/.
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Rapporterade verksamheter dar férenlighet med EU-
taxonomin finns
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Figur 2: Verksamheter dér de 16 studerade fastighetséigarna identifierat forenlighet i redovisningen for 2022.

Fastighetsidgare som rapporterar att deras verksamhet omfattas av delarna 7.2 renovering av
befintliga byggnader, 7.3 installation, underhdll och reparation av energieffektiv utrustning,
7.4 installation, underhdll och reparation av laddstationer for elfordon, 7.5 installation,
underhall och reparation av instrument och anordningar for mdtning, reglering och kontroll
av byggnaders energiprestanda , 7.6 installation, underhdll och reparation av tekniker for

fornybar energi gor sa framst avseende CapEx och i enstaka fall OpEx.

Alla fastighetsdgare har verksamhet som omfattas men det varierar i hur mycket som ar
forenligt (aligned). For omséttning ligger den i spannet 0 till 62 procent med ett medel 29
procent, for kapitalutgifter (CapEx) i spannet 0 till 76 procent med ett medel 21 procent och
for driftutgifter (OpEx) 1 spannet 2 till 53 procent med ett medel pa 24 procent.

For byggforetagen lyfts endast de taxonomirelaterade aktiviteterna som har tydlig koppling
till byggnation av fastigheter samt fastighetsdgande upp i analysen. Det innebér att nagra
enstaka aktiviteter utanfor 7.1 - 7.7 redovisas. Som kan ses i figur 3 dterfinns
byggentreprendrernas verksamhet da framst inom 7.1 uppforande av nya byggnader f6ljt av
7.2 renovering av befintliga byggnader. Sexa av aktorerna bedriver d&ven verksamhet som

redovisas inom 7.7 forvdrv och dgande av byggnader.
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Rapporterade verksamheter som omfattas av EU-taxonomin
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Figur 3: Verksamheter kopplat till bygg och fastighetsverksamhet som omfattats av taxonomin som de nio
studerade entreprendrerna identifierat i redovisningen for 2022.

Alla entreprendrerna har verksamhet som omfattas men det varierar mycket som é&r aktdrerna
rapporterat som forenligt (linjerat) for 2022. Nér det kommer till rapporterad forenlighet med
taxonomin, figur 4, har AF Gruppen, Obos och Viedekke inte behdvt redovisa informationen
annu. PEAB rapporter att de anser att de inte kunnat sikerstilla att ndgon verksamhet under

2022 varit forenlig med taxonomin.

Rapporterade verksamheter dar férenlighet med EU-
taxonomin finns
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Figur 4: Verksamheter kopplat till bygg och fastighetsverksamhet dir den nio studerade entreprendrerna
identifierat forenlighet i redovisningen for 2022.

For omsattning ligger den i spannet O till 26 procent med ett medel pa cirka 8 procent, for
kapitalutgifter (CapEx) i spannet O till 60 t men endast tre aktdrer redovisar nadgon forenlighet
och for driftutgifter (OpEx) i spannet 1,2 till 27 dir endas tva foretag anses sig ha ndgon
forenlighet.

Byggentrepernoren JM rapporterar dven forenlighet for CapEx kopplat till 6.5 transport med
motorcykel, personbil och ldtta fordon. Inget av de andra foretagen tar med transporter.

Version 1.0 24(57)



TAXONOMIN — UPPFOLJNING AV TILLAMPNING OCH HARMONISERING AV TOLKNINGAR 2024-03-15

Fastighetségaren Heimstaden och byggentreprenoren AF Gruppen har tagit med 9.3
professionella tiinster relaterade till byggnaders energiprestanda i sin rapportering och
fastighetsdgaren Wallenstam har verksamhet kopplad till 4.3 elproduktion firdn vindkraft.
Flera av bolagen skriver att fler verksamheter troligen kommer bli aktuella for framtida

rapportering.

Om man graver lite djupare och tittar pa vad som ligger bakom de rapporteringar som gjorts
sa framkommer ett antal utmaningar och osékerheter. For fastighetsdgarna har en begrénsade
faktorer for rapportering enligt 7.7 varit att hinna genomfora klimatrisk- och
sarbarhetsanalyser, vilket dr ett DNSH-krav for md! 2. anpassning till klimatfordndring. For
att visa pa uppfyllnad av det tekniska granskningskriteriet for energiprestanda for byggnader
uppforda fore 31 januari 2020 under 7.7, hdnvisas till att bygganden ska ha energiklass A eller
uppfylla kraven for topp 15% enligt Fastighetsdgarnas sammanstéllning. I sina
arsredovisningar anger fyra fastighetsdgare att de gjort verifieringen via berdkningar pa
uppmiitta vérden eller energideklarationer, en anger att de endast utgatt fran
energideklarationer medan dvriga inte skriver ndgot alls om verifieringen. Wihlborg skriver
sarskilt ut att de for pagiende nyproduktion anser den vara forenlig med 7.7 om det beréknade

primérenergitalet understiger kraven BBR29 med minst 10 %.

En fraga som diskuterades i den forstudie som nétverken genomforde under 2022 var
definitionen for nir en byggande &dr byggd. Lundbergs och Fabege har i sin redovisning
sarskilt kommenterat att de valt att utga fran Bygglovsansokan for att avgora nér en byggnad

ar uppford, vilket dven har fortydligats fran EU.

For de studerade byggforetagen har 7.1 uppforande av nya byggnader storst betydelse. I sitt
arbete har fortagen ofta utgatt fran projektbasis for byggnader. En utmaning generellt i arbetet
har varit att tillricklig information inte alltid tillgéngliga for projekt som borjat innan
taxonomins inforande. PEAB lyfter att de under 2022 haft ett extra fokus pé att genomfora
kliamtrisk- och sarbarhetsanalyser. JM har i sin redovisning valt att endas inkludera projekt

som avslutas under éret vilket de anser paverkar utfallet negativt.

En annan frigestéllning som var upp redan i den forstudie som nétverken genomforde under
2022 ar huruvida fastighetsigare kan ha verksamhet kopplat till 7.7 uppforande av nya
byggnader eller om verksamhet kan ldggas under 7.7 férvdirv och dgande. Denna
fragestillning har aktualiserats under 2023 och det pagar en bredare diskussion géllande
denna fraga. Heimstaden lyfter i sin redovisning for 2022 att ”Uppfattningen ir att
omsittningen relaterad till en ny byggnad som anvénds inom foretaget bor redovisas som 7.7.
Déremot &r det inte tydligt om Capex och Opex som hérleds till en sidan byggnad bor
redovisas som 7.7 eller 7.1. Det gér att argumentera for att de ska klassificeras som 7.1
Uppforande av nya byggnader, eftersom det handlar om just uppforande av en ny byggnad.
Déremot betraktas omsittningen for dessa byggnader som 7.7 och darfor gér det att
argumentera for att kostnaderna for att uppfora byggnaderna ocksé avser kategori 7.7. ” I sin
redovisning valde Heimstaden att utga fran att om de initierar nybyggnationsprocessen ska
Capex och Opex klassificeras som 7.1. Det terstér att se om ett 6kat antal fastighetségare har
rort sig bort fran 7.1 for den redovisning som genomfors for verksamhetsar 2023.
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3.4

For de tekniska granskningskriterierna under 7.1 ndmner Fabege i sin redovisning
svarigheterna att berdkna via levels, ingen av de andra fastighetségarna eller
byggentreprendrerna tar upp den problematiken i sin arsredovisning. Utmaningen anses ligga
1 att merparten av EPD:erna (miljovarudeklarationerna) saknar den information som krivs for

att dela upp utsléppen i fossilt och biogent.

En stor fraga avseende DNSH-kraven, som dven diskuterats under 2022, ar hur DNSH-kraven
for mdl 5. forebyggande och bekimpning av fororeningar ska verifieras®>. Wihlborg skriver
att miljomal 5 anses uppfyllt om endast byggprodukter godkidnda for den europeiska
marknaden anvénds. Atrium Ljungberg anser att kraven hanteras genom anvéndandet av
byggvarubeddmningen, som kommer bli mer utvecklad. De far medhall av JM och NCC som
ocksa forlitar sig pd material fran bedomningsforetagen. Heimstaden anség att folja nationell
lagstiftning géller s& lange for miljomal 5. Andra aktorer anser att det med dagens system inte

gér att avgora och har dirfor valt att inte rapportera nagon forenlighet med 7.1.

En annan fradga som lyfts dr inneborden av mdl 4. omstdllning till en cirkuldr ekonomi dér
man i Sverige, via tolkning fran branschorganisationerna Byggforetagen och
Fastighetsigarna, generellt antagit det riacker att avfall &r forberett for atervinning men
exempelvis Fabege och Wistbygg anser inte att det ér lika sjdlvklart och Balder och K2A
lyfter att det generellt saknades tolkningar for DNSH-kraven for 7.1 och att de dérfor inte kan

redovisa ndgon forenlighet hér.

Négra av foretagen siar &ven om framtiden i sina redovisningar. Atrium Ljungberg lyfter
exempelvis att den storsta potentialen for 6kad forenlighet finns 1 att lyfta de fastigheter som
idag ligger néra kravet om topp 15 % for energi. De lyfter dven att de har initierat samverkan
med sina leverantorer for att i framtiden kunna verifiera/sikerstilla forinvesteringar for
aktiviteter kopplat till 7.3, 7.4,7.5 samt 7.6. Nagot som fler aktorer arbetar med. Serneke ar
den enda aktdren som har ett uttalat mal att 6ka forenligheten de kommande aren, mycket
kopplat till att processer for att dokumentera uppfyllande finns pa plats och fler delar kan tas

med.

Stod i taxonomiarbetet

Nedan listas ndgra av de storre aktérerna som arbetat med tolkning av taxonomin kopplat till

bygg- och fastighetsbranschen och som kan vara ett stod i foretags arbete med taxonomin.

EU Taxonomy Navigator* dr en websida framtagen av Europakommissionen dér fyra
verktyg for att underlitta arbetet med taxonomin presenteras. Foljande verktyg finns att hitta
pa hemsidan. Fran huvudsidan ar det lankat till respektive verktyg. All information ar pa

engelska.

33 Hir presenteras fragestillningarna utifrn den information som fanns tillginglig i arsredovisningen.
kapitel 3 och 4 av rapporten aterkommer denna fragestéllning i det arbete som gjorts under 2023.
3 EU Taxonomy Navigator: https:/ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/home
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Taxonomy compass: EU:s taxonomikompass ar en enkel presentation av innehéllet i EU:s
taxonomi. Syftet dr att gora innehéllet i EU:s taxonomi léttatkomligt for anvandare. Genom
kompassen ar det mojligt att kontrollera vilka verksamheter som omfattas (eligible) av EU:s
taxonomi, vilka méal de bidrar vésentligt till och vilka kriterier som maste uppfyllas for att
verksamheter ska anses uppfylla taxonomin (aligned). EU:s taxonomikompass visar
innehéllet i de delegerade akter for taxonomi som tritt i kraft och offentliggjorts i Europeiska

unionens officiella tidning.

The EU Taxonomy Calculator: EU:s taxonomikalkylator ar ett verktyg som syftar till att
hjilpa anvindare att forsta och stodja de rapporteringsskyldigheter som faststélls i den
delegerade akten om offentliggdrande av information enligt artikel 8 i taxonomifdrordningen.
EU:s taxonomikalkylator ger anvidndarna ett exempel pa de olika steg som ett icke-finansiellt
foretag skulle behova ga igenom for att fylla i mallarna i den delegerade akten om
offentliggdérande av information i syfte att identifiera hur stor del som omfattas (eligible) av
taxonomin och hur stor del som anses uppfylla taxonomin (aligned) samt berdkna sina KPI:er.

I dagsliget dr EU:s taxonomikalkylator endast tillgdnglig for att berdkna nyckeltal for icke-
finansiella foretags omséttning, CapEx3® och OpEx3” for miljomalet att begriansa

klimatforandringarna.

FAQ: FAQ:n syftar till att hjdlpa anvidndare att hitta svar pa fragor om EU-taxonomin i
allménhet, dess rapporteringsskyldigheter och de tekniska screeningkriterier som definieras i
de delegerade akterna for taxonomin. Hér samlas alla dokument med vanliga frdgor som
Europeiska kommissionen hittills har publicerat om EU:s taxonomi.

EU Taxonomy User Guide: Anviandarguiden &r ett vigledningsdokument for icke-experter.
Dokumentet forklarar vad EU:s taxonomi &r och hur taxonomin passar in i det bredare
regelverket for hallbar finansiering. Guiden innehéller ocksa en steg-for-steg-guide for att
bedoma taxonomiforenlighet (alignement), vilket exemplifieras genom 12 anvéndningsfall
som visar anvindarna hur de ska hantera de viktigaste implementeringsutmaningarna de kan

mota.

Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR)3 ir en branschorganisation inom redovisning,
revision och rddgivning. FAR dr ocksd ett av Sveriges storsta privata utbildningsforetag inom
ekonomiomradet. FAR har en sida med fragor och svar med inriktning péa taxonomifragor
som framst kopplar till redovisning och de ekonomiska delarna i taxonomin. Texten
uppdateras 16pande.

33 Taxonomin anvinder samma definition av omsittning som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om
arsbokslut. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/.

36 Med Capex avses kapitalutgifter. Exempelvis tilldgg till materiella och immateriella tillgingar under
rakenskapsaret fore avskrivningar. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-
hallbarhet/.

37 Med Opex avses direkta kostnader som inte bokfors som tillgdngar. Exempelvis forskning och utveckling,

byggnadsrenovering samt underhall och reparation. FAR, https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-

svar-om-hallbarhet/.

38 Foreningen Auktoriserade Revisorer: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/
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Byggforetagen® ir en bransch- och arbetsgivarorganisation for bygg-, anlidggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har bland annat i samarbete med branschorganisationen
Fastighetsidgarna arbetat fram dokument for stod och tolkning av taxonomin. Hos
Byggforetagen aterfinns “Tolkning av kriterier for 7.1, 7.2 och 7.7”, “Tolkning av kriterier for
6.16”, “Tolkning av kriterier for 6.14”, “Utvérdering av taxonomikraven mot svensk
lagstiftning och standarder”, “BEAst berdkningsmetod atervinning DNSH-kriterium” och
“Rekommendation kring klimatrisk- och sarbarhetsanalys i enlighet med EU-taxonomin”.

Fastighetsigarna*® 4r en branschorganisation som arbetar for en héllbar och fungerande
fastighetsmarknad med uppdrag att forbattra villkoren for fastighetsforetagandet i landet.
Fastighetsidgarna har i samarbete med branschorganisationen Byggforetagen arbetat fram
dokument for stdd och tolkning av taxonomin. Hos Fastighetsdgarna aterfinns sérskilt

”Gréansvirden for de 15 procent bista byggnaderna”.

Installatorsforetagen ar en branschorganisation for féretag inom vatten, el, varme, kyla,
ventilation, larm och fiber i byggnader. Installationsforetagen hénvisar till Byggforetagen i sin

information om taxonomin.

Svensk ventilation 4! ir en branschorganisation som foretrider ventilationsforetagen i
Sverige, bestdende av tillverkare, installatorer, serviceforetag, aterforsiljare och konsulter.
Svensk ventilation har tagit fram dokumentet “Interpretation of EU Taxonomy” som hanterar
tolkningar kopplat till produkter fér den europeiska marknaden primért.

BASTA ér ett av de tre storre foretag som erbjuder tjanster for att stodja arbetet med
beddmning av kemiskt innehéll i produkter och byggmaterial samt for att féra loggbok dver
produkter i projekt. BASTA deltar i gruppen beddmningsforetagen och har information
kopplat till taxonomins kemikaliekrav publicerat pa sin hemsida#?.

SundaHus ér ett av de tre storre foretag som erbjuder tjénster for att stodja arbetet med
bedomning av kemiskt innehall i produkter och byggmaterial samt for att fora loggbok 6ver
produkter i projekt. Sundahus deltar i gruppen bedomningsforetagen. Vid fardigstdllande av
denna rapport har Sundahus arbetat fram ett stdoddokument for hur taxonomiarbetet kan

hanteras med hjélp av SundaHus, vilket kommer att publiceras pd SundaHus hemsida.

Byggvarubedomningen ir ett av de tre storre foretag som erbjuder tjénster for att stodja
arbetet med beddmning av kemiskt innehdll 1 produkter och byggmaterial samt for att fora
loggbok &ver produkter i projekt. Byggvarubeddmningen deltar i gruppen
beddomningsforetagen och har information kopplat till taxonomins kemikaliekrav publicerat

pa sin hemsida*.

39 Byggforetagen: https:/byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/

40 Fastighetsiigarna: https://www.fastighetsagarna.se/fakta/fakta-for-fastighetsagare/energi-miljo-klimat/eus-

taxonomi/
41 Svensk ventilation: https://www.svenskventilation.se/publikation/svensk-ventilation-interpretation-of-eu-

taxonomy/
42 BASTA: https://www.bastaonline.se/media/cptb41ti/basta-taxonomin.pdf

43 Byggvarubedémningen: https://byggvarubedomningen.se/bedomningar/taxonomin/
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4.

4.1

41.1

SAMMANFATTNING AV GENOMFORDA
INTERVJUER

Det sker mycket samarbete inom branschen for att tolka taxonomins olika delar. Samarbetena
sker dels via storre och mer strukturerade grupper, dels via mindre och mer personliga
nitverk. Da branschorganisationerna Fastighetsdgarna och Byggforetagen ér tva storre
sammanslutningar som arbetat aktivt for att hitta gemensamma tolkningar for bygg- och
fastighetsbranschen har det vid alla intervjuer stéllts frdgor om vilken kidnnedom som finns

om deras tolkningsvagledning samt hur den anvints av aktdrerna i deras arbete.

Infor intervjuerna har arbetsgruppen haft som mal att fa en god spridning mellan
fastighetsdgare, byggentreprenorer och externa intressenter med stor paverkan pa aktdrernas
taxonomiarbete. Intervjuer har genomforts bade med foretag som omfattats av taxonomins
rapporteringskrav samt aktdrer som redovisat pa frivillig basis. I studien finns dven aktorer
som inte genomforde nagon formell redovisning for verksamhetsaret 2022 men som arbetat

med kravstillningen.

En intressant iakttagelse var att endast en fastighetsdgare och en byggentreprendr angav att
man inte hade upplevt nagra storre svarigheter for hur kraven under framst 7.1 skulle tolkas
och hanteras i projekt. Ovriga aktdrer var relativt samstimmiga i att det under DNSH for 7.1
finns ett antal kriterier som inte gar att uppfylla i dagsldget utan mer fortydligande frén EU.

De kriterier som framst lyftes var

e Delar av kraven gillande kemiskt innehall i Bilaga C i DNSH {or mal 5.
forebyggande och bekdmpning av féroreningar.

e Om detaljplanelagd mark och bygglov medfér automatisk uppfyllnad av krav om
mark som ej far bebyggas i DNSH for mdl 6. skydd och dterstillande av biologisk
mdngfald och ekosystem.

Dé denna studie ar finansierad via Energimyndigheten har energirelaterade fragor 1 taxonomin
haft ett stort fokus. Vid intervjuerna har dven andra fragor berérts i varierande omfattning dé

de &r viktiga delar i taxonomiarbetet for de intervjuade aktdrerna.

Fastighetsagares arbete med taxonomin

For intervjuer med fastighetsdgare har fokus legat pa aktiviteter kopplade till bygg och
fastighet under kapitel 7 i bilaga 1. Aven om det finns fastighetsiigare som har ekonomiska
aktiviteter inom andra omrade sa gors 1 denna forstudie en avgrinsning till kapitel 7 1

klimatakten.

Redovisning

For intervjuade aktorer dr det fradmst aktivitet 7./ uppforande av nya byggnader och 7.7
forvdrv och dgande av byggnader som man anser sig ha verksamhet inom. For 7.2 renovering
av befintliga byggnader varierar det mellan aktérerna om man anser att den

renoveringsverksamhet som genomfors kan na upp till kraven som stélls gillande
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4.1.2

energibesparing alternativt omfattning av renoveringen. Da det &r relativt omfattande
renoveringar som krévs, dr det inte sékert att man har denna renoveringsomfattning

kontinuerligt 6ver tid. Det dr mer troligt att denna typ av arbetet kan bli aktuellt enstaka ar.

Aktiviteterna under 7.3 installation, underhall och reparation av energieffektiv utrustning, 7.4
installation, underhdll och reparation av laddstationer for elfordon, 7.5 installation,
underhall och reparation av instrument och anordningar for mdtning, reglering och kontroll
av byggnaders energiprestanda och 7.6 installation, underhdll och reparation av tekniker for
fornybar energi bedoms av flera fastighetsidgare som intervjuats ha en vildigt lag andel
ekonomi kopplat till sig sett utifran den samlade omséttningen, CapEx och OpEx for foretaget
som helhet. Det innebér att majoriteten valt att inte folja upp dessa kostnader enskilt 1 nuldget.
I fastigheter som inte &r forenliga (linjerade) enligt 7.7 kan detta innebéra att foretagen
redovisar en lite lagre forenlighet an vad de har om de ekonomiska nyckeltalen for dessa
aktiviteter skulle sdrredovisas. Huruvida det skulle fa effekt pa det procentuella uppfyllandet
ar svart att bedoma da det ror sig om relativt sma poster enligt de intervjuade. For byggnader
som redan dr forenliga (linjerade) med 7.7 finns de ekonomiska nyckeltalen sannolikt redan
med 1 den CapEx och OpEx som redovisas for byggnaden. For fastighetségare ar
bedomningen att omséttning kopplat till aktiviteterna 7.3 till 7.6 dr ganska ovanligt. Vilket

dven framgar dven vid genomldsning av hallbarhetsrapporter for verksamhetséret 2022.

For nagot foretag lyftes dock att aktivitet 7.3 installation, underhdll och reparation av
energieffektiv utrustning kan bli aktuell 1 de fall ddr man gor energiinvesteringar men inte nar
upp till kraven i 7.2. Det kan framfor allt bli aktuellt ndr byggnader som inte uppfyller 7.7 ska
lyftas for att klara kraven.

Av de aktorer som intervjuats har redovisning skett utifrdn mdl/ 1. véisentliga bidrag till
begrdnsningen av klimatfordndringar. Anledningen till att just miljomal 1 har valts av
fastighetsdgare som intervjuats har varierat men gemensamt for ménga ar att det for miljomal
1 varit tydligt att omséttning, CapEx och OpEx for hela byggnaden omfattas vid berdkning av
forenlighet. For mdl 2. visentliga bidrag till Anpassning till klimatfordindring har det funnits
en osdkerhet om endast kostnaderna for klimatriskanalys och atgirder far inkluderas. Aven de
enskilda kraven anses ha varit tydligare 1 miljomal 1, vilket inneburit att organisationerna haft
mojlighet att bedoma om de har potential att uppfylla kraven samt vilka atgérder och
kostnader som behdver implementeras i fastighetsbestandet for att kraven ska kunna uppnas.
Av dessa anledningar har det ansetts mindre intressant att redovisa gentemot miljomal 2, i alla
fall i taxonomins tidiga skeden. Stora delar av arbetet med klimatriskanalyser genomfors trots
allt som ett DNSH-krav dven for miljomal 1. Tilldggas kan att for verksamhetsaret 2022, for
vilken redovisningen gjordes, sa fanns inga tekniska granskningskriterier pa plats for
miljomal 3 till 6. Pa fradgor om hur foretagen ser pa att inkludera nya/fler mal i rapporteringen
framover, ir flera positiva. Dock verkar det som att man dven for verksamhetsaret 2023

kommer fokusera rapporteringen pa miljomal 1.

Datainsamling

Hur de intervjuade aktdrerna valt att samla in verifierande data skiljer beroende pa vilken
aktivitet som avses. For aktivitet 7.1 har alla utom en av de intervjuade fastighetsdgarna tagit
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fram eller arbetar med att ta fram listor for nybyggnadsprojekt att fylla i och redovisa vilka
atgirder som implementerats i nyproduktionen samt hur detta ska bevisas. Hur mycket av
sammanstillningen av denna information som automatiserats i inhdmtningsskedet och senare

1 aggregeringsskedet infor redovisning skiljer mellan aktdrerna.

For aktivitet 7.1 har néstintill samtliga intervjuade fastighetségare angett att man anser det
finnas otydligheter i hur krav ska tolkas och i vissa fall att det saknas verktyg att anvénda for
att verifiera kravuppfyllnad. Framfor allt foreligger det osdkerheter inom f6ljande DNSH-

kriterierna.

Bilaga C for DNHS i madl 5. forebyggande och bekdmpning av férorening: Hur befintliga
databaser ska anvéndas i dagsldget for att verifiera kraven (se dven under “6vriga aktorer”),
omfattning som ska gilla for loggbdcker samt vilka avsteg som tillats for att &nda vara
forenlig (lijerad) med taxonomin. Da méanga aktdrer dven miljoklassar sin nyproduktion blir

det viktigt att dven certifieringssystemen bevakar dessa fragor.

Férbereda avfall for dterbruk under DNHS for mdl 4. cirkulir ekonomi: Ar det tillrickligt att
avfall sorteras ut pa byggarbetsplatsen i olika fraktioner eller méste avfallet forberedas i
nagon grad och att aktdrer aktivt ska tillse att fraktionerna gar till aterbruk 1 stéllet for till

exempelvis forbranning.

Bebyggelse pad virdefull mark under DNHS for mal 6. biodiversitet: Om kravet i taxonomin
innebér ett forbud mot byggnation pa markomraden som lyfts i taxonomin eller om
bebyggelse ér tillatet pa all mark sa ldnge detaljplan finns for marken och/eller bygglovs
erhalls. EU har pé sin FAQ gett motstridiga svar géllande denna fraga.

Otydligheterna kan fa genomslag pa uppfoljningen, da det finns risk att de som tar fram
uppfoljningsmallar och de som rapporterar in fran projekteten tolkar olika jamfort med
branschkollegor vilket forsvarar jimforelse mellan foretags forenlighet (linjering). De

intervjuade foretagen var &ven mycket mana om att gora rétt utifran de krav som stills.

Alla fastighetsdgare med undantag fran ett foretag angav att de hade anvént “Tolkning av
kriterier for 7.1, 7.2 och 7.7 fran Fastighetsdgarna/Byggforetagen i varierande omfattning i
sitt arbete med att tolka taxonomin for aktiviteterna 7.1 och 7.7 samt for att planera upp sitt
arbete. De organisationer som hade tagit del av dokumentationen ansag att den varit till hjélp i
deras arbete. En del av de intervjuade hade antingen sjélva eller med annan representant fran
sitt foretag deltagit i en eller flera arbetsgrupper tillsammans med
Fastighetsidgarna/Byggforetagen. For aktivitet 7.7 har underlaget fraimst bestatt av
energideklarationer/energidata samt klimatriskanalyser for den redovisning som genomfordes
for verksamhetsaret 2022. Detta dé de flesta byggnader som det rapporterats for var sddana
som uppforts innan 31 december 2020. For byggnader som uppforts efter 31 december 2020
kommer fastighetsidgare dven att behdva verifiera klimatberdkningar och tithetsprovningar
vilket for de flesta fastighetsdgare samordnas med det arbete som gors for nyproduktion under
7.1. Det kommer sannolikt att kridvas en del arbete da nybyggda projekt inte enbart utfors
under “egen regi” utan d&ven kommer att kopas in av andra aktdrer ddr man inte vet om

taxonomikraven varit ett krav. Storst arbete blir det sannolikt for de projekt som uppforts
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under de forsta aren av med taxonomin dir det varit manga storre otydligheter i hur kraven
ska tolkas.

For arbetet med energideklarationer har manga av fastighetsdgarna system dér
energideklarationer samlas/sammanstélls vilket gor att det gar relativt ltt att fa fram en
overblick over for vilka byggnader dir energideklarationer som uppfyller kraven finns. De
aktorer som av sina revisorer har tillatits redovisa egna energidata har dven de, egna system
for att l4tt f4 fram energistatistik pa byggnads och/eller fastighetsniva. En av de intervjuade
aktorerna arbetar just nu med att forsoka fa en automatisk koppling mellan genomforda
energideklarationer och taxonomiredovisningen for att slippa handpéldggning och manuell
hantering. Aven for klimatriskanalyserna #r informationen relativt liitt att ssmmanstilla i
aktdrernas interna datasystem eller i sammanstéllningar i exempelvis Excel nér det géller
kraven for DNSH-kriteriet. De flesta aktorer har genomfort eller genomfor 1 nuldget arbetet
med klimatriskanalyser. Infor redovisningen som genomfordes for verksamhetsédret 2022
lyftes det av enskilda aktorer att man hade svart att hinna med att fd genomfort alla
klimatriskanalyser i tid.

4.1.3 Validering av kriterieuppfylinad

Vissa aktorer har kopt in externa system for datahantering och redovisning medan andra
utvecklar egna losningar med hjilp av den egna IT-organisationen for att samla data for
validering. Alla intervjuade dr dock av uppfattningen att vilintegrerade datasystem &r

noddvindigt for att kunna hantera valideringen av taxonomin.

Gillande validering av kriterieuppfyllnad for befintlig byggnation anger de flesta som
intervjuats att de fatt riktlinjer om att endast energideklarationer far anvindas for att verifiera

om en byggnad ligger inom topp 15% alternativt topp 30%.

Tvé av de intervjuade fastighetsdgarna har fatt godként av sina revisorer att rikna fram
energiprestanda nir detta behdvs. En aktor anger att de fatt godtaget att konvertera data i dldre
energideklarationer till primérenergi i de fall denna information saknas i en annars giltig
energideklaration. En annan aktor har fatt godként av sin revisor att rikna fram topp 15% fran

sitt energiuppfoljningssystem sa linge berdkningen inte gors av dem sjilva.

Hur indata fran nybyggnadsprojekt faktiskt valideras fick vi inget tydligt svar pa. Detta kan
bero pd att man frén fastighetsdgarsidan inte kommit lika 1dngt med kriterieuppfyllanden for
7.1.

Alla intervjuade parter upplever att man har ett gott samarbete med sina revisorer och att
organisationen fir god rddgivning pa frdgor kopplat till taxonomin. Samtidigt ger de
intervjuade uttryck for att de hor att branschkollegor ibland far andra eller motstridiga
svar/tolkningar pa motsvarande fragor. Att svaren skiljer kan bero pa att féretagens
verksambhet skiljer sig at men i rena tekniska fragor kan det dven bero pa hur respektive
revisor/revisionsfirma tolkar skrivningarna i taxonomin och till vilken utstrackning de

tekniska delarna i frigan har uppfattats. Flera av de intervjuade lyfter att de gérna sett att
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41.4

revisorerna som bransch har en storre samsyn, eller sékerstéller att den samsyn man har
appliceras i avgdrande tolkningar i taxonomin.

Reflektioner dver arbetsinsats, nytta, jamforbarhet,
framtiden

De fastighetsbolag som intervjuades angav alla att jamforbarheten mellan olika foretags
redovisning av taxonomiuppfyllnad i dagsldget var ganska ldg. Detta da det for
rapporteringsperioden 2022 och dven kommande period 2023 finns vildigt manga
otydligheter som resulterar i att manga foretag véljer att inte rapportera pa exempelvis
nyproduktion. Alla som intervjuats ser dock en stor nytta i att definitioner for arbete med
hallbarhet likriktas till viss del sé att det blir transparent nér enskilda foretag pratar om
hallbarhet.

De intervjuade har alla angett att det krévts relativt mycket personella resurser for att utreda
kraven och att synkronisera héllbarhetssidan med ekonomisidan for att hitta en bra vig for
redovisning. Dock har de storre foretagen ofta klarat sig med sina befintliga resurser. En del
av de intervjuade lyfter att arbetet med CSRD sannolikt kommer att vara 4n mer
resurskrdvande och framfor allt for att samordna sig med ekonomiavdelningarna som ska
plocka fram alla ekonomiska nyckeltal. Av denna anledning ndmner en stor del att
automatisering ar nagot de ser som viktigt for att fa arbetet att fungera i framtiden.

En gemensam reflektion som gors ér vikten av att gora resan utifran organisationens egna
forutsattningar. Det dr viktigt att identifiera vad som &r nyckelfaktorer i den egna
rapporteringen, hur de egna systemen dr uppbyggda och hur den egna organisationen vill styra
frdgorna.
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4.2

421

Byggentreprendrernas arbete med taxonomin

I intervjuerna med entreprendrerna ligger fokus pa aktiviteter och redovisning kopplat till
Bilaga 1 del 7 Bygg- och fastighetsverksamhet aven om vissa av entreprendrerna dven har
andra verksamheter som omfattas av taxonomin sd som anldggnings och infrastrukturprojekt.
Alla de intervjuade entreprendrerna har verksamhet i fler ldnder dn Sverige med storst fokus
pa Norden.

Redovisning

De entreprendrer som intervjuats bygger framst fastigheter at andra och fokus i
verksamhetens ligger pa nyproduktion. Av den anledningen dr det frimst aktivitet 7./
uppforande av nya byggnader som ér relevant att redovisa forenlighet enligt. Det forekommer
aven verksamhet inom 7.2 renovering av befintliga byggnader samt 7.7 forvdrv och dgande
av byggnader hos de intervjuade entreprendrerna. For att gora bedomningen om vilka
ekonomiska aktiviteter som ir relevanta att rapportera for har respektive bolag genomfort en
screening dar de utgétt fran vilka verksamheter de bedriver, for att sedan jamfora med NACE-
koderna som anges under respektive aktivitet.

De entreprendrer som intervjuats har ett stort fokus pa nyproduktion. Ingen av de intervjuade
aktorerna har dnnu rapporterat enligt 7. 3 installation, underhdll och reparation av
energieffektiv utrustning, men det kan komma att bli aktuellt i framtiden om renovering blir

en storre del av verksamheten.

I redovisningen, gillande forenlighet (linjering), maste dven hinsyn tas till vilket/vilka av de
sex miljomalen som foretaget anser sig signifikant bidra till. For alla bolagen har mdl 1.
vdsentliga bidrag till begrdinsningen av klimatfordndringar legat till grund for rapporteringen
for verksamhetséaret 2022. De tva huvudanledningarna som framkommit utifran de
genomforda intervjuerna ér att det i miljomal 1 &r storst mojlighet for foretagen att vara
forenliga med en storre volym pengar/ekonomiskverksamhet samt att det for miljomal 1 fanns
tydligas tekniska granskningskriterier pa plats att forhalla sig till. Nér det géller mal 2.
vdsentliga bidrag till Anpassning till klimatfordndring sé lyfter en entreprendr att den
information de fatt till sig ar att endast kostnaderna for klimatriskarbetet inkl. dtgirder kan tas
med dr.

Redovisningen som gors utgar generellt fran projektniva, da det matchar de ekonomiska
systemens uppbyggnad, men hédnsyn tas dven till de ingadende byggnaderna i ett projekt, da
taxonomin utgar fran byggnadsniva. Hur redovisning gér fran projektniva till byggnadsniva

varierar mellan de intervjuade entreprendrerna.

For att underlitta hantering har alla bolagen tagit fram, och fortsitter utveckla, interna verktyg
for stod i1 redovisningsarbetet. Alla intervjuade entreprendrer har verksamhet i flera lander
men svenska huvudkontor. I arbetet med taxonomin har man valt att utgd fran den svenska
marknaden och sedan anpassat verktyg, krav pa underlag etcetera efter respektive land.
Generellt anser man att Sverige kommit lite ldngre med sina branschdiskussioner men kanske

dven gjort mer bokstavstolkningar av kraven.
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4.2.3

Alla bolagen har tagit hjilp av de branschgemensamma tolkningar som tagits fram av
branchorganisationen Byggforetagen. Vissa aktorer har arbetat in kraven i sitt
verksamhetssystem eller andra kravdokument. Négra aktdrer har dven tagit in inspel fran

andra aktdrer exempelvis de fortydligande som kommit fran EU.

Datainsamling

For att underlatta arbetet med taxonomin har de intervjuade tagit fram interna verktyg for stod
i redovisningsarbetet. Information fylls 1 av personer som sitter néra projekten och
sammanstills sedan centralt.

Flertalet aktdrerna har i sin forsta redovisning valt att utgéd fran en mer konservativ tolkning
av taxonomin vilket dven lyfts i respektive arsredovisning. Med det menas att de intervjuade
entreprendrerna till stora delar valt att inte ange kostnader som kopplade till otydliga kriterier
17.1 som forenliga (linjerade). I intervjuer framkommer ett antal omradden som sérskilt
utmanade. Ett exempel som diskuterats och dir oenigheten till en borjan var stor, ar hur vida
Level(s) maste anvindas for klimatberikningarna**, Det anses fortfarande finans en del
fragetecken kring rapporteringen av DNSH-kraven for mdl 4. omstdllning till en cirkuldr
ekonomi och att det &n sa lang hanterats lite olika i de olika nordiska ldnderna. Ett annat krav
som varit utmanade 4r DNSH-kraven for kranar och duschar under mdl 3. hdallbar anvindning
och skydd av vatten och marina resurser. For entreprenorerna ar det svart att styrka vilket

fléde som produkterna &r injusterade till.

Entreprendrerna arbetar &ven med att sdkerstilla att det finns rutiner och verktyg for att kunna
spédra ingdende material. Hir ser man stort varde i att materialbedomningsforetagen inkluderar
taxonomin i sina system.

En entreprendr lyfter sarskilt att det identifierats delar som blivit feloversatta nér texterna
Oversats till svenska vilket skapat onddig forvirring.

Validering

De interna verktygen anvénds dven for validering. Energiprestanda anser man i slutdndan ska
verifieras med energideklaration. Dock behdver man under projektens gang ga pa
energiberdkningarna eftersom energideklaration inte kan fardigstéllas forrén tidigast nir
relationshandlingar &r klara alt ndr byggnaden &r driftsatt, om energideklaration ska utforas pa
uppmiitta virden. For att underlétta sin redovisning har en av de intervjuade aktorerna valt att
enbart ta med de projekt som avslutades under 2022 i sin utvirdering for taxonomiuppfyllnad.
Ovriga klassades automatiskt som icke héllbara. Samma aktor har gjort valet att i sin
redovisning samla alla KPI:er for pdgaende projekt och redovisa dessa vid projektavslut i

stillet for att redovisa och forenliga (linjerade) kostnader 16pande under projekttiden.

An s linge ser inte entreprendrerna att taxonomin fatt en inverkan pa hur de arbetar med

energistyrning i sina projekt men det kan kommas att 4ndra. De aktorer som intervjuats har

41 tolkningsdokumentet frén Byggforetagen och fastighetséigarna anger att berikningarna ska utg fran
Level(s)
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4.2.5

sedan tidigare en vana att arbeta med projekt med specifika energikrav och med
certifieringssystem. De har ddrmed varit tvungna att sikerstilla energiprestanda i sina projekt
i likhet med vad som krévs for taxonomin. Ofta har entreprenorer haft tuffare krav pa sig

kopplat till byggnadscertifieringar 4n vad som nu kravstills av taxonomin.

Om kraven péa uppnadd energiprestanda skirps kan det komma att stilla &n hogre krav pa
sikerstillande av energiprestanda under byggprocess. Aven aktérer som inte har samma

erfarenhet av att arbeta med certifieringsprocesser kan behova se dver sina rutiner.

Radighet

Niér entreprendrer bygger pa uppdrag av andra svarar entreprendrer att deras majlighet till
uppfyllnad inom framst 7.1 (nyproduktion) styrs av bestillaren till mycket stor del. I de
projekt dér entreprendrens organisation bygger med en intern bestéllare fran den egna
organisationen, exempelvis for framtida vidareforséljning, har man en storre radighet. Det
lyfts sérskilt fram att for att taxonomin ska fa ett genomslag for nya byggnader kommer
fastighetsbolagen vara tvungna att stilla krav pa att byggnaderna ska utformas sa att de &r

forenliga med kraven i taxonomin. Vilket i sin tur blir en kostnadsfriga.

Vid tillfillet for intervjuerna har entreprendrerna dnnu inte mérkt av att deras uppdragsgivare
stdller krav enligt taxonomin i ndgon stor utstrickning. Det mesta har &n sa lange kommit via
certifieringarna. Av denna anledning har entreprendérerna dnnu inte mérkt av om det finns

kriterier i taxonomin som fastighetségare generellt &r mindre engagerade i.

Arbetsinsats, nytta och jaAmforbarhet

Att arbeta med taxonomin anser intervjupersonerna kriaver resurser. ”For aktorer som inte
sedan tidigare har erfarenhet av att arbeta med héllbarhetsrapportering och dven
byggnadscertifiering kommer det bli en resa, men man kan vinna mycket pa att tinka “smart”.
En rekommendation fran entreprendrerna ér att ta fram en intern arbetsprocess som
underlattar all rapportering. De arbetsgrupper som byggforetagen haft, vissa i samverkan med
Fastighetsdgarna Sverige, anses har varit bra for att validera manga av de tankar som funnits

om man som aktor tankt rétt.

De intervjuade foretagen har ingen tydlig bild av hur deras organisationer kommer anvédnda
taxonomin i framtiden. Taxonomin dr fortfarande i sin linda och har dnnu inte applicerats till
fullo. Taxonomin anses vara lite for odefinierad for att kunna anvéindas fullt ut. Det kommer
behovas fler tolkningar/fortydliganden fran EU innan allt &r pa plats. De entreprendrer som
intervjuades tror att taxonomin delvis kommer kunna anvéndas for att jimfora foretag, i alla
fall inom Sverige. En framtidsspaning som ett av foretagen gor dr att projekt i framtiden kan
behdva ha en taxonomisamordnare, precis som vissa projekt idag avvénder sig av

energisamordnare.

Den storsta styrkan som lyfts med taxonomin &r att den 6kar medvetenheten och kopplar ihop
hallbarhet och ekonomin. Samtidigt varnar man for att hallbarhetsarbetet méaste fa effekt och

inte ha rapportering som egensyfte.
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4.3.1

Inspel fran intervjuer med andra aktorer och intressenter

Kopplat till fastighetsdgares och entreprenorers arbete med taxonomin finns det andra aktorer
och intressenter som vi inom forstudien bedomt som viktigt att fa input ifran. Bland annat hur
dessa intressenter deltagit i sjdlva arbetet med att tolka och implementera taxonomin men
ocksa hur de kan vara till stod for studiens aktdrer. Nedan redovisas inspel fran

certifieringsorgan, materialbeddmningsforetag, revisorer samt banker.

Inspel fran intervjuer med certifieringsorgan och
bedomningsforetag

Certifieringsorgan och materialbedomningsforetag verkar som stdd i fastighetsdgare och
byggentreprendrers arbete med taxonomin. For beddmningsforetagen finns en mer informell
taxonomigrupp som leds av Pehr Hard fran BASTA. I gruppen ingar BASTA,
Byggvarubedomningen, SundaHus, Svanen, samt ett antal fastighetségare och byggforetag.
Grupperingen samverkar med det arbete som Byggforetagen och Fastighetsdgarna Sverige
gor. Da representanten for gruppen materialbedomningsforetagen som intervjuades dven &r
verksam 1 ett enskilt bolag har frigorna forsokts hallas 6ppna och dvergripande. I vissa fall
har var representant inte haft mojlighet att svara generellt for alla bolag da han ej har
kdnnedom om hur de enskilda bolagen arbetar i detalj.

Aktorernas arbete med taxonomi

Alla tre aktdrerna har deltagit i nagon form av branschoverskridande och branschspecifika
dialoger. Intervjupersonerna anger att deras organisationer dven samverkar med andra parter
sa som banker, experter och akademin. "I arbetet med taxonomin géller det att kollektivt halla
oss uppdaterade och delar med varandra." Samtidigt vittnar nagra av aktérerna om svérigheter
att 1 vissa fall hitta rétt personer att samverka med och generellt hade man 6nskat en ndrmare
samverkan med revisorer, dd de ses som den instans som i slutdnden granskar det som
certifierings- och bedémningssystemens kunder kdper av dem. En av aktdrerna anger att de
inte anvéant tolkningarna fran Byggforetagen/Fastighetsdgarna i lika stor omfattning utan i

vissa delar anvént andra kompetenser.

Certifieringsorganen har pa olika sitt tagit in taxonomin i sina certifieringar, det finns dock
inga projekt som genomgatt en full process med taxonomikrav nér intervjuerna genomfordes
vilket innebér att de intervjuade dnnu inte kan svara pa vilka svarigheter som uppstétt under
certifieringsprocessen. Materialbedomningsforetagen har arbetat med att forbereda sina
system for att kunna hantera taxonomin. Samtidigt har man aktivt skickat in fragor till EU for

de omraden man sett ett behov av fortydligande inom, se mer i nésta del.

Idag forekommer att fastighetsigare viljer att bygga sina byggnader i linje med en certifiering
men sedan inte valt att betala for certifieringen. Certifieringsorganen vet inte om viljan att
betala for certifiering kommer att oka eller ej. En avgorande faktor kommer vara hur
certifieringarna ska kunna anvindas for verifiering av forenlighet, men dven hur mycket egna
systementreprendrer och fastighetsdgare kommer att behdva skapa for att folja upp projekten
genom byggprocessen. De tva certifieringsbolagen ser 1, alla fall pa kort sikt, ingen risk for att
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certifieringarna ersitts av taxonomin. Dock tror man snarare att taxonomin kan bli ett l1dgsta

krav och certifieringarna skulle fortsatt kunna visa pa hogre ambitioner.

Det dr den mentala forflyttningen som branschen behdver gora som utgér en utmaning. Det
anses dven vara en utmaning att det finns skillnader i nationell lagstiftning inom EU och hur
olika lander tolkar lagstiftning. Detta innebér att exempelvis LCA- fragan varit svar att
besluta om. Aktorerna vittnar om att arbetet med taxonomin har tagit och kommer fortsatt att
ta tid. En av aktorerna planerar att anstilla en person som ska ha ett extra fokus pa ESG-

fragor®> dar taxonomin ingér.

Aktorernas syn pa redovisning enligt taxonomin

I de samtal som aktdrerna deltagit i sa finns ett antal osékerheter kopplat till vilken
dokumentation som kommer krévas i slutdndan. P4 ett dvergripande plan anser man att
branschen &r 6verens om hur taxonomin ska tolkas men det finns skillnader i implementering
och detaljfragor. Generellt anser intervjupersonerna att det inte dr de tekniska

granskningskriterierna som &r det svara utan detaljerna i DNSH-kraven som ar utmaningen.

For certifieringssystemen som valt att ldgga in taxonomin som del av systemet finns en
utmaning i hur man ska hantera uppdateringar nér nya tolkningar eller krav kommer. Idag &r
projekten hos bade SGBC och Svanen knutna till en manualversion for respektive
certifieringssystem. Om certifieringssystemen ska kunna anviandas som en garanti for
taxonomiefterlevnad méste dndringar som gors i taxonomin kunna hanteras 16pande. Det
finns ett 6nskemal fran en aktor att kunna lasa taxonomiversion for ett projekt till ett datum,

men sé fungerar generellt inte dvriga system for hallbarhets- och ekonomisk redovisning.

En skillnad som framkommit i de olika branschdiskussionerna ér hur olika dela ska tolkas.
Som exempel kan lyftas diskussioner om huruvida Level(s) maste anvindas for
klimatberdkningar eller om den nationella lagstiftningen ér tillrédcklig och hur skede D ska
hanteras. Ett annat dr hur kemikalikraven under DNSH-kraven for mdl 5. férebyggande och
bekdmpning av fororeningar skulle verifieras och hér ser man ett behov av fortydligande fran
EU*. En bidragande orsak till att samverkan mellan materialbeddmningsforetagen inleddes

var just kemikaliekraven.

En annan fraga som diskuterats nir det kommer till materialbedémningen &r komponent
kontra produkt. Aven hir behovs ett fortydligande frén EU om produkter méste delas upp i
delkomponenter om delar kan plockas isér till egna varor.

I de samtal som aktorerna deltagit i sé finns ett antal osdkerheter kopplat till vilken
dokumentation som kommer krivas i slutindan. En av aktorerna lyfter sérskilt att de som vill
certifiera en ny byggnad inte bara kan forutsétta att om man foljer ett certifieringssystem sa ar

projektet forenlig med taxonomin. Alla maste ldsa pa vad som géller for det systemet man

4 Environmental, Social samt Governance ér ett begrepp som rymmer ménga héllbarhetsfragor som berdr
foretag, organisationer och samhallet.

46 Flera av fragestillningarna som fanns under intervjun har klargjorts i och med det tilldgg till taxonomin
som faststélldes 21 november, men inte alla.
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viljer och vad man maéste tinka pa i processen. En utmaning hér anser man kommer vara i
dialogen med bankerna, som gérna ser ett enkelt system dir nagon form av
certifiering/stdmpel innebdr att hela projektet dr taxonomiforenligt.

En utmaning som lyfts i taxonomiarbetet dr avsaknaden av en motpart som kan komma med
fortydligandet. En aktor uttrycker det som "Taxonomin blir ndstan som en certifiering men
det finns inget bedémningsrad." En aktor podngterar sérskilt vikten av att komma ihag att
taxonomin ingar i den ekonomiska redovisningen. "Vem ska sidga om det som redovisas &r

tillrackligt? Vilka &r revisorer och vad ér det som de ska bedoma?"

En av aktdrerna lyfter d&ven att man skulle 6nska ett titare samarbete med FAR dér det var
mojligt att fa branschtolkningar provade innan bygg- och fastighetsbranschen beslutar om
tolkningsriktlinjer.

Inspel fran revisorer och FAR

Inom forstudien har revisorer och banker identifierats som tva mycket viktiga aktorer.
Revisorerna ar de som i slutdnden granskar arsredovisningarna som taxonomin &r en del av.
Av denna anledning har manga av branschens aktorer tagit hjélp av sina respektive revisorer
for att fa hjdlp med att tolka hur viss redovisning maste ske kopplat till taxonomin. Infor
intervjuerna kontaktades FAR (Foreningen Auktoriserade Revisorer) som &r en
branschorganisation inom redovisning, revision och radgivning. Genom FAR blev vi
hinvisade till Torbjorn Westman som é&r revisor pd KPMG samt ordforande i FAR:s
specialistgrupp for hallbarhet. Da representant for revisionssidan dven &r revisor i ett enskilt
bolag har frdgorna forsokts hdllas 6ppna och 6vergripande. I vissa fall har var representant
inte haft mojlighet att svara generellt for alla bolag da han ej har kinnedom om hur de

enskilda bolagen arbetar i detalj.

FAR:s arbete med taxonomin

FAR har en specialistgrupp inom hallbarhet som tréffas frekvent och sedan taxonomin
infordes har specifika taxonomimoten héllits regelbundet. Storre frdgor som medlemmarna
bedoms ha nytta av ldggs upp pd FAR:s publika FAQ om taxonomin*’. Utdver detta har
atminstone de storre bolagen egna arbets- och samarbetsgrupper som arbetar med att tolka
taxonomin. Alla de stora bolagen dr med 1 FAR:s specialistgrupp for hallbarhet. I teorin kan
alla som 4r medlemmar i FAR deltar i specialistgruppen. Dock ar gruppen inte en
informationsgrupp dir man endast kan sitta med och lyssna, utan krav stills pa att alla
deltagare ska bidra med kunskap till gruppen. Det stéller en del krav pa att deltagande foretag
behover ha resurser att jobba lite mer nischat mot héllbarhet. Hallbarhetsfragan traffar dven

framst de stora bolagen som oftare har kunder som berdrs i en storre omfattning.

47 Frigor och svar om EU:s grona taxonomi, FAR: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-
om-hallbarhet/
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Av vad var representant kénner till har FAR inte nagon formell eller aktiv roll i ndgra externa
taxonomindtverk som drivs av bygg och fastighetsbranschen. Dock &r det mycket sannolikt att
FAR delar information med andra nétverk, motsvarande som genomfoérdes i denna forstudie.

Pa fragan om olika revisionsfirmor tolkar likvardigt ges svaret att det alltid gors tolkningar
hos den enskilda revisionsfirman men dven utifran unika delar hos foretaget som revideras.
”Vi dr duktiga pa att arbeta tillsammans med tolkningar och formedla dem i Sverige. Det
kommer alltid att skilja mellan bolag. Samma utmaningar finns inom den ekonomiska
redovisningen. Aven om alla foljer samma principer si kan exempelvis viirdet for en fastighet

variera utifrdn vem som gjort beddmningen.”

Det finns manga fragor som &r svartolkade och dér tolkning kan skilja beroende pa egenheter
hos den organisation som revideras. Hur djupt en klimatriskbedomning ska gé eller om det ar
accepterat att klumpa ihop fastigheter ar svart att ge generella svar pa. Ibland méste man utgé
fran vad som ar malbilden. Det finns fragor med olika vigval och det géller hela taxonomin
inte bara for delarna som beror fastigheter. Det innebér att det ibland kan vara ritt att till
exempel gora en bedomning for delar av ett bestand och 1 vissa fall &r det rétt att gora

beddmningen pa den enskilda fastigheten eller byggnaden.

Kravkriterierna for de nya malen och hur de lankar ihop &r nagot som revisorbranschen
arbetar med just nu. En annan viktig friga som till stor del kopplar till de nya malen, &r hur
fordelning &r tankt att goras. Syftet med taxonomin &r enligt representanten for revisorerna att
redovisa hur mycket av verksamheterna som berdrs av de sex miljomélen. Inte att vilja ett
mal och endast redovisa mot detta. Ett stort arbete kommer att ligga i hur féretagen ska gora
fordelningen mellan de olika mélen och samtidigt undvika dubbelrdkning. De nya tabellerna
EU tagit fram anses av FAR inte vara tillrickliga. FAR arbetar av denna anledning med en
guide for hur arbetet med rapportering i tabellerna ska genomforas.

Redovisningsbiten har mdjligen forsvarats ndgot genom att EU inte slédppte alla mal samtidigt.
Det kan ha inneburit att aktorer varit tvungna att ta en del strategiska beslut géllande
redovisning som kan behdva revideras nu nir alla mal finns publicerade.

En detaljfraga som varit uppe i intervjuerna med fastighetsbolagen &r verifieringen av
energiprestanda. I Taxonomin och dven EU:s fortydligande framgar det att det ska vara en
energideklaration som man utgar ifrén nir energiprestandan beddms. Detta bor vara alla

revisorers stdndpunkt enligt intervjupersonen.

P& fragan om jidmforbarheten mellan olika redovisningar resonerar var representant enligt
foljande. "For fastighetsbranschen bdrjar vi komma néra en god jamforbarhet pa den svenska
marknaden da de olika aktdrerna har mycket likvardig verksamhet. For byggbranschen &r
dock bedomningen att det dr svarare pa grund av att det finns en storre variation av projekt
och att foretagen rapporterar pé fler delar inom taxonomin”. Fastighetsbranschen ar ur ett
taxonomiperspektiv relativt unik dé den till stor del 4r en bransch som till 100% omfattas av
taxonomin. Vid en jamforelse med exempelvis entreprenadsidan s ar spridningen i
omfattning storre mellan aktdrer i entreprenadsektorn och de triaffas generellt dven av fler

delar av taxonomin.
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4.3.3

Granskning av taxonomiredovisning

Formellt finns inget krav for revisorer att granska hur foretagen arbetat med taxonomin eller
vilken datakvalitet som redovisningen bygger pa. For héllbarhetsrapporten finns endast krav
om att kontrollera att hallbarhetsrapporten ar upprittad i enlighet med gillande lagstiftning.
Dock kan foretag begdra utdkad granskning av sin héllbarhetsrapportering vilket méanga i
fastighetsbranschen har valt att gora for delar kopplat till taxonomin. Syfte torde vara att
sakerstilla att de tolkningar som gjorts av den egna organisationen for enskilda fragor kopplat
till taxonomin uppfattas som korrekta av deras revisorer. I och med inférandet av CSRD*
kommer kraven pa granskning och dédrmed dven pa hur foretagen rapporterar att oka.
Representant for revisorerna tror att forenlighet (linjering) mot taxonomin kommer férédndras

da det blir en tydligare tredjeparts granskning i och med CSRD.

Den intervjuade revisorns uppfattning ar att fastighetsdgare generellt &r mycket duktiga och
intresserade av taxonomiarbetet. Det upplevs dven som att fastighetsidgare ér duktiga pa att
dela information sinsemellan om hur enskilda tekniska detaljer ska hanteras. Da det inte finns
ndgon myndighet som tagit ett tydligt ledarskap i taxonomiarbete 4r det valdigt bra att
branschen sjélv tagit ansvar for att hantera och forsoka tolka fragor kring taxonomin.

Den intervjuade revisorns uppfattning ér att om EU gor forédndringar eller uppdaterar
tolkningar i taxonomin under ett byggprojekts genomforandetid sé dndras de facto
redovisningskriterierna vilket innebér att pagéende projekt behover redovisa for de
uppdaterade kriterierna. Detta da rapportering ska ge en bild 6ver hur férenlighet (linjering)
mot taxonomin ser ut for redovisat ar. Precis som for ekonomiska aspekter som redovisas i

ars- och héllbarhetsredovisningarna.

Pa fragan om vem som i slutdndan beslutar om “rétt eller fel” for taxonomin och foéretagens
redovisningar svarar FAR att bygg- och fastighetsbolagen &r ansvariga for sin rapportering,
vilket innebér att de masta gora ett stillningstagande och underbygga sitt stéllningstagande.
Om revisor och foretaget, vars redovisning granskats, inte dr 6verens om hur en fraga ska
tolkas s& kommer det for obligatoriska granskningar i slutdindan bli den 6vervakande
myndigheten som fa avgora fragan, om oenigheten rapporteras i granskningsutlatandet.

Sannolikt dr det endast i extremfallen nagot sadant skulle bli aktuellt.

Inspel fran banker

Bankerna ar en viktig del i aktdrernas finansiering, bade genom 14n och obligationer. Det har
darfor varit viktigt for forstudien att fa ta del av input fran banksektorn om vad de prioriterar
kopplat till taxonomin och hur de ser pa taxonomin kopplat till sin affér. Infor studien har
kontakt tagits med olika banker och representanter fran Nordea har stéllt upp pa en intervju.
Arbetsgruppen har ocksa tagit del av en taxonomipresentation som héolls av Swedbank pa
BeBo:s och Belok:s resultatkonferens.

48 CSRD: Corporate Sustainability Reporting Directive: https:/finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-
and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-
reporting_en?prefLang=sv
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Bankerna och taxonomin

Taxonomin ar viktig for banksektorn da det nu tydligt definierar vad som &r en miljomassigt
hallbar investering. Det innebér att banker far en mer likriktad bedomningsgrund och léttare
kan utvirdera de insatser som deras kunder genomfor. Aven om det finns en stor
utvecklingspotential dé systemet dr i sin linda. Bankerna ska redovisa hur mycket av
finansieringen som stddjer miljoméssigt hallbara aktiviteter och behdver dven visa vilken
forflyttning som gjorts. For bada aktérerna som bidragit till studien ar det viktigt att veta vad
de finansierar géllande hallbarhet. Det var viktigt redan innan taxonomin men har blivit 4n
mer viktigt i och med taxonomins inférande. Kraven som stélls pa bankerna innebdr att alla
aktorer behdver redovisa héllbarhetsdata, inte enbart de som sjilv omfattas av taxonomin.
Taxonomin med dess nuvarande utformning kan sannolikt fungera som en morot i
forbattringsarbetet for manga aktorer.

Inom banksektorn har det genomforts gemensamma diskussioner om hur taxonomin ska
tolkas. Fran Swedbanks presentation pa resultatkonferensen lyftes att banksektorn gemensamt
beslutat att man inte ska konkurrera genom att tolka kraven pé olika eller mer gynnsamma
sdtt, utan att det ska finnas en gemensam tolkning och att bankerna utifrdn denna fir
konkurrera genom sin prissittning. Bada bankerna lyfter dock att det finns ett visst
kunskapsglapp inom sektorn vilket kan innebéra att den data som erhalls tolkas olika da
detaljkunskapen inte ar fullt uppbyggd an.

Manga av bankerna i Sverige arbetar pa flera marknader. Nordea lyfter att det finns skillnader
mellan de nordiska ldnderna nér det kommer till tillgdng pd métdata kopplat till
byggnadsprestanda och hur vilutvecklade byggandsstandarder och myndighetskrav ér. Dock
har de inte observerat sa manga storre skillnader kopplat till tolkningarna som gjorts av
taxonomins krav. Samtidigt lyfter man att det finns en del skillnader i nivan pa efterlevnad av
de standarder som finns framtagna. Exempelvis ar kraven snarlika i Sverige och Norge
géllande nér en energideklaration ska tas fram. Dock tas inte energideklarationerna fram i
samma utstrackning 1 Norge. I Norge &r det &ven mojligt att enkelt gora en energideklaration
digitalt medan det i Sverige stélls krav pa platsbesok mm. Sverige kan mdjligtvis upplevas ha
en nagot hogre ambitionsniva vilket bade kan forsvara, men dven medfora att det finns mer
lattillgdngliga data i Sverige. For bankerna ar tillgdngen till data valdigt viktig vilket innebar
att svenska aktorer har en del fordelar.

An s8 linge finns det inga negativa konsekvenser for affirsforslagen om man rapporterar 1ag
eller ingen forenlighet (linjering) enligt en av aktdrerna. En personlig reflektion fran en av de
intervjuade ar att det i framtiden kommer att formas “gréna banker” som vénder sig till
aktorer med hoga hallbarhetsambitioner och som kan erbjuda béttre villkor pa grund av detta.
I dagslaget finns det strukturer med hur banker lanar upp pengar som gor att denna
differentiering inte &r fullt mojlig &n. Néar de “grona bankerna utvecklas” kommer det
sannolikt dven skapas “bruna” banker som ar mer inriktade pa aktdrer som inte kan presentera
lika bra inom hallbarhet och ESG. Dessa kommer da sannolikt att ha lite hogre kostnader for
sina affdrserbjudande.
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Bankernas radgivning avseende taxonomin

Privatpersoner kidnner generellt inte till taxonomin och stéller darfor heller inga fragor kopplat
till taxonomin. Pa privatsidan ar det frimst energideklarationer som finns att utga ifran nér det
géller att styra och bedoma hallbarhetsarbetet vilket idag &r kopplat till mojligheten att fa
grona bolan. Pa sikt kommer bankerna behova se dver hur dven renoveringsarbeten kan styras
och verifieras géllande hallbarhet for privatpersoner. Fran ett bankperspektiv finns intresse av
mer information om vilka hinder som finns fér smahusdgare for att gora sin omstillning
gentemot taxonomins krav men dven mot ovriga mal for hallbarhet som finns pé svensk och
europeisk niva. For att uppfylla de kraven som stélls pa banksektorn behdver bankerna hitta
végar dér de i dn storre omfattning kan stodja och motivera kunderna till omstéllning mot ett
mer hallbart fastighetsdgande och boende.

For foretagskunder paverkar bade dgarstruktur, hallbarhetsprofil och bolagets storlek vilken
typ av fragor som stills. Stora kunder som har en hog hallbarhetsprofil och som 6ver tid gjort
mycket arbete kopplat till hallbarhet dr védldigt medvetna och arbetar aktivt med taxonomin.
Dessa kunder har ofta en egen organisation som &r vil paldsta och som arbetar med
hallbarhetsfragorna en stor del av sin tid. Det innebér ofta att nér dessa foretag vél har fragor

ar dessa av mer komplex art och pa en helt annan detaljeringsniva.

Sma och medelstora fastighetsaktdrer som dr i borjan av sin process kan ha vildigt
grundldggande fragor sdsom om fastigheter ingdr i arbetet med taxonomin. Ofta har dessa
aktorer ingen egen, eller en vildigt begriansad, intern hallbarhetsorganisation vilket innebér att
de blir mer beroende av att kunna radfraga olika aktorer, sdsom sina banker. Fér denna

kundgrupp &r det inte ovanligt att banken dr en radgivande part i hallbarhetsfragor.

De bésta raden fran banksektorn till aktorer inom bygg- och fastighetsbranschen som vill
arbeta aktivt med taxonomin och héllbarhetsfragor 4r att ha god kontroll 6ver sin
héllbarhetsdata. Att ta kloka datadrivna beslut kommer att 16na sig, d@ mycket kommer att
handla om att kunna presentera rétt data. Foretag med god kontroll 6ver sin hallbarhetsdata
har dven andra mojligheter att visa sin transparens vilket ocksa ér en viktig faktor for banker
enligt Nordea

Utover att ha god kontroll pa sin héllbarhetsdata anses det viktigt att hallbarhet ar en
kérnverksamhet i organisationen och att mal sétts for hela fastighetsportfoljen. Tydlig
maélstyrning underléttar for banker att forstd var deras kunder befinner sig pa en
hallbarhetsskala samt vilken fordndringsresa som ar aktuell.

Pa privatsidan ser det dock lite annorlunda ut. Idag premieras kunder som har en bra
energiklass med ett nagot mer forménligt erbjudande pa rdntor, genom en rénterabatt. Sa for
bostadsritter och privatbostiader ar det just nu mdjligheten att pavisa en god energiprestanda
som dr det som kunderna kan paverka i dagslédget.

Insamling av data
En av aktdrerna uttryckte att de har som ambition att insamling av hallbarhetsdata ska kunna
ske automatiskt. Detta dr dven en fraga som banken arbetar aktivt med generellt
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Forhoppningen ar att CSRD kommer att underlétta en implementering av automatisk

inhdmtning av héllbarhetsdata.

Pé fragan om hur de grona obligationerna kan komma att fordndras utifran taxonomi anger en
av aktdrerna att det till viss del dr oklart hur standard for grona obligationer kommer vixa.
Det har paborjats ett arbete med att stilla om ramverk for grona obligationer sé att dessa
anpassas till taxonomin. I dagsldget dr det dock inte helt klart géllande till vilken omfattning
taxonomin kommer att implementeras i ramverken. Mest sannolikt &r att man inte gér en
100%-ig synkning med taxonomin utan viljer ut vissa delar. Beroende pa omfattningen som
kommer att appliceras kan uppfoljningen bli utmanande. For vissa krav krévs véldigt
detaljerad information och dér det stiller mycket hoga krav pa bankernas personal som ska

granska och verifiera informationen.

Bankrepresentanterna som intervjuades bedomer inte att rapportering kopplat till taxonomin

ar fullt ut jaimforbar mellan olika bolag och lédnder i dagsldget. Man dr dock 6vertygad om att
detta kommer att férdndras 6ver tid. Sarskilt da fastighetsbranschen &dr duktiga p4 att hitta och
dela “best practis”. Dock kommer det sannolikt att ta ldngre tid innan rapporteringen blir fullt

jdmforbar mellan olika ldnder, dven inom jamforbara segment.
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5.1

ANALYS

Rapportering enligt Taxonomin

Efter genomgéng av arsredovisning och genomforda intervjuer kan konstateras att ndstan alla
aktorer inom fastighets- och byggbranschen har valt att ha ett konservativt/forsiktigt
forhéllande till taxonomin for redovisningsaret 2022 och mycket tyder pa att det samma géller
dven for 2023. Trots det sa &r det variation i rapporterad forenlighet (linjering) vilket kan ses i
kapitel 3.3. Vid rapporteringen for 2022 fanns endast tekniska granskningskriterier pa plats
for de tva forsta miljomalen. Fran genomford genomgang ér det tydligt att branschen valt att
fokusera pa mdl 1. begrinsningen av klimatfordndringarna. Framsta anledningen &r att det &r
hir man anses sig ha en storre andel ekonomisk verksamhet. Négra av aktorerna har
reflekterat kring mdjligheten att redovisa dven for mdl 2. anpassning till klimatfordndring,
men att man da maste vara forsiktig for att undvika dubbelrékning. Vid genomf6randet av
nitverkens forstudien 2022 fanns en fragestéllning om foretag skulle kunna vilja att anvdnda
miljomal 2 i stillet for miljomal 1 om det skulle anses vara ett littare miljo att uppfylla. Nu
verkar branschen luta at att det for miljomal 2 endast &r kostnader for atgiarder som utforts i
enlighet med klimatrisk- och sérbarhetsanalysen som kan tas med och inga kostnader
kopplade till 4gande vilket pa byggnadsniva skulle géra det mindre gynnsamt att endast vilja
miljomal 2. Klimatriskarbetet har &ven med stor sannolikhet ingen ekonomisk verksamhet
kopplad till omséttning for intervjuade aktorer.

For att kunna avgora om befintliga byggnader &r forenliga med taxonomin har svérigheterna
frimst legat 1 att hinna sammanstélla all information som behdvs for rapporteringen. For
byggnader som uppforts fore 31 december 2020 giller det framst klimatriskanalyserna. Nér
det kommer till kravet pa energiprestanda ska byggnaden ha energiklass A eller topp 15 % i
det nationella bestandet. Hér r aktdrerna dverens om att det hade det inte gatt att jimfora
med topp 15 % om inte Fastighetsdgarna hade tagit pa sig att ta fram underlaget. Samtidigt &r
man tveksamma till att ett sddant ansvar legat pa Fastighetsdgarna, det borde i stillet legat pa

en myndighet.

Under den genomgéng som gjorts har det framkommit att foretag fatt inspel frén sina
respektive revisorer som skiljer lite gillande fragan om hur redovisning mot topp 15 procent
far styrkas. Overviigande del av de aktdrer som intervjuats har fatt svar om att det endast ir
energideklarationer som accepteras for att styrka byggnadens energiprestanda, medan ett fatal
har fatt accepterat att utfora berdkningar pa uppmatt energiprestanda eller omrékning i dldre
energideklarationer. FAR har gjort ett fortydligande i sin FAQ géllande byggnader med
pagaende eller nyligen genomford fordndring som péverkar energiprestandan. FAR anger ”
Om fastigheten vésentligt har fordndrats och arbete pagar med att uppdatera befintlig
deklaration bor det vara mojligt att anvénda denna, &nnu inte godkénda, deklaration”. Utifrdn
den kunskap forstudiens medlemmar har om energideklaration finns det i Sverige inget som
en pagaende energideklaration enligt texten pa FAQ:n. Arbetsgruppens tolkning r att detta ar
ett missforstdnd fran FAR och att det som avses dr egen métdata alt berdknad energiprestanda
som dr det som ligger som indata till en energideklaration. Detta &r nagot FAR bor se dver
och eventuellt uppdatera sin FAQ om. Om detta &r en forklaring till att foretag fatt skilda svar
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1 fragan om att energideklarationer dr ett skallkrav kan arbetsgruppen dock inte verifiera.
Byggforetagen och Fastighetsédgarna skriver i sitt tolkningsdokument att ” Energiprestandan
certifieras med hjélp av en energideklaration”.

Topp 15 % tillhandahélls idag av branschorganisationen Fastighetsdgarna och de har aviserat
att ingen uppdatering av gransvirdena kommer goras infor rapporteringen av verksamhetsaret
2023. Det dr osdker om nagon justering kommer goras under 2024. Dels d& Boverket
senhosten 2023 presenterade ett forslag till Andringar i Boverkets foreskrifter och allménna
rad om energideklaration for byggnader, dels att férhandlingar pagar om ett nytt direktiv for
energiprestanda for byggnader, vilket kan komma att paverka utformningen av
energideklarationerna som ligger till underlag for topp 15 %.

For nya byggande har bade fastighetsidgare och entreprendrer svarat att de svaraste kraven ar
kopplade till DNSH-kraven och inte de tekniska granskningskriterierna. Nér det géller de
tekniska granskningskriterierna sa har det ratt viss oenighet om huruvida Level(s) maste
anvéndas for klimatberdkningarna eller om de svenska klimatdeklarationerna racker och i s
fall hur och hur skede D da ska hanteras. I tolkningsdokumentet fran Byggforetagen och
fastighetsdgarna anger att berdkningarna ska utga frdn Level(s). For DNSH-kraven &r det
framfor allt kraven kopplade till kemikaliekraven under md! 5. forebyggande och bekimpning
av fororeningar men dven kopplade till mdl 4. omstdllning till en cirkuldr ekonomi. For
miljomal 5 efterfrdgade aktorerna under 2022 och stérre delen av 2023 fortydligande frdn EU
avseende hur métningarna ska goras och vilka gransnivéer som giller. I november faststéilldes
ett fortydligande som framfor allt innehdller &ndringsdokumentet justeringar géllande DNSH-
kravet och tillhérande Appendix C som redde ut ménga av fragetecknen. En observation dr att
Byggforetagen och Fastighetsdgarna i sina rekommendationer hdnvisar till att foretagen ska
anvinda bedomningsforegen for att avgora vilka material som dr godkénda men att
bedomningsforetagen anger att de har avvaktat nyss nimnda fortydligande fran EU innan de

implementerar taxonomin i sina system fullt ut.

Beroende pa vilken tolkning som gors huruvida fastighetségare kan redovisa sin verksamhet
under 7.7 innebér detta att en hog andel nyproduktion kan tappa incitament for att uppfylla
taxonomin. I hallbarhetsrapporter for verksamhetsaret 2022 angav ménga fastighetségare att
de av forsiktighetsskil viljer att se allt som faller under 7.1 1 deras verksamheter som “icke
forenligt” da manga av kriterierna hade stora brister géllande hur de skulle tolkas och
appliceras. Fran de genomforda intervjuerna kan ses att en del av dessa brister fortfarande
kvarstar infor redovisningen for verksamhetséret 2023, trots det fortydligande som kom 1
november 2023. Om fastighetségare ej behover redovisa for DNSH-kravet under 7.1 finns
risk att dessa krav ej efterfragas vid nyproduktion. Byggentreprendrerna a sin sida ér beroende
av att fastighetségare/bestillare efterfragar taxonomins krav for att de ska uppné en hogre
forenlighet. En situation kan da skapas dér byggentreprenorer som fokuserar pa att uppfora
nya fastigheter behdver vilja sina uppdrag utifrén mdjlighet att nd de egna uppsatta
héllaberhetsmélen.
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5.2

Forstudiens syn pa taxonomin och certifieringarna

I den forstudie som nétverken genomforde 2022 planerade samtliga intervjuade att anvdnda
certifieringssystemen som sitt frimsta verktyg for att styrka taxonomiarbetet. Vid de
intervjuer som genomfordes i denna forstudie var resultat inte lika tydligt. En del aktorer tror
att behovet av certifieringssystem kommer att minska, medan andra bedémer att det
fortfarande kommer att vara ett viktigt verktyg, framfor allt vid nyproduktion. Det ar viktigt
att lyfta fram att det inte &r exakt samma aktorer i de tva studierna och att det kan vara detta
som avspeglas i svaren. Dock arbetar majoriteten av de intervjuade med egna checklistor for
inhdmtning av data fran sina pagéende projekt for att kunna genomfora den I6pande
redovisningen av taxonomin. En viktig fraga for certifieringssystemen att hantera &r hur de

kan stddja projekten dven under projektering och produktion.

For att kunna gora det behover certifieringssystemen applicera tydliga “spelregler” for de
taxonomikrav som utvirderas inom systemen. Det finns i dagslidget system p& marknaden dér
exempelvis DNSH-kraven till miljomal 5 géllande kemiskt innehall i material &r inarbetat och
dér projekt ska kunna uppfylla kraven. Samtidigt som systemégarna for de stodverktyg som
ska anvindas for kriteriet pa sina hemsidor anger att det i dagsldget finns for manga
otydligheter for att kunna anvédnda deras system for att verifiera taxonomins krav kopplat till
ex bilaga C. Det finns dven otydligheter om hur eventuella avsteg mot kraven (normalt
bendmns det som avvikelser i certifieringssystemens kemikaliekriterier) ska hanteras. Utifran
den information arbetsgruppen erhéllit vid dokumentstudier och intervjuer dr avvikelser mot
taxonomins kemikaliekrav endast godtagbara for produkter som definieras som “essential for
the society”. For fordndringarna i klimatakten som publicerades i november 2023 har texterna
géllande avsteg dndrats till if it is assessed and documented by the operators that no other
suitable alternative substances or technologies are available on the market, and that they are
used under controlled conditions”. Detta kommer troligtvis att innebéra att byggentreprendren

ar den som avgdr om avsteget dr i linje med taxonomin.

En annan fraga som behover utredas dr om aktorer kan lasa sig till en version av Taxonomin
eller inte? Idag ar projekten hos bdde SGBC och Svanen knutna till en manualversion vilket
innebdr att taxonomikravet som géllde vid registrering av projektet dr de krav som projektet
behover forhalla sig till. Det skiljer dock négot i1 vilka uppdateringar som fér goras i en
manual beroende pa vilket system som avses. Vid intervjun med representant frdn FAR
menades det pa att verksamheter ska rapportera utifran de krav som ar gillande vid
rapporteringstillfillet. For Svanen blir det i dagslidget nagot mindre problematiskt da de i sina
texter om taxonomin friskriver sig gillande att anvinda deras certifiering for att verifiera
taxonomiuppfyllnad. Vid intervjun med SGBC informerade SGBC om att man dvervéger att
lyfta ut taxonomins krav till ett separat tilldgg for certifieringen for att pa ett léttare séitt kunna
hantera férandringar inom taxonomin, men dven for att inte lasa alla fastighetsédgare som vill
satsa pd GULD 1 Miljobyggnad till att behdva uppfylla alla taxonomins krav. Utifran de svar
arbetsgruppen fick fran representant fran revisorerna géllande att taxonomiuppfoljning ej kan
lasas till en specifik version tror vi inom arbetsgruppen att det skulle vara en klok idé for att
undvika att sjdlva certifieringsprocessen blir allt for invecklad for att anpassas till taxonomin.
Det finns dock ett fraga/svar pd EU:s FAQ som skulle kunna tolkas till att det ar godként att
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lasa en taxonomiversion till datumet da projektet erholl bygglov “Yes, the date of submission
of the complete application is the relevant date for deciding which TSC apply at that point in
time”. Detta innebir att det finns en viss osikerhet i frigan fortfarande. Aven vid intervjun

med en av systemégarna for certifiering lyfte de att man 6nskade tydligare svar fran EU.

For byggbranschen, men dven aktorer sasom banker och forsédkringsbolag med stort intresse i
bygg- och fastighetsbranschens taxonomiarbete blir det viktigt att systemégare ar tydliga med
vad systemen de facto hanterar. Det dr dven viktigt med tydlighet och transparens om hur
certifieringen kan anvéndas i olika sammanhang kopplat till taxonomin. Nedan ges tva
exempel pa utmaningar med att arbeta in och utlova sékerstélld taxonomilinjering i
certifieringssystem samt hur samma fragor har hanterats i tva olika system.

I manual for MB4 anges “For att uppfylla EU:s taxonomi maste samtliga kriterier
innehéllande DNSH uppfyllas, dessutom maste ett av miljomalens kriterier for vasentligt
bidrag, A1-7.1-SC 1 och A2-7.1-SC 2, uppfyllas. Pa certifikatet framgar vilka kriterier som
uppfyllts™. T de dialoger som genomforts i denna forstudie har det framforts att endast
kostnader for arbetet med klimatisk och sarbarhetsanalys samt kostnader for atgarder kan
linjeras for miljomal 2. Om denna bedémning &r korrekt behdver SGBC se dver skrivningar i
manual da det finns risk att texten kan tolkas som att projektet i sin helhet anses linjera om
miljomal 2 uppfylls och dédrmed alla ekonomiska nyckeltal som kopplas till projektet, och inte
bara till klimatatgérderna. For Svanen har endast miljomal 1 lyfts in i manualen vilket innebér

att ovan beskriven risk for eventuell fellinjering inte foreligger med Svanen.

I Miljobyggnad indikator 9 finns, som arbetsgruppen tolkar det, endast delar av DNSH-kravet
om kemiskt innehall for miljomal 5 inarbetat i manual 4.0. Detta har kompletterats med ett
tekniskt fortydligande om att tilligg C ska uppfyllas. Dock ér fortydligandet gjort sa att det
anges att tilldgg C endast giller for ” Byggnadselement och byggmaterial som anvénds i
samband med byggarbetet som kan komma i kontakt med byggnadsanvindarna™.
Arbetsgruppen for denna rapport dr av uppfattningen att detta dr en felaktig tolkning av
taxonomikravet vilket skulle innebéra att taxonomin inte verifieras for detta DNSH genom

manualen.

4 Manual Miljébyggnad 4.0 5.7, SGBC
30 SGBC: https://www.sgbc.se/certifiering/miljobyggnad/anvandarstod-for-miljobyggnad/fragor-och-
tekniska-radets-svar/
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5.3

5.4

Taxonomins paverkan pa branschens arbete med
hallbarhet

Da energiprestanda &dr den enda parametern for byggnader byggts fore 31 december 2020
under 7.7 dir det finns kravnivéer innebér detta att fastighetsédgare som under en langre tid
drivit ett energioptimeringsarbete kommer att ha goda forutsittningar till en hogre forenlighet
(linjering). Det kan sannolikt ocksa innebdra att optimeringsarbete for att né topp 15 % far en
hogre prioritet 1 branschen. Det &r 1 stort en mycket positiv utveckling. med det finns en risk
att energieffektiviseringsarbetet optimeras utifrin byggnader med potential att na topp 15 %
med “sma” medel i stéllet for att effektiviseringsarbetet genomfors pa de byggnader dir
energianvindningen dr som storst och dér den storsta minskningen kan uppnas. Hér ar
samverkan med bankerna mycket viktig sé att inte taxonomiuppfyllnad véger tyngre &n

faktisk miljonytta.

En annan viktig del i hur stort genomslag taxonomin faktiskt kommer att fa ar vilken
paverkan forenligheten kommer ha pa fastighetsigares och entreprenorers affar. Om arbetet
med taxonomin inte far ndgon paverkan pa foretagens ekonomi kommer det sannolikt bli
svart att motivera branschen till det merarbete som krivs. Utifran intervjun som genomfordes
med Nordea framkom att systemen for utldning inte riktigt har moéjligheter att premiera hog

linjering 1 nagon storre omfattning i dagsléget.

Slutligen kan ndmnas att det i dagsléget inte finns nagra krav pa revisorer att granska hur

foretagen arbetat med taxonomin eller vilken datakvalitet som redovisningen bygger pa. Det
enda revisorerna ska granska &r om hallbarhetsrapporten dr upprittad i enlighet med géllande
lagstiftning. I och med inférandet av CSRD kommer kraven pd granskning 6ka men fram till

dess ar det troligt att det kommer finnas kvar olikheter 1 de tolkningar som gors.

Samverkan och informationsdverforing

Arbetsgruppen kan konstatera att det &r viktigt att de branschdverskridande och
branschspecifika dialoger som pagar maste fortsétta. For nya aktdrer som ska borja forhalla
sig till taxonomin sé upplevs ofta informationsméngden svdrnavigerad. EU Taxonomy
Navigator erbjuder en bra plattform dir den senaste informationen om taxonomin finns
samlad. Den tillhérande FAQ skapar mojlighet for branschen att reda ut en del frigetecken
som identifieras under arbetet.

For de branschorganisationer som vill samverka med revisorer, dr rekommendationen att
vinda sig till FAR och att de fordelar en kontakt i de fall det 4r mojligt. D4 det i dagslidget
finns manga branschorganisationer, certifieringsorgan med mera som arbetar med att tolka
taxonomin och ger forslag pa hur arbetet ska kunna utforas ser arbetsgruppen for denna
rapport det som véldigt viktigt att dessa organisationer initierar ett samarbete for att
sakerstélla att de riktlinjer som sldpps ligger i linje med hur revisorer tolkar kravstillningen.
Vid intervju med aktorer som inte sjdlva dr ett fastighets- eller byggbolag, och dirmed inte
har samma tillgang till revisorer med kunskap om taxonomin, har det flaggats fora att man
upplever det som svart att £ kontakt med FAR eller revisorer darigenom. Det dr déarfor viktigt

att Aven FAR hittar végar for att mojliggora denna typ av samarbeten.
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6. SLUTORD

Arbetet med att analysera och tolka taxonomin dr komplext. Det d&r manga aktorer som arbetar
med att analysera forordningar och bilagor for taxonomin, fran olika perspektiv och gor
darmed olika tolkningar. Taxonomin stéller manga krav pa uppfyllnad men innehéller fa krav
pa redovisning och dokumentation. Det innebér att branschoverskridande tolkningar och
forhéllningsatt fortsatt kommer behdva utvecklas och forfinas.

Da arbetet innebér att hantera stora miangder dokumentation med koppling till manga olika
specialistkompetenser dr samarbete inom och mellan branscher mycket viktigt. Fér bygg- och
fastighetssektorn dr arbetet som gors av branschorganisationer och olika samarbetsforum
mycket viktiga. Det dr viktigt att branschens aktorer fortsitter de tita diskussioner som redan
nu fors med sina revisorer, banker och finansidrer for att kartligga hur dessa aktorer ser pa
kraven och vilka forvéntningar de har pa den redovisning som ska levereras. Det dr ocksé av
stor vikt att de branschorganisationer som arbetar med att tolka och ta fram stod for
taxonomiarbetet aktivt sprider kunskapen till sina branschaktorer.

Varje organisation behdver gora sin resa och ta medvetna beslut om hur de pa bésta sétt kan
rapportera den information som krédvs for taxonomin. Nér nya foretag kommer att borja
forhélla sig till taxonomin i sin rapportering, ar det viktigt att all den information som
genererats i de olika samverkansdialogerna verkligen finns tillganglig.

Utifran intervjuerna som genomforts har hantering av data och information lyfts som en viktig
punkt. For att pa ett framgangsrikt sétt kunna arbeta med taxonomin kommer fragor om hur
data kan sammanstéllas per automatik utifran information som samlas in via redan befintliga
system. Rapportering och redovisning far dock inte bli viktigare dn de forbéttringsatgérder
som taxonomin har som avsikt att frimja

7. FORTSATT ARBETE

Branschens arbete med taxonomin &r langt ifran avslutat. Forstudien ser inte samma behov av
att Energimyndighetens behovsdgarnétverkens direkta arbete for 2024 med ett par
fortsattningssteg har identifierats.

Det ar onskviért att niatverken kan bjuda in till fler seminarier med olika aktorer inom
branschen som kan dela med sig av sina erfarenheter fran att ha arbetet med taxonomin, likt
det seminarium som genomfordes 11e januari 2024. Seminarierna hjilper till med
kunskapsoverforeningen mellan olika aktdrer och kommer underlétta for de aktdrer som

langre fram kommer omfattas av kravet pa rapportering.

Den andra omgangen av redovisningar enligt taxonomin goras i och med
héllbarhetsredovisningen for 2023. BeBo, Belok och LAGAN skull kunna gora en mindre
genomgang av drsredovisningarna for att se vilka fordndringar som skett sedan forra
rapporteringen.
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REFERENSER

Har listas de viktigaste referenserna som anvints i arbetet.

En taxonomi for héllbara investeringar, Regeringskansliet:
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/finansmarknad/taxonomi-ska-gora-det-enklare-

att-identifiera-och-jamfora-miljomassigt-hallbara-investeringar/.
Publicerad 20-12-04, hamtad 23-12-22

Tolkningar och mdjligheter med EU taxonomin ur ett fastighetsdgarperspektiv, Belok 2023:
https://belok.se/tolkningar-och-mojligheter-med-eu-taxonomin-ur-ett-
fastighetsagarperspektiv/ Hamtad 23-12-22

ERPA Guide - EU Taxonomy Alignment in Listed Real Estate, The European Real Estate
Association, 2022:

https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy euro/banking_and_finance/doc

uments/220330-sustainable-finance-platform-finance-report-remaining-environmental-

objectives-taxonomy en.pdf

The Climate Delegated Act: KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING (EU)
2021/2139 av den 4 juni 2021 om komplettering av Europaparlamentets och radets férordning
(EU) 2020/852. https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:02021R2139-
20240101

Byggforetagen och Fastighetsdgarnas gemensamma tolkningar:

https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/. Himtad 23-12-22

Fragor och svar om EU:s grona taxonomi, FAR — Foreningen auktoriserade revisorer:
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/ Hamtat: 23-12-22.

The Environmental Delegated Act.: KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING
(EU) 2023/2486 av den 27 juni 2023 om komplettering av Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2020/852. https://eur-lex.europa.cu/legal-
content/EN/TXT/?uri=CELEX:32023R2486

KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING (EU) 2023/2485 av den 27 juni 2023
om dndring av delegerad forordning (EU) 2021/2139. https://eur-lex.europa.cu/legal-
content/ EN/TXT/?uri=0J:L._202302485

Corporate Sustainability Reporting Directive, EU kommissionen,:

https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-

and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en?prefl.ang=sv
Héamtad 23-12-22

Vilka foretag maste upprétta en hallbarhetsrapport? FAR — Foreningen auktoriserade
revisorer: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/hallbarhet-i-rapporteringspliktiga-

bolag/vilka-foretag-maste-uppratta-en-hallbarhetsrapport/ Himtad 23-12-28

Hallbarhetsrapportering, Finansinspektionen:
https://www.fi.se/sv/hallbarhet/regler/hallbarhetrapportering/
Senast uppdaterad 2023-12-22, hamtad 23-12-28
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EU:s taxonomi for fastighetsdgare, Fastighetsdgarna Sverige:
https://www.fastighetsagarna.se/fakta/fakta-for-fastighetsagare/energi-miljo-klimat/eus-
taxonomi/ Hamtad 23-12-28

Primérenergital for topp 15 och 30 procent, Fastighetsédgarna Sverige 2022-12-14:
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/bilder/nyheter/sverige/topp-15-och-30-sverige-
221214.pdf?bustCache=1704187520536

EU:s taxonomi och certifieringssystem, Sweden Green Building Council:
https://www.sgbc.se/nyheter/eus-taxonomi-och-certifieringssystem/ Himtad 23-12-28

Manual Miljobyggnad 4.0, SGBC - Sweden Green Building Council:
https://www.sgbc.se/app/uploads/2022/12/Manual MB_4.0_1.pdf

Manual BREEAM-SE, v6.0, SGBC - Sweden Green Building Council:
https://www.sgbc.se/app/uploads/2023/05/Manual BREEAM-SE_SV_v6.0.2.pdf

EU Taxonomy Guide, BREEAM: https://www.bre.group/a-guide-to-the-eu-taxonomy-and-
breeam/ Hamtad 23-12-28

LEED and the EU Taxonomy, U.S. Green Building Council Januari 2022:
https://www.usgbc.org/sites/default/files/2022-01/LEED-Whitepaper-Europe-Jan-2022 .pdf

Nyhet: GBCI Europe lanserar nytt verktyg for taxonomirapportering i LEED, SGBC -
Sweden Green Building Council 2023-05-16: https://www.sgbc.se/nyheter/gbci-europe-

lanserar-nytt-verktye-for-taxonomirapportering-i-leed/

Svanen Nya byggnader, generation 4.2:
https://www.svanen.se/4ac22f/contentassets/f011758874514589a0f7acbf31996e3e/kriteriedo
kument 089 nya-byggnader-089_svenska.pdf

Fragor och svar for dig som vill Svanenmairka nya byggnader, Savnen:

https://www.svanen.se/hus/svanenmarkta-hus-generation-4/fragor-och-svar-for-dig-som-vill-

svanenmarka-nya-byggnader-generation-4/ Hamtad 23-12-28

Taxonominfdrordningen: EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS FORORDNING
(EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 om inréttande av en ram for att underlitta hillbara
investeringar och om @ndring av férordning (EU) 2019/2088
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/?uri=CELEX:32020R0852

EU Taxonomy Navigator: https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/
Héamtad 23-12-22

Svensk Ventilations tolkning av EU taxonomin:

https://www.svenskventilation.se/publikation/svensk-ventilation-interpretation-of-eu-

taxonomy/ Publicerad 23-04-05, himtad 23-12-22

EU-taxonomin - Innehall i byggmaterial, BASTA:
https://www .bastaonline.se/media/cptb41ti/basta-taxonomin.pdf Hamtad 23-12-22

Byggvarubedémningen: https://byggvarubedomningen.se/bedomningar/taxonomin/ Himtad
23-12-22
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Anvinda ars-/hallbarhets redovisningar for 2022
AF Gruppen: https://afgruppen.se/globalassets/investor-engelsk/other-reports/af-corporate-
and-responsibilites-2022.pdf

Atrium Ljungberg: https://mb.cision.com/Main/1145/3738110/1931873.pdf

Balder:
https://www.balder.se/sites/balder/files/fastighets ab balder arsredovisning 2022.pdf

Castellum: https://annualreport.castellum.se/2022/wp-
content/uploads/sites/2/2023/02/Castellum AHR 2022.pdf

Catena: https://www.catena.se/media/gfnjl ggx/%C3%AS5rsredovisning-2022-catena-swe.pdf

Fabege: https://www.fabege.se/siteassets/rapporter-och-kvartalspresenationer/fabege ars-och-
hallbarhetsredovisning 2022.v2.pdf

Heimstaden: https://s28.q4cdn.com/819094337/files/doc_financials/2022/ar/HST SE22.pdf

Hemso: https://mb.cision.com/Public/2534/3743228/a95fc1a376e06096.pdf

Hufvudstaden:
https://hufvudstaden.se/contentassets/33fd445bae494ea89506b691946bd5 6e/hufvudstaden-
ars--och-hallbarhetsredovisning-2022

ICA-Fastigheter: https://mb.cision.com/Main/7955/3722645/1872599.pdf

JM:https://annualreports.jm.se/app/uploads/2023/03/JMs Ars och hallbarhetsredovisning 2
022 _SV.pdf

K2A: https://investerare.k2a.se/sites/k2a/files/pr/202304023398-1.pdf

Lundbergs:
https://www.lundbergforetagen.se/sites/default/files/files/Lundbergs AR2022 webb 0.pdf

NCC: https://www.ncc.se/globalassets/ir/annualreport/ncc-ars-och-hallbarhetsredovisning-
20222.pdf

Obos: https://res.cloudinary.com/obosit-prd-ch-
clry/image/upload/v1688066714/0OB0OS%20Sverige/Samh%C3%A4llsansvar/OBOS H%C3
%ASllbara_handlingar 2022 final_sidvis.pdf och https://res.cloudinary.com/obosit-prd-ch-
clry/image/upload/v1682348428/Investor%20Relations%620%281R %29/%C3%85rsrapport%
202022/0BOS_%C3%85rsrapport 2022-web.pdf

PEAB: https://peab.se/siteassets/om-peab/finansiell-information/rapporter/22-ar.pdf

Platzer: https://mb.cision.com/Main/8443/3722685/1872716.pdf

Serneke: https://www.serneke.se/globalassets/serneke-ars---hallbarhetsredovisning-2022.pdf

Skanska: https://group.skanska.com/4936b9/siteassets/investors/reports-publications/annual-
reports/2022/ars-och-hallbarhetsredovisning-2022.pdf

SLP: https://mb.cision.com/Main/20026/3746532/1965551.pdf

Vasakronan: https://mb.cision.com/Public/204/3740304/a3a2599d69a9b208.pdf

Veidekke: https://mb.cision.com/Main/17348/3740648/1941181.pdf
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Wallenstam: https://vp197.alertir.com/files/press/wallenstam/202303237274-1.pdf

Wihlborgs: https://www.wihlborgs.se/globalassets/investor-relations/digital-ar-
2022/arsredovisning-2022.pdf

Wistbygg: https://group.wastbygg.se/sv/wp-content/uploads/sites/3/2023/03/wastbygg-
gruppen-publicerar-ars-och-hallbarhetsredovisning-for-2022-230329.pdf
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BILAGA 1 - INTRODUKTION TILL
TAXONOMIN

EU har identifierat behovet av ett tillforlitligt och transparant verktyg som foretag kan
anvénda i sitt arbete med omstdllningen till klimatneutralitet och en langsiktigt hallbar
ekonomi. Utifran detta behov har EU:s grona taxonomi utarbetats. EU taxonomin &versétter
overgripande klimat- och miljomal till tydliga kriterier i syfte att skapa gemensamma
definitioner for grona verksamheter. Med hjilp av EU:s grona taxonomi och dess definitioner
ska foretag pa ett littare sitt ges mdjlighet att planera och finansiera sin grona omstéllning.
Malet fran EU ér att taxonomin dven ska motverka “’green wash”. Med taxonomin vill EU
dven styra mot en 0kad finansiering av hallbara projekt samt projekt under omstillning. Det &r
viktigt att papeka att taxonomin bara &r ett, om dn mycket viktigt, verktyg i EU:s arbete med

gron omstéllning®'.

Fran och med verksamhetsaret 2024 ska stora finansiella och icke finansiella foretag som
omfattas av Corporate Sustainability Reporting Directive, (CSRD) rapportera enligt
taxonomiforordningens artikel 8°2. I nuldget avser detta stora foretag av allmént intresse med
dver 500 anstillda®3, men fler aktorer kommer omfattas av CSRD allt eftersom®*. Taxonomin
omfattar dven finansmarknadsaktorer som tillhandahéller finansiella produkter. Féreningen
Auktoriserade Revisorer (FAR)® anger i sina tolkningar av taxonomin, vikten av att notera att
det dr de storlekskriterier som definierats inom ramen for CSRD som géller och inte de
kriterier som foreskrivs med avseende pa héllbarhetsrapportering enligt Arsredovisningslag®®.

I taxonomins regelverk har det faststéllts vilka sektorer samt ekonomiska verksamheter inom
dessa sektorer som omfattas av taxonomin. Sektorn Bygg- och fastighetsverksamhet ar en av
de sektorer som omfattas av taxonomin. Inom sektorn har de ekonomiska verksamheterna
kopplat Uppforande av nya byggnader, Renovering av befintliga byggnader samt Forvirv
och dgande av byggnader lyfts som mest relevanta. Fastighetsidgare och entreprendrer kan
dven ha verksamhet i andra sektorer som omfattas av taxonomin under Bygg- och
fastighetsverksamhet. Eller andra aktiviteter.

For att en ekonomisk verksamhet ska klassificeras som miljomaéssigt hallbar ska den bidra
visentligt till ett eller flera av sex faststillda miljomal, inte orsaka betydande skada for ndgot

av de Ovriga malen samt uppfylla ett antal sociala grundkrav. En sammanstillning av delarna i

51 'S4 saka den grona given genomforas, Europeiska kommissionen:

https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/delivering-european-green-

deal sv

52 Europaparlamentets och radets forordning 2020/852 om inrittande av en ram for att underlitta hillbara
investeringar och om éndring av forordning 2019/2088.

33 Frigor och svar om EU:s grona taxonomi, FAR: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-
om-hallbarhet/ [Hdmtat:2022-12-29]

4 Vilka foretag maste uppritta en héllbarhetsrapport? FAR:
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/hallbarhet-i-rapporteringspliktiga-bolag/vilka-foretag-maste-uppratta-

en-hallbarhetsrapport/

53 Fragor och svar om EU:s grona taxonomi, FAR. Adress se referens ovan.
56 Arsredovisningslag (1995:1554), ARL
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taxonomin finns i figur I1.1. Ekonomisk verksamhet som uppfyller taxonomins krav benimns

vara forenlig/lierade med taxonomin.

Vad ska
uppfyllas

Vem/vad
berors

Rapportering

Hallbarhets-

Stort féretag

enligt CSRD rapport
L Vasentligt bidra Ingen negativ
Soc. Minimi- . .g g & .
oy till minst ett paverkan pa . .
skyddsatgarder - o N Andelen ekonomiska Andelen ekonomiska
Miljomal ovriga mal (DNSH) .
Sektorer verksamheter som verksamheter som ar
omfattas av forenlig med
1. OECDGuidelines for 1. Begransningav taxonomin taxonomin
Multinational klimatférandringar
Enterprises 2. Anpassningtill
A 2. Declaration on klimatférandringar
AktIVItEter/ Fundamental 3. Hallbar anvindning Redovisnings—
verk-samhet enl Principles and Rights och skydd av vatten
at Work och marina resurser rinciper
NACE 3. The eight 4. Overgangtill en p P
fundamental cirkuldr ekonomi
conventions of the 5. Forebyggande och
ILO kontroll av
4. International Bill of fororeningar
Human Rights 6. Skyddoch
aterstéllande av
biologisk méngfald

och ekosystem

Figurl:1: Sammanstéllning 6ver taxonomins delar

Foretag kan pa frivillig basis anvidnda EU:s taxonomi for att planera sin grona omstéllning
samt for anskaffandet av finansiering for denna omstéllning. Finansiella aktorer kan anvinda
taxonomin for att skapa trovirdiga grona finansiella produkter. EU understryker att
taxonomin inte ska ses som den enda definitionen av ekonomiska verksamheter som &r
tillgéngliga for investeringar eller som en lista med skallkrav for att méta
hallbarhetsprestanda. Ekonomiska verksamheter som inte anses bidra vésentligt till nagot av
taxonomins sex mal &r inte per definition icke héllbara” eller skadliga for miljén’’. Dessa
fortydligande frdn EU é&r viktiga och &r dven fragor som branschen generellt kdnner osdkerhet
kring. Hur investerare och finansidrer kommer att nyttja taxonomin for styrning av tillgdngar

kommer att bli avgdrande for hur olika aktorer i slutinden véljer att arbeta med taxonomin.

EU:s taxonomi &r ett levande dokument, vilket innebér att definitioner, krav och omfattning
kommer att fordndras over tid for att pa ett effektivt sitt styra mot en gron omstillning. Detta
innebar att verksamheter som idag inte omfattas av taxonomin kan komma att kompletteras i

framtiden samt att verksamheter som idag anses bidra visentligt kan falla ur.

I bilaga 2 finns en liten ordbok som oversétter de viktigaste taxonomibegreppen mellan
svenska och engelska.

37 FAQ: What is the EU Taxonomy and how will it work in practice? EU kommissionen:
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustaina

ble-finance-taxonomy-faq_en.pdf
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BILAGA 2 - EN LITEN ORDBOK

Nedan presenteras en lite lista med taxonomibegrepp pa engelska och svenska.

Engelska

Svenska

EU taxonomy

EU taxonomiférordning

Sectors

Sektorer

Activities

Aktiviteter (ekonomiska)

Social safeguards

Sociala minimiskyddsatgarder alternativt
minimala sociala garantier

Environmental objectives
Objective 1 - 6

Miljomal
Mal1-6

Technical screening criteria

Tekniska granskningskriterier
Betydande bidrag

Do no significant harm (DNSH)

Orsak inte nagon betydande skada (DNSH —
krav)

Eligibility

Omfattas

Alignment

Forenlighet alternativt linjerar.
Bada 6versattningarna anvands pa svenska.

The Climate Delegated Act

Delegerad akt for klimat
Omfattar mal 1& 2

The Environmental Delegated Act

Delegerad miljoakt
Omfattar mal 3 till 6

Enabling activities

Majliggérande verksamhet

Transition activities

Overgéngsverksamhet

For att fa en lite djupare beskrivning av vad begreppen innebér kan denna ordlista fran Celsia

anvindas: https://www.celsia.io/sv/blogs/taxonomy-terms-explained-a-glossary-for-the-eu-

taxonomy.

Version 1.0

57(57)


https://www.celsia.io/sv/blogs/taxonomy-terms-explained-a-glossary-for-the-eu-taxonomy
https://www.celsia.io/sv/blogs/taxonomy-terms-explained-a-glossary-for-the-eu-taxonomy

