Fasadsystem UPA (utan

projekteringsansvar) marknadsfors

- hur kan vi fa en forandring?

Leverantbrerna av systemldsningar av tilldggsisolering av yttervaggar
har ett stort ansvar i detta sammanhang. Dessa leverantérer [&mnar
varken funktion- eller konstruktionsansvar for sina systemldsningar
samtidigt visar de i sin marknadsféring resultat som séllan uppfylls efter
utférda atgarder. Effekten blir att landets fastighetsédgare lappar och
lagar pa sina fasader i stéllet for att utfora energisparatgarder.

Mycket stor marknadspotential

Marknaden for fasadrenovering med till-
laggsisolering i Sverige uppskattas till
cirka 4 miljarder kr per ar (inklusive
fonsterbyten). Om denna typ av renove-
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ringsatgirder kan effektiviseras och att
utlovad energibesparing uppnas, finns en
stor potential for en bred energieffek-
tiverisering i det befintliga dldre flerbo-
stadsbestdndet. Privata och offentliga fas-
tighetsdgare kan darvid bidra till ett mer
resurseffektivt samhille, samtidigt som de-
ras kostnader for uppvarmning minskar.

For detta kravs metoder for berdkning
och uppfoljning av energisparatgarderna
som gor det mojligt att upphandla mot ett
specificerat resultat betrdffande energi-
besparingen. Upphandlingarna ska kunna
utformas sa att systemlosningen inte spe-
cificeras i forvdg av byggherren utan att
systemleverantor och entreprendr far méj-
lighet att utfora arbetet pa det sitt som de
ser som det basta.

Brister i nuvarande tillvigagangssatt

I ett utvecklingsprojekt, som har bedrivits
med stéd av Energimyndigheten, har
det kommit fram fakta som tydligt visar
svarigheterna for fastighetsagare att kunna
stilla tydliga funktionsmal for att uppna
de nationella malen for energibesparing i
befintligt fastighetsbestand.

o Leverantorerna ldmnar varken funk-
tions- och konstruktionsansvar for sina
fasadsystem for tillaggsisolering for
ytterviggar. Detta giller kdnda leve-
rantorer som exempelvis Saint Gobain
(Weber), Sto, Paroc med flera. Onskar
bestillande fastighetsdgare denna ga-
ranti maste konsulter eller entrepre-
norer anlitas som tar pa sig detta ansvar.

o Systemen for tillaggsisolering av ytter-

vdggar marknadsfors trots detta som
heltdckande konstruktionslésningar.
Leverantorerna redovisar fasadsyste-
mens prestanda framriknade med
hjalp av egenutvecklade program som
utvisar energispareffekter. Flera entre-
prendrer litar inte pa dessa.
Fasadbranschen saknar ett enhetligt
energiberdkningsprogram vid tilliggs-
isolering av ytterviggar, sd att bestéllare
vid upphandling kan jamfora de olika
systemens prestanda.
o Nér de forvintande energispareftek-
terna uteblir uppstar tvister dir de
olika parterna skyller pa varandra.

Utvecklingsprojektet i korthet

Det genomf6rda utvecklingsprojektet har
haft som syfte att forenkla och forbattra
metoderna for att upphandla tilliggsiso-
lering av ytterviggar. Huvudsyftet har
varit att sdkerstdlla att de utlovade ener-
gispareffekterna verkligen uppnas. Med-
verkande i projektet har varit SUST,
Sveriges Allmadnnytta, HBV och KTH.
Telge Bostader stallde upp med en fastighet,
som var i behov av tillaggsisolering efter
att delar av fasaden hade ramlat ner.

Det angreppssitt som har provats i
projektet var att vinda sig direkt till sy-
stemleverantorerna for att fa den part som
utlovar prestandan att dven ta ett total-
ansvar for saval konstruktion som ut-
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forande och att utlovad funktion uppnés.

Inledningsvis kontaktades sex leveran-
torer av fasadsystem for att fa veta vilka
energiberdkningsprogram som leveranto-
rerna nyttjar for att fa fram de data som
redovisas i deras marknadsféring. De sex
leverantorerna redovisade dd sex olika
program, varav flera var egenutvecklade.

Leverantdrerna inbjods darefter att del-
ta 1 upphandlingsmodellen - konkurrens-
praglad dialog- for att tillsammans med
bestallaren- utarbeta vilka krav som lamp-
ligen bor stéllas pa den aktuella fastigheten
vid upphandling av tillaggsisolering av
ytterviggar. Endast en leverantor anmélde
sig till upphandlingen, trots att samtliga
leverantorer inledningsvis hade visat
stort intresse. Telge Bostdder valde dér-
vid att avbryta upphandlingen och klar-
ligga orsaken. Det svar som erhdlls, var
att leverantérerna inte vill férandra sina
goda relationer med konsulter och entre-
prendrer. Men om Telge Bostider for-
andrade och breddade villkoren sa att le-
verantorerna kunde samverka med entre-
prendrer skulle de anmala sitt intresse.

Telge bostader gick darefter ut med en
ny inbjudan i enlighet med de framférda
onskemalen och sex foretag anmaélde sitt
intresse. Dialogsamtalen inleddes med
dessa foretag och mycket av samtalen kom
att handla om konstruktionsansvar och
att som totalentreprenér kunna ta ansvar
for funktioner. Tre av foretagen hoppade
av upphandlingen av dessa orsaker. Moj-
ligen kunde nagon av leverantérerna tin-
ka sig att erbjuda en forlingd garantitid
upp till tio ar pé sin konstruktion. Telge
bostader stéillde dérefter samman ett for-
fragningsunderlag- varvid anbudsgivarna
sjalva fick redovisa sina foreslagna kon-
struktioner och med sina egna energi-
berdkningsprogram vidimera den for-
béttrade prestandan. Tre anbud med detta
innehall kom in. Telge bostédder tilldelade
efter anbudsgranskning jobbet till ett av
de renodlade entreprenadforetagen att ut-
fora tilliggsisoleringen. Den aktuelle en-
treprendren redovisade att det fanns ett
samarbete med en systemleverantor vars
etablerade system for tilliggsisolering
kom att nyttjas.

Energisparmalet uppnaddes

Arbetena utférdes under 2021. Telge bo-
stider stéllde krav pa en uppdelad slut-
besiktning, ddr andra delen innebar att
entreprenaden godkéindes forst efter att
den utlovade energiprestandan hade upp-
nétts. Detta verifierades genom att nyt-
tja energisignaturmetoden, som utveck-
lats pd& KTH och som kortfattat innebér
jamforelse av utetemperatur och fjérr-
varmeleveransen till fastigheten fore och
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Data fran leverantér av
fasadsystem och fonster

B2. Data for klimatskarm - U-medelvar@e och luftlackning

Data fran fastighetsigaren

Beraknat/p fardig byggnad
U-varde, W/m°K|  Area, m* U*A,W/K  |lvarde, W/m’K| Area,m* U*A, W/K
Tak/vindsbjalklag 0.80 401,0 320.8 0.80 4010 3208
Tak/vindsbjalklag 0.0 0.0
Yttervagg ovan mark 034 386.0 =ilp 0,60 386.0 2316
Yttervagg ovan mark . 0,0 0.0
Yttervagg under mar 0.0 0.0
Golv/grun 0.0 0.0
Fonster 1,10 184,0 202.4 2,60 184.0 4784
Fonster - 0.0 0.0
Dorra 1.80 1188 1,80 66.0 1188
Porta 0.0 0.0
Ovrig 0,0 0.0
Area A och summa U~ [ 10370 | 132 1037,0 1149,6
Koldbryggor “&}':"":: Langd, m | X-varde, W/K |V-varde W/mK| Langd,m | Xvarde, W/K
yitervag 0.0 0,0
0.0 0,0
1,20 69.6 1,20 58,0 69,6
) ytervag
Fonster- och dorrsmyga
YYtterhom (vertikal’
Ovriga linj yggc
Punkti
Summa Psi*|
U,-varde, W/m’K
(Aor/Atemp)

Figur 1: Flik fran Energihjdlpen dir fastighetsigare och leverantor av fasadsystem och fonster kan fylla i
sina data for en berdkning av byggnadens energiprestanda fore och efter en energidtgdrd.

efterattentreprenadarbetena. Metoden be-
skrivs i detalj i ett separat avsnitt. I refe-
renslistan finns nagra aktuella studier dér
energisignaturmetoden blivit tillimpad I
det aktuella projektet uppnaddes det vid
upphandlingen uppstéllda funktionsmalet
pd en 20 procent energibesparing och
entreprenaden godkandes.

Forandringar kravs.

Erfarenheten av utvecklingsprojektet vi-
sar pa allvarliga brister som redovisades
inledningsvis och som forsvéirar for fas-
tighetsdgare som vill ha en garanti for
att energibesparandet uppnas vid tillaggs-
isolering av ytterviggar. Att utveckla for-
lingda garantitider avseende funktion
samt att komma G6verens om enhetliga
berdknings- och verifieringsmetoder till-
sammans med systemleverantdrer och
fasadentreprendrer dr en angeldgen och
nodvindig uppgift for att fa till en ba-
lanserad ansvarsfordelning.

Den genomférda upphandlingen visar
en tydlig brist dar systemleverantdrerna
enbart visat intresse av att leverera ma-
terial och tekniska anvisningar, medan
fasadentreprenorer fatt ta hela ansvaret for
konstruktion och funktion. For de sy-
stemleverantorer som inser detta kommer
en mycket stor marknad att 6ppnas.

Planering och uppfdljning av
energiatgarderna i fyra steg

Steg 1 - Fastighetsigarens ansvar for for-
utsditiningarna

Det forsta som en fastighetsigare ska

gora &r ta reda pa byggnadens nuvarande
energiprestanda - energideklarationen
och driftdata ar dérvid lampliga hjalp-
medel. Nista steg ar ta fram byggnadens
konstruktionshandlingar for att fa kidnne-
dom om nuvarande klimatskdrms energi-
prestanda. Om osékerhet foreligger om
nuvarande konstruktion kan konsult an-
litas for att mata upp befintliga yttervaggars
och fonsters prestanda.

Det senare dr ett resultat av de Gver-
liggningar som projektet haft med sy-
stemleverantdrerna under 2022. Fran varen
2023 erbjuder Weber att deras QUB/e -
metod som en allmént tillginglig konsult-
tjanst. Systemleverantren dppnar upp den-
na metod for kartlaggning av befintliga for-
héllanden dven om nagot annat fasadsy-
stem kommer att anvandas. Det enda kra-
vet dr mitningen och dokumentationen
utfors av Weber. Lampligen bestills denna
uppmatning av fastighetsagaren.

Resultatet av uppmétningen ar anviand-
bart senare i renoveringsprocessen vid
utformandet av anbudshandlingar och vid
uppfoljning av resultatet av ett renove-
ringsprojekt.

Steg 2 - Enhetligt berdikningssystem vid
upphandling

Vid den genomférda upphandlingen i
Sodertilje redovisades sex olika berdk-
ningssystem fran systemleverantdrerna.
Detta dr en ohallbar situation inte minst vid
offentlig upphandling. Vid en fortséttning
av utvecklingsprojektet foreslds darfor att
SVEBY:s Energihjilpen nyttjas.
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Figur 2: En energisignatur med anpassning till en rit linje for att ta fram Figur 3: Energisignaturens lutning fore och efter en energidtgird. Den brantare
lutningen visar forhallandet fore dtgdrden.

virmeforlustfaktorn.

Fordelen dr att fastighetsdgaren i sitt
forfragningsunderlag pa hogra sidan kan
sammanfatta resultat av byggnadens be-
fintliga energiprestanda och entreprendr
i samverkan med systemleverantér kan
redovisa det resultat som forvéntas i an-
budet vid nyttjande av foreslagen system-
16sning. Pddettasattredovisasdenfunktion
avseende energibesparing som ska upp-
nés vid upphandlingen.

“Energihjalpen’, ar ett verktyg som SVE-
BY tagit fram for att hjélpa till med be-
rakning och uppf6ljning av primérenergital
vid bostadsproduktion. Det ar uppbyggt i
Excelmilj6 och finns idag tillgangligt pa
SVEBYshemsida. Delar av detta ska kunna
anvindas for upphandling av ett renove-
ringsprojekt. Ett exempel dr hur data fran
Telgebostaders fastighet kan matas in i en
flik i Energihjalpen visar figur 1.

Uppmatningen betyder att mita stor-
leken hos fasadens olika delar med vag-
gar och fonster samt att ocksa ta fram
U-virden for de olika delarna. Aven si-
dant som skapar riktiga koldbryggor ska
mitas, med ldngder och virden for
lickfloden. Aven grund och tak behover
vara med. Summan av alla delarnas var-
metransmission kan anvdndas for att
berdkna byggnadens virmeforlustfaktor,
nir den kombineras med uppgifter om
hur stor ventilationen é&r.

Virmeforlustfaktorn ar ett nyckeltal for
en byggnads energiprestanda. Nar den
multipliceras med antalet gradtimmar
pé ett ar sd blir resultatet energibehovet
under aret. Om den multipliceras med den
dimensionerande vinterutetemperaturen
sd blir resultatet byggnadens dimensio-
nerande viarmeeftektbehov.

Steg 3 - Energisignaturen for verifiering

Att efter genomford tillaggsisolering kunna
verifiera att utlovad energibesparing har
uppnatts dr en viktig del i den upp hand-

X

lingsmetodik som utvecklats. KTH har utar-
betat en metod med energisignatur genom
att utnyttja métdata fran fjarrvirmeleve-
rantorer i forhillande till utetemperatur.

Metoden bygger pa ett annat sdtt att
ta fram ett virde pa varmeforlustfaktorn
med hjilp av data pa byggnadens energi-
anvindning. Energisignaturen gors som
ett diagram med energibehov pa den
vertikala axeln och temperaturen pa den
horisontella axeln. Métpunkterna kan an-
passas till en linje, och den linjens lutning
ar ett virde pd virmeforlustfaktorn.

Det ér ofta fullt mojligt att ta fram
data for energisignaturen. De flesta stora
fjarrvirmeleverantorer registrerar redan
idag byggnadernas energianvindning per
timme. De sparar sina data tre ar bakét.
Data for utetemperatur varje timme
kan SMHI bista med. Ett exempel pa en
energisignatur visar figur 2. Den ar byggd
pé data frén Telgebostéder.

Utifran dessa data kan byggnadens
varmeforlustfaktor fore och efter atgard
riknas ut, och en procentuell besparing
rdknas fram. Efter att arbetet ar slutfort och
byggnadens varmesystem blivit injusterat
s kan en energisignatur tas fram for att
folja upp atgirden och visa att resultatet
blivit det 6nskade. Hur energisignaturen
skulle fordndras efter en minskning av
varmeforlusttalet pa 20 procent, sa som
var tanken i Teljebostader, visas i figur 3.

Steg 4 - Godkiind entreprenad forst efter
att funktionen uppnatts

Vid upphandlingen stélls krav pa en upp-
delad slutbesiktning, dar andra delen
innebar att entreprenaden blir godkind
forst efter att den utlovade energiprestan-
dan har uppnatts.

Eftersom en funktion i form av en ldgre
energiférbrukning for byggnaden ska
uppnds maste slutbesiktningen delas upp
itva delar.

« Den forsta delen omfattar en fysisk
besiktning, varvid besiktningsmannen
har att granska och ta stillning till de
synliga byggnadstekniska resultaten
och de dokument exempelvis kon-
trollprogram som overlaimnats. Efter
godkidnnande av denna del av slut-
besiktningen &verlimnas byggnaden
till bestdllaren.

» Den andra delen av slutbesiktningen
ar att kontrollera att det funktionsmal
som uppstillts avseende byggnadens
energiférbrukning efter dtgarden har
uppnitts. I upphandlingsmodellen re-
kommenderas att nyttja energisignatur,
vilket innebar att det efter ndgra ma-
naders drift gar att avldsa ett resultat.

Forst efter att bdda delarna av slutbe-
siktningen har godkénts 4r entreprenaden
avslutad. Besiktningsmannen har darvid
en viktig uppgift. Visar energisignaturen
att malet har uppnétts rader inget tvivel pa
att entreprenaden ska godkédnnas. Ligger
de uppvisade métningarna ndra malet
kan besiktningsmannen endera besluta att
forldnga tidsperioden f6r uppmaitning eller
foresld ett mindre ekonomiskt avdrag pa
entreprenadens kontraktssumma. Ligger
de uppvisade maitningarna langt frén
malet ska entreprendren ges en mojlighet
att atgirda felet innan en efterbesiktning
pakallas.

Anpassad betalplan i stillet for viten

Bestillare och entreprenér ska ha kommit
Overens om en prestationsbunden betal-
plan. Eftersom slutbesiktningen har upp-
delats i tva delar sd ska de avslutande
lyften ur denna betalplan anpassas dér-
efter. Forslagsvis bor 95 procent av kon-
traktssumman kunna utbetalas efter att
forsta delen av slutbesiktningen har god-
kints och det fysiska resultatet av en-
treprenaden har Overlamnats. De reste-
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rande 5 procenten innehalls fram till dess
att funktionsmélet har uppnatts. I de fall
besiktningsmannen beslutar att féresla ett
mindre avdrag enligt ovan vid avvikelse
i méluppfyllelse blir det av de resterande
medlen som denna summa kommer att
regleras.

Fortsatt arbete

Utvecklingsarbetet inom omréadet kommer
under 2023- 2024 att fortsatta med hjilp
av anslag fran BeBo - Bestillargruppen
Bostader som dr Energimyndighetens nét-
verk for energieffektiva flerbostadshus.
Under de kommande aren kommer ytter-
ligare fem fastigheter att upphandla till-
laggsisolering av yttervaggar i syfte att
sprida upphandlingsmetoden. Parallellt
med detta pagar arbetet med att fa fram
en enhetlig berdakningsmetod och att vi-
dareutveckla energisignaturmetoden som
verifiering att funktionen uppnitts efter
genomford tilldggsisolering.

Detta tror vi ska ske

Det finns goda forutsittningar att erhalla
energibesparingar pa mellan 20 -30 pro-
cent i det befintliga bestandet av flerbo-
stadshus byggda fore 1979 om de tillaggs-

isoleras i kombination med att fonstren
byts eller atgardas.

Vi tror att denna ansats ddr system-
leverantorer och fonsterleverantorer far
mojlighet att gora tydliga utfastelser och
dér fastighetsdgaren bistir med en in-
formation om sin fastighet &r en méjlighet
att komma framat med energidtgarder i
de svenska flerbostadshusen. Uppfdljning
med energisignaturmetoden kan ocksa
gora att fastighetsagaren blir mer trygg i
att resultatet blir det forvantade.

Att tillimpa detta som en del av en
upphandling tror vi ar bra for alla aktorer
i branschen. B
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