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Tekniktavling Energiuppfdljningssystem
Projektbeskrivning.

BAKGRUND

Ar 2030 ska Sverige ha 50 procent effektivare energianvandning jamfort med 2005. Det nationella
energieffektiviseringsmalet innebar att alla fastighetsagare behéver ha palitlig information om
energianvandningen i sina fastighetsbestand och hur denna varierar éver tiden. Detta &r en
forutsattning for att kunna identifiera var potentialen for energieffektivisering finns och hur
organisationen ligger i forhallande till uppsatta mal kring energieffektivisering. Energi ar inte en
isolerad fraga for fastighetsagarna utan ar starkt kopplad till driftskostnad och klimatpaverkan fran
verksamheten. Kdannedom 6ver tidpunkten dar energin anvands ar ocksa avgérande for att undvika
effekttoppar i fjarrvdarme- och elnétet.

For att kunna folja upp dessa parametrar behover fastigheternas energianvandning matas, samlas in
och analyseras. Det kravs att information och statistik ar tydlig och strukturerad for att kunna dra
slutsatser och ta beslut. Vad som ska matas och foljas upp samt hur det ska goras bestams av
tillganglig teknik, lagkrav och fastighetsdgarens behov och ambitionsniva.

Digitalisering av fastighetsbranschen innebar att mangden tillgdnglig information om fastigheters
energianvandning blir mycket storre och kan nyttjas for att fatta korrekta beslut. Samtidigt ar risken
att fastighetsagare blir vilsna i en uppsjo av data och darfor behovs det tydliga metoder och effektiva
verktyg. Begreppet energiuppfoljningssystem, -program eller -verktyg kan anvandas for
mjukvaruprodukter som hanterar en del eller hela energiuppfoljningsprocessen. Det system som
anvands for energiuppféljning kan vara en del av eller ha kopplingar till de system som anvands for
teknisk och ekonomisk forvaltning, och aven till styr- och 6vervakningssystem.

Inom Energimyndighetens nétverk Belok och BeBo genomfordes under 2019 tva parallella forstudier
kring energiuppfoljningsmetoder och -verktyg i lokaler respektive bostdader. Dessa presenterade en
samlad bild 6ver vilka programvaror som finns for att félja upp energianvandning samt vilka rutiner
som BeBos och Beloks medlemmar féljer nar det galler energidvervakning. Forstudierna identifierade
ett stort antal utvecklingsbehov av dessa verktyg utifran synpunkter fran bestallarna.

Under 2020 férde natverken en fortsatt dialog med bade bestéllare och leverantorer for att
undersoka intresse for att delta i nagon form av teknikutvecklingsprojekt att ga vidare med. Utifran
denna behovsanalys har ett projektforslag for en tekniktavling av energiuppfoljningssystem tagits
fram.

Genom att samla medlemsforetag i Fastighetsdgarna Sverige, Belok och BeBo skapas en stark
bestéllargrupp och ett storre incitament for leverantérerna att utveckla och anpassa sina produkter
efter just de specifikationer som bestéallarna efterfragar. For leverantorerna skulle ett deltagande i
tekniktavlingen innebara en majlighet att na ut till ett stort antal potentiella kunder och fa
uppmarksamhet for sina produkter. For deltagande fastighetsdgare skapas genom tekniktavlingen en
kunskapsbas foér verktygen som finns pa marknaden, hur dessa méter upp den gemensamt framtagna
kravstallningen och vardefull input till kommande upphandlingar géllande vilka krav som kan stallas i
dem.
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MOTIVERING

Utifran dialog med medlemmar och de tidigare genomférda forstudierna finns det kartlagt att ett
stort antal fastighetsagare efterfragar en utveckling av energiuppféljningssystem och -
funktionaliteter. Tolv av Bebo/Beloks medlemmar vill vara med och bidra i projektets referensgrupp
och intresse for projektet har varit stort hos 6vriga medlemmar.

Smarta och anvandarvanliga verktyg for energi- och effektovervakning underlattar
energiuppfoljningsprocessen, 6kar medvetenheten om energianvandning pa olika nivaer och i olika
roller (inte bara energikontroller, utan ledningen, driftpersonal, hyresgéaster, m.fl.) samt bidrar till att
uppna organisationens egna energieffektiviseringsmal genom att identifiera var potentialen for
energibesparing finns. Tack vare valfungerande energiuppféljningssystem far bestallare och
beslutsfattare tillgang till robusta kunskapsunderlag som leder till ratt driftstrategier och sunda
investeringar.

Analysen av el-, fjarrvarme- och fjarrkyla lastprofiler spelar en stor roll for att identifiera och jamna ut
effekttoppar som blir mer och mer en utmaning for energisystemet. Verktygen maste dven vara
kontinuerligt anpassade sa att dessa underlattar for redovisning och rapportering enligt lagar och
riktlinjer (verifiering av energiprestanda, energideklarationer, energikartlaggningar, individuell
matning och debitering, m.fl.)

| de genomférda forstudierna framkom att manga fastighetsagare 6nskar uppdateringar och/eller
anpassningar av energiuppféljningssystem for att battre passa de behov som de har. De
funktionaliteterna som efterfragas av fastighetsagarna var bland annat battre anvandarvanlighet och
visualisering (inklusive anpassa innehall, funktioner och vyer till olika anvandare/malgrupper),
mojlighet till effektuppfoljning, datakvalitetsakring, transparenta berakningar, sparbarhet av
avvikelser, integration mellan system och delning av data, anpassningsbara rapporter, sarredovisning
av delar av fastighetsbestandet, smidig tariff- och kostnadshantering, uppfdljning mot specifika
energimal samt proaktiva/intelligenta funktioner som underlattar identifieringen av avvikelser och
som sparar tid for energikontroller.

Det finns ett stort intresse hos fastighetsagare att forbattra funktionaliteten i energiuppfoljnings-
verktygen. Ett upplagg i form av tekniktavling har valts, da deltagande fastighetsagare inte kan ata sig
att upphandla ett nytt energiuppféljningssystem inom projekttiden, samt att en gemensam
upphandlingsprocess beddms svar att genomféra da fastighetsdgarna har avtal med leverantérer
som l6per ut vid olika tidpunkter.

En tekniktavling ger mojlighet att, genom att samla en stor grupp bestallare, paverka leverantorernas
utvecklingsplaner sa att dessa i hogre grad stammer dverens med bestéllarens behov. Dessutom kan
fastighetsdgare halla sig uppdaterade inom vilka I6sningar och innovationer inom energiuppfoljning
som finns pa marknaden samt blir duktigare for att kravstéalla och ta fram bra upphandlingsunderlag.

Energiuppfoljningsprocessen bestar av olika moment och projektets fokuserar pa system eller
program som hanterar analys av energidata, avvikelsehantering och rapportering.
Datainsamlingsprocessen ligger utanfor tekniktavlingens omfattning eftersom det finns manga olika
satt att hamta data och detta avgors av fastighetsagarens egna forutsattningar. Daremot kommer
projektet analysera hur inkommande energidata som hamtas fran olika kéallor kan struktureras och
lagras for att senare analyseras.

Grunden i tekniktavlingen ar en enhetlig kravspecifikation med krav och 6nskemal pa funktioner
baserat pa deltagande fastighetsdgares behov. Bade bestallare och leverantorer ser positivt pa denna
gemensamma kravstallning. Kravbilden som tas fram i detta projekt ar valdigt vardefull for
leverantérerna for att forsta hur bestallarna tanker och vilka behov de har samt att fastighetsagare
kan utga fran den vid framtida upphandlingssituation.
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SYFTE

Projektets syfte ar att, utifran en genomtankt kravbild, stimulera och skynda pa utvecklingen av
digitala verktyg och funktioner som underlattar for fastighetsagaren att 6vervaka och analysera bade
energi- och effektanvandning.

Tekniktavlingen kommer dven underlatta for kommunikation mellan bestallare och leverantorer,
genom att gemensamma behov fran fastighetsdgare samlas in och formedlas pa ett tydligt satt till
leverantorer av energiuppfoljningstjanster. Dessa i sin tur far en genomtéankt kravbild som kan
anvandas vid utveckling av respektive verktyg. Kravstallningen i tekniktavlingen kommer att uttryckas
som funktionskrav och beskriva problem/behov som fastighetsdgaren har, och inte |dsas in for
mycket mot en forbestamd 16sning. Tanken ar ge frihet till leverantérerna for att vara innovativa och
komma med forslag pa hur behovet kan tillgodoses.

[-]

MAL

v' Framtagande av en kravspecifikation for energiuppfdljningssystem:

En enhetlig kravspecifikation med behov och 6nskemal fran ett stort antal fastighetsagare ska tas
fram inom projektet. Detta innebar att leverantérerna inte behdver utveckla olika funktioner till olika
kunder i samma utstrackning, eftersom fastighetsagare enas om att definiera skallkraven.
Kravstallningen ska vara tillrackligt ambitios men ocksa ligga pa en rimlig niva, sa att I6sningarna for
att foélja upp energianvandningen blir kostnadseffektiva. Kravspecifikationen ska vara offentliga sa att
den kan anvandas av alla, bade medlemmar och icke medlemmar av Bebo/Belok.

v" Okad kunskap om energiuppfoljningsverktyg och metoder hos bestillare:

Genom detta projekt 6kar bestallarnas kunskap kring energiuppféljningsverktyg och daven -metoder.
Genom att samla ett stort antal fastighetsdgare i en referensgrupp underlattas for
erfarenhetsdelning av vilka metoder som olika organisationer anvander sig av for att folja upp
energianvandning. Att fa ta del av hur ett antal olika verktyg/system fungerar och vilka méjligheter
som dessa erbjuder 6kar chansen for fastighetsdgare att optimera energiuppfoljningsprocessen.

v'  Bittre samarbete mellan bestillare och leverantdrer av energiuppfdljningssystem:

Att samla ett stort antal bestédllare och leverantoérer for att tillsammans diskutera behov, krav och
vilka insatser som kravs for att utveckla funktioner baddar for ett battre samarbete och
kommunikation. Detta innebar att leverantdrerna far storre insyn i bestallarnas behov och kan ta in
det i utvecklingen av sina verktyg och behovsanpassade l6sningar. P4 samma satt skapas forstaelse
och insyn hos bestéllarna vad kravstallning innebar for leverantorerna i utvecklingen av verktygen.

v'  FEdrbattrade program och funktionaliteter for energi- och effektuppféljning:

Under tekniktavlingen kommer leverantorer att forbattra sina befintliga [6sningar for
energiuppfoljning utifran behoven som bestéllare har. Forbattring kommer att innebara bl.a. battre
anvandarvanlighet och visualisering, anpassning av funktioner och vyer till olika roller/anvandare,
funktionaliteter for effektuppfoljning, mojlighet fér sparbarhet av avvikelser, battre integration med
andra system, utokade rapporteringsmojligheter, smidigare tariff- och kostnadshantering,
uppfoljning mot specifika energimal samt proaktiva/intelligenta funktioner som underlattar
identifieringen av avvikelser och som sparar tid fér energikontroller.
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GENOMFORANDE

Projektet kommer att utféras som en tekniktavling, utifran tva kategorier, dar leverantorer bjuds in
till att presentera tavlingsbidrag som utvarderas av tillsatt expertgrupp. Utifran en framarbetad
kravspecifikation innehallande krav och 6nskemal forvantas leverantérerna kunna visa upp ett
energiuppfoljningssystem som svarar upp mot dessa krav och 6nskemal.

Utvardering av tavlingsbidragen sker av en tillsatt expertgrupp for vilka leverantdrerna visar upp
energiuppfoljningssystemen och funktionerna pa ett, fran projektet, tillhandahallet representativt
datapaket. Under utvecklingsfasen ges utrymme for leverantérerna att utveckla funktioner och sina
system, har har leverantérerna ocksa majlighet till dialog med projektledning och expertgruppen.

Genomforande bestar kortfattat av féljande moment:

= Riggande av tekniktavlingen och lansering: Framtagande av forutsattningar for
tekniktavlingen: kravspecifikation, tavlingskriterier och datapaket. Lanseringsseminarium
av tekniktavlingen, marknadsfoéring och spridning av tavlingskriterier och underlag.

= Utvecklingsfas: Leverant6rerna tar fram sina tavlingsbidrag. Under tavlingstiden skoter
projektgruppen merparten av kommunikationen med de tavlande.

= Utvarderingsfas: hantering av inkomna tavlingsbidrag, inledande och férdjupad granskning
av en expertgrupp samt urval av kvalificerade bidrag som gar vidare, demopresentation for
referensgruppen, val av vinnande bidrag och slutseminarium med kvalificerade/ vinnare.

Projektet ar val forankrat hos Energimyndighetens natverk Belok (lokaler) och BeBo (bostader) samt
hos ett flertal leverantorer av energiuppféljningsverktyg. Projektet organiseras enligt féljande:

e Projektagare: Fastighetsdagarna Sverige.
e Projektledare: CIT Energy Management och WSP Sverige.

e Referensgrupp: bestdende av organisationer inom Fastighetsdgarna, Bebo och Belok, som
bidrar till framtagande av tekniktavlingens villkor och kravspecifikation samt till utvardering
av tavlingsbidragen. Foljande fastighetsdgare ar med i referensgruppen: Akademiska Hus,
AMF Fastigheter, Castellum, Goteborgs Stad LF, HIGAB, HSB, Hufvudstaden, Kopparstaden,
SISAB, Statens Fastighetsverk, Vastfastigheter, Willhem.

e Expertgrupp: tillsatts nar projektet har startats och bestar av projektledningen och experter
sasom nagra tilltankta anvandare av verktygen (tex energikontroller) och andra aktérer med
hog IT-kompetens som kommer att granska tavlingsbidragen.

e Leverantorer: av energiuppfoljningsverktyg. Under foregaende forstudier samt under
projektets forberedelsearbete har nara dialog forts med ett tiotal leverantorer. Det finns mer
an 25 leverantorer som erbjuder olika program for energiuppféljning i fastigheter.

Projektet startar 2022-02-01 och slutar 2023-08-30. Arbetet kommer att delas upp i arbetspaket
enligt féljande:



>
-~
22 FASTIGHETSAGARNA BELO’ %

AP1. Projektledning och kommunikation. Pagar under hela projektet:

Projektkoordinering, kommunikation och moten med projektdgaren, referensgruppen,
expertgruppen och leverantorer.

Rapportering och redovisning till Energimyndigheten.

Kommunikation och marknadsféring, inklusive framtagande av kommunikationsmaterial och
skrivande av artikel i branschtidningar och presentation av projektet pa erforderliga event
och inom olika natverkstraff.

AP2. Framtagande av tdvlingsunderlag. Pagar under varen 2022 och bestar av féljande aktiviteter:

Framtagande av kravspecifikationer och bedomningskriterier utifran behov och 6nskemal
fran fastighetsdgare men aven i samrad med leverantorer, sa att kraven dr ambitiosa men
aven realistiska.

Framtagande av strukturen till ett datapaket som de olika verktygen ska testas med. Detta ar
ett innovativt koncept som inte gors i vanliga upphandlingar.

Granskning av underlaget i dialog med referensgrupp, leverantérer och remissrunda med
Belok och Bebos medlemmar.

AP3. Utvecklingsfas. Pagar under host 2022-vinter 2023 och bestar av foljande aktiviteter:

Startseminarium for lansering av tavlingen och dess villkor

Utskick och spridning av tavlingsinbjudan med tillhérande underlag

Utveckling av energiuppféljningsverktyg av leverantérer under ca 4—6 manader.

Insamling av information till datapaketet fran ett verkligt fastighetsbestand med bade lokaler
och bostader. Paketet ska ha relevanta uppgifter och [amplig upplosning.

Under den héar tiden kommer projektledningen att en kontinuerlig kommunikation med
leverantérerna samt majlighet till dialog med expertgruppen.

Referensgruppsmoten for planering av utvarderingsfas.

AP4. Utvarderingsfas. Pagar under var 2023 och bestar av féljande aktiviteter:

Hantering av inkomna tavlingsbidrag, inledande granskning och sortering.

Fordjupad granskning av expertgrupp: genomfors i form av granskningsworkshop, ett antal
tavlingsbidrag i varje kategori kvalificeras for att ga vidare till demopresentation
Demopresentation: utvalda leverantorer presenterar tavlingsbidragen till referens- och
expertgrupp

Utvarderingsmote dar referensgruppen och expertgrupp utser vinnande bidrag.
Slutseminarie: for presentation av kvalificerade och vinnare (gors férslagsvis i samband med
ett storre externt event)

Verktyget utvarderas utifran det som ar implementerat vid utvarderings moment (fardig produkt),
men aven tas hansyn till det som ”ar pa gang” (utvecklas inom de kommande manaderna) och
langsiktiga planer (utvecklingsinriktning infér kommande aren). Detta skulle vara till hjalp ifall
tavlingens utvecklingstid anses vara for kort.



