Energimyndighetens och Byggherrarnas

illargrupp for energi

Goda Exempel - Eleffektatgarder

Fasbalansering i fastighetsabonnemang -
Lundbergs Fastigheter

FOKUS

ATGARD

LONSAMHET

VINST

Fastighetsigare

Kontaktperson

Verksamhet

Plats

Nybyggnadsar

Virmesystem

Ventilation

Sénka sdkringsnivaer pa fastighetsabonnemang genom métning
samt balansering av effekt mellan faser.

Installation av teknik for matning av elanvindning samt majlighet
till flytt av effekt mellan faser for att pa detta satt mojliggora
sdnkning av huvudsédkringsnivaer i byggnader med
sakringsabonnemang.

Projektet drivs av mojligheten att sinka kostnader genom siankta
abonnemangskostnader for elndtsanslutningar. Generellt har
aterbetalningstiden for de genomforda investeringarna legat pa
mellan 2 — 4 ar.

I de byggnader dar tekniken har installerats har nivan pa
huvudsékringen for fastighetsabonnemanget kunnat sankas. I
manga fall har nivan pa huvudsikringen kunnat justeras ned till
mellan 25 och 35 A i byggnader som tidigare haft en huvudsikring
pa 63 till 8o A.
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I stort sett i samtliga Fastigheten Melonen, en av byggnaderna déir

orter i bestindet spritt

- ; tekniken har installerats
over Sverige

Framst i befintligt
bestand frin 1950-1970
talet Lundbergs fastigheter har genom mdtning och
balansering av elanvidndning mellan faserna i sina
Framforallt fjarrvirme fastighetsabonnemang kunnat sdnka nivdn pa
huvudsdkringen och har ddrmed sénkt sina kostnader.
Totalt har tekniken i nuldget installerats i 37
byggnader i deras fastighetsbestind som dr spritt over
Sverige. I mdnga fall har nivan pa huvudsdkringen
kunnat halveras i de byggnader dar tekniken har
installerats.

Framst franluftsflaktar

>
> Version: 1.0
>

Sida 1 (2)



Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp fér energieffektiva flerbostadshus

Tillgdng till eleffekt och kapacitet

Vid nyproduktion samt storre renoveringar har Lundbergs
Fastigheter i vissa fall uppméirksammat att tillgdnglig
kapacitet i elnitet riskerar att inte ricka till. Nagot som de
bedomer kan komma att bli vanligare i deras bestand i
framtiden i takt med att exempelvis antalet installerade
laddstolpar utokas. Tillsammans med att kostnaderna f6r
effekt forvantas stiga ser Lundbergs Fastigheter ett 6kande
behov av att jobba med dessa fragor.

Effektreducering och efterfrageflexibilitet

Lundbergs Fastigheter har inom projektet installerat
utrustning som momentant miter anviandningen av el
inom samtliga tre faser i sina fastighetsabonnemang.
Genom att mita och logga elanvindningen med hog
upplosning pa detta sétt har de kunnat analysera hur
anviandningen ser ut i de aktuella byggnaderna och om
nivan pa huvudsédkring dr majlig att sdnka. Utrustningen
som har installerats har &ven mojlighet att flytta effekt
mellan faserna for att pa sd satt jamna ut effektuttaget
mellan de olika faserna. Matning samt fasbalansering har
pa detta sitt inneburit att sdkringsnivderna har kunnat
sdankas i ménga av de 37 byggnader som tekniken har
installerats.

D4 tekniken inte sidnker effektuttaget inom abonnemanget
i sig har den inte installerats i byggnader med effekttaxa.
Fokus har istdllet varit pa att installera tekniken i
byggnader med sidkringsabonnemang dar bedémningen
har varit att sikringsnivan ar hog sett till anvindningen av
el och installerad utrustning i byggnaden.

Energi- och effektbesparing

Hur mycket som huvudsikringarna har kunnat sinkas i de
byggnaderna som tekniken har installerats skiljer sig at och
ar naturligtvis beroende pa hur elanvindningen ser ut i det
aktuella abonnemanget. I méanga fall har nivin pé
huvudsékringen kunnat justeras ned till mellan 25 och 35
A ibyggnader som tidigare haft en huvudsékring pa 63 till
80 A.

Ekonomi och lonsamhet

Infor installation av tekniken har en investeringskalkyl
genomforts for varje byggnad. D4 investeringen anses som
mindre har dessa kalkyler varit av enklare slag dar den raka
aterbetalningstiden har berdknats. Osdkerheten i dessa
kalkyler ar vilken nivd pa huvudsikring som kan uppnés
efter att tekniken har installerats, vilket péverkar
l6nsamheten for projektet i stor utstrickning. Aven den
initiala nivan pa huvudsikring péverkar l6nsamheten och
hur stor potential det finns for kostnadsbesparingar.

For de fall dér en efterkalkyl har genomforts har utfallet
varit liknande det berdknade. Generellt har
aterbetalningstiden fér de genomférda investeringarna
legat mellan 2 till 4 ar.

Mervirden

Den installerade tekniken har inneburit att Lundbergs
Fastigheter har en stor mangd med hogupplost métdata
over elanvidndningen i de byggnader dér utrustningen har
installerats. Denna data skulle kunna anvindas for att
analysera och identifiera andra moéjliga atgirder for effekt-
samt energibesparingar i bestdndet. Exempelvis kunde de
med hjilp av denna métdata identifiera hur tidkanalen for
en elektrisk viarmeslinga var felaktigt instilld och darmed
anvande energi i onddan. Hittills har de inte utnyttjat
denna miétdata fullt ut, men det finns potential till
ytterligare besparing genom vidare analys.

Framover ser Lundbergs Fastigheter dven en majlighet att
utnyttja den installerade tekniken som ett nav for
kommande installationer i byggnaderna; sdsom
batterilager,  laddstationer ~och i vissa fall
solcellsanldggningar. S&dana installationer kan kopplas
ihop med hjidlp av de installerade enheterna. I vissa
byggnader har detta pébdrjats, men dnnu inte i nigon
storre skala.

Hyresgister

Hyresgésterna i de aktuella byggnaderna har inte paverkats
mer dn vid installationen av den tekniska utrustningen da
strommen inom det aktuella abonnemanget bryts under en
kortare period. I 6vrigt har hyresgésterna inte paverkats
eller informerats om de genomforda &tgiarderna.

Erfarenheter och lirdomar

Efter att ha installerat tekniken i 37 byggnader har
Lundbergs Fastigheter sett hur ménga av deras
fastighetsabonnemang &verlag har en hogre niva pa
huvudsikring d4n noédvdndigt. Detta har fatt dem att
ifrdgasatta hur dessa nivéer beridknas och projekteras. Det
har dven inneburit att deras organisation fatt en storre
medvetenhet kring effektfrigan och potentialen till
besparingar.

Gillande den specifika atgdrden att sikra ned abonnemang
ar en tydlig erfarenhet att forst mita elanvindningen under
en lidngre sammanhingande period. Pa detta sitt
sdkerstills att den uppmitta elanvindningen ar
representativ for byggnaden och dirmed undviks att
huvudsikringen sénks till en ldgre nivd dn byggnadens
maximala behov.
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