Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestillargrupp fér energieffektiva flerbostadshus

Goda Exempel - eleffektatgarder
Uppkopplade laddstationer med effektvakt

FOKUS Riksbyggen erlzjuder medlemma'r stod att upphandle},
installera och 6vervaka laddstationer med fokus att inte
O0ka byggnadens eleffektbehov.

ATGARD Installation av laddstationer pa totalt 306 laddplatser i
olika bostadsrittsforeningar i Sverige, tillsammans med
effektvakter och 6vervakning/styrning.

LONSAMHET [ndividuella bostadsrittsféreningar har olika
lonsamhetskrav. Lonsamhetsberdkningar och fordelningen
av investeringskostnaden gors ocksa pé olika satt. Det ar
darfor omdjligt att ge en generell beskrivning av detta.

VINST Laddstationerna tillfor en ny funktion for de boende och
mojliggor dgandet av en elbil, vilket har blivit allt mer
efterfragat.

Fastighetsigare = Riksbyggen, med
forvaltning 4t manga
bostadsrittsforeningar

Kontaktperson Jonas Holmberg
Verksamhet Flerbostadshus
Plats Rikstdackande

Riksbyggen dr forvaltare till over 4 000
bostadsriittsféreningar over hela Sverige och har
installerat manga laddplatser i olika bostads-
rdattsforeningar i Sverige. I juni 2021 dr 338 uttag
uppkopplade 1 ett styr- och évervakningssystem och
antalet véixer snabbt. Det har varit viktigt att hitta en
lésning som passar manga foreningar, dr skalbar och
ddr laddstationerna bdade kan forses med effektvakt
och évervakas via ndtet. Laddstationerna kopplas till
Ventilation Varierande exempel pd samma grupp som brandgasflikten, ddr
det brukar finnas ledig kapacitet. Elanvindningen
mdts individuellt per laddplats och kostnaderna
fordelas pa rdtt boende via hyresavin.

Nybyggnadsar Varierande

Virmesystem Varierande
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Tillgdng till eleffekt och kapacitet

Riksbyggen ar forvaltare till over

framtidssakert satt.

Ett sitt att undvika att behova utéka elmatningen till
byggnaden har varit att koppla in laddstationerna pa
samma grupp som brandgasfldkten. Den har ofta hog effekt
nir den anvinds, men behover tack och lov inte anvindas
sarskilt ofta. Vid en eventuell brand ar det naturligt att
stinga av all elbilsladdning, vilket innebar att de tva
systemen aldrig behover konkurrera om den tillgingliga

kapaciteten i byggnaden.

Effektreducering och efterfrageflexibilitet

Ménga foreningar har valt att installera ett fatal
laddstationer till att bérja med, men det ar tdnkbart att
man kommer att installera fler laddstationer framo6ver. For
Riksbyggen har det darfor varit viktigt att hitta en 16sning
som passar ménga foreningar, dr skalbar och dar
laddstationerna bade kan forses med effektvakt och

Overvakas via néatet.

Laddstationerna forses med

laddstationerna anvands.

Energi- och effektbesparing

Att installera laddstationer innebar i sig att man kommer
att anvénda el till nya andamél som tidigare inte har
funnits. Det ar alltsd inte en atgird som leder till en
energi- eller effektbesparing utan snarare tvirtom. Har
ligger fokus istéllet pa att styra energi- och effektuttag pa
ett sddant sitt att topparna undviks och man slipper att
gora dyrbara forstarkningar av elsystemet. Genom klok
styrning undviks ocksé att man méste sékra upp
byggnaden och far 6kade fasta kostnader for
elforsorjningen.

4 000
bostadsréttsforeningar Gver hela Sverige. Beroende pé
tekniska forutsdttningar och geografiskt lige har
foreningarna olika utmaningar nar det galler tillgédng till
eleffekt och kapacitet. Gemensamt fér dem alla dr dock att
det &r viktigt att halla nere toppeffektbehovet, bade for att
undvika att tvingas forstarka inkommande elf6rsorjning
och kostsamma elavtal. P4 vissa orter, med forestdende
eleffektbrist, ar det ocksé viktigt att kunna tillféra den nya
och efterfraigade mdojligheten att ladda elfordon pé ett

effektvakt, dar flera
laddpunkter kan installeras pa samma effektvakt och styras
tillsammans eller var for sig. Uppkopplingen av
laddstationerna béde mgjliggoér att man kan Overvaka
funktionen via nitet och samla in data om hur

Ekonomi och lonsamhet

Lonsamhetsberakningar och fordelningen av
investeringskostnaden gors pé olika sitt i olika foreningar.
Ett vanligt sétt att hantera investeringskostnaden &r att
hoja manadshyran for parkeringsplatsen sa att den som har
tillgang till laddaren betalar av investeringen over tid. Det
kan kombineras med att den som hyr platsen betalar for
den faktiska elkostnaden, som samfaktureras pa hyresavin.
Mgjligheten att soka investeringsstod frén Naturvards-
verket, har ocksa paverkan pa 16nsamhetskalkylen.

De ménga varierande forutsattningarna gor att det inte gar
att lamna ett enkelt svar pd hur foreningarna gor sina
investeringsbedomningar och vilka resultat de far.

Mervirden

For manga bostadsrittsforeningar ar det viktigt med
individuell méatning av den el som anvinds till
elbilsladdning och debitering av kostnaderna pa ritt
boende. Genom mitdatainsamlingen fran laddstationerna
kan bostadsrittsforeningen lagga pa kostnaden direkt pé
hyresavin. Har rekommenderar Riksbyggen att inte enbart
ta betalt for de kWh som anvénts till laddning utan dven
lagga pa ett pris for ett eventuellt Okat effektuttag (storre
sékring).

Det gér ocksd att installera halvpublika laddstationer,
exempelvis pd foreningens gistparkering. D& kan man
tillhandahélla en laddmdgjlighet for bade boende som inte
har en fast parkeringsplats och géster. I de foreningar dar
man har valt det alternativet finns majligheten att styra
laddstationen med individuella "taggar” som delas ut till
samtliga lagenheter. Nar man identifierar sig med sin tagg
och sitter bilen pd laddning fordelas kostnaderna
automatiskt till ratt lagenhet och betalas via nésta hyresavi.
Laddplatsen &r dock inte helt publik och Oppen for
allmanheten.

Hyresgiister / boende

I bostadsrittsforeningar dr kommunikationen med de
boende vildigt viktig infor varje investering. Nar det géller
laddstationer finns det flera nya frigor som man inte
tidigare har hanterat.

For manga bostadsrittsforeningar borjar installationen av
laddstationer med en fraga eller ett nskemal fran en eller
flera medlemmar. Men dven om intresset finns, ar det dn s&
lange inte s& ménga som kor en laddbar bil. Darfor har
manga foreningar valt att borja med att installera ett fatal
laddstationer, med mgjligheten att utoka antalet med
tiden.
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Riksbyggen rekommenderar att foreningen borjar med att
inventera hur medlemmarna tror att de kommer att agera
de narmaste 5 dren gillande elbilsinkop for att fa en kéansla
for hur manga laddplatser som kan komma att behovas.
Dérefter bor man ocksé 1dta ndgon kunnig inventera hur
stor ledig kapacitet som finns samt hur kablar och uttag ar
dimensionerade. Vid installation kan man géarna passa pa
att ldgga tomror for att forenkla installation av ytterligare
laddplatser vid ett senare tillfalle.

Erfarenheter och liirdomar

I byggnader dar det finns ett Gverordnat SCADA-system!

som till exempel kan styra eller stinga av virmepumpen
skulle elbilsladdningen och viarmepumpen kunna styras
tillsammans. Genom att genomgéende vilja laddstationer

som anvinder OCCP-protokollet 2 har man goda

mojligheter att koppla ihop styrsystemet for byggnaden
med elbilsladdningen och styra varje laddstation
individuellt.

Det ger framtida mojlighet att stdnga av eller reglera ner
systemen och se till att uppsatta effektgrianser inte
overskrids. Man far ocksé storre flexibilitet att hantera
tillfalliga effekttoppar, till exempel pa kvillen nar manga
bildgare kommer hem samtidigt och pluggar in sin elbil. Da
skulle effekt kunna ”l&nas” frin virmepumpen.

1 Supervisory Control And Data Acquisition, ett system for

overvakning och styrning av processer som ar vanligt inom
fastighetsautomation.

2 Open Charge Point Protocol, standardiserat

kommunikationsprotokoll mellan laddstationen och det

centrala systemet som styr elbilsladdningen.
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