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Forord

BeBo (Energimyndighetens nitverk for energieffektiva flerbostadshus) har funnits
sedan 1989 och ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och négra av Sveriges
storsta fastighetsigare pa flerbostadshussidan.

BeBos aktiviteter ska genom en samlad bestéllarkompetens leda till att energieffektiva
system och produkter tidigare kommer ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa
pa goda exempel med effektiv energianvindning samtidigt som funktion och komfort
inte forsamras utan snarare forbattras.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

I omstillningen till ett mer hallbart samhaélle sker en 6verging fran fossila energikallor
till mer fornybar energi. Samtidigt ses elektrifieringen som en nyckel for att Sverige ska
na malet om att till 2045 inte ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till atmosfaren.
Elektrifiering och en stérre andel fornybar energi skapar en storre belastning pa
elnitet. Intermittent energi, som sol och vind dér produktionen av el varierar utifran
nar solen skiner och vinden blaser, skapar utmaningar for elnétet. Redan idag finns en
eleffekt- och kapacitetsproblematik i Sverige, och flera stader och regioner i Sverige
upplever utmaningar med att garantera tillgangen till eleffekt.

Brist pa kapacitet och eleffekt hindrar utvecklingen i samhallet genom att det begransar
utbyggnad och fortdtning av stdder och nyetablering av industrier. For att mota den
eleffekt- och kapacitetsproblematik som finns idag och som kan antas 6ka baserat pa
raddande trender i samhallet, ar det majligt att bygga ut kapaciteten i elkraftnitet i de
regioner och omraden dar det finns begransningar och det pagar ocksa arbete for att
finna l6sningar genom bl.a. EU-projektet CoordiNet. Okad energilagring har ocksé
mojlighet att balansera intermittent energiproduktion. For fastighetsbolag finns
mojlighet att bidra till en minskad eleffekt- och kapacitetsbrist ur ett samhalleligt
perspektiv samtidigt som de kan gora ekonomiska vinster inom foretaget genom
minskad eleffektkostnad.

Med eleffektreducerande atgiarder finns darfor vinster savél for enskilda foretag som
for samhillet i stort. Att forebygga eleffekt- och kapacitetsbristen skapar ytterligare
mervarden som okad forsorjningstrygghet och minskad klimatpéaverkan.

Vid BeBo nitverksmote i november 2019 framforde flera av natverksmedlemmarna ett
intresse for att bygga upp kunskap och identifiera majliga eleffektatgarder och goda
exempel pa atgarder for minskat eleffektbehov. I forstudien Goda exempel pa
lonsamma energieffektiviseringsprojekt [1] identifierades och sammanstélldes atta
goda exempel pa energieffektiviseringsatgarder som har genomforts hos
flerbostadsforetag, och i forstudien Effektreduceringsmetoder [2] har ett antal mojliga
eleffektreduceringsatgarder presenterats. En forstudie med goda exempel pa atgiarder
for att minska eleffektbehovet i flerbostadshus kan pa liknande sétt spridas for att ge
inspiration till andra fastighetsigare.

I december 2020 genomfordes under stor tidspress en forsta fas av forstudien "Goda
exempel pa eleffektatgirder i flerbostadshus”. I denna fas togs det fram ett PM och tva
goda exempel; ett frin Uppsalahem och ett frin Orebrobostider. Under Fas 1 togs
kontakter med flera andra fastighetsbolag, ndgra av dem hade dock inte mgjlighet att
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pa kort varsel medverka i intervjuer och andra tyckte inte att de hade nagra lampliga
exempel pa eleffektatgiarder. Under Fas 2 har arbetet med att identifiera och
sammanstilla goda exempel fortsatt och ytterligare fyra goda exempel har beskrivits.

1.2 Syfte och mal

Forstudien syftar till att sprida goda exempel pa atgarder for minskat eleffektbehov
som har genomforts hos svenska flerbostadshusagare for att sidana atgarder ska kunna
genomforas av fler fastighetsigare. Vidare syftar den till att ytterligare bygga upp
kunskapen hos flerbostadshuségare avseende eleffekt- och kapacitetsproblematik och
om den roll de kan spela for att minska eleffekttoppar.

Mailet med forstudien ar att identifiera goda exempel pa atgiarder for minskat
eleffektbehov, som har genomforts hos svenska flerbostadshusigare, samt att
sammanstalla och sprida dessa.

1.3 Avgransningar

Studien ar avgransad till dtgarder for att reducera eleffekt. I de fall da dven andra
effektreducerande atgarder har genomforts tillsammans med eleffektreduceringen, har
dessa beskrivits som ett mervarde.

1.4 Genomfbrande

Arbetet har genomforts i tva faser, diar Fas 1 genomfordes under 2020 och Fas 2 under
2021.

Arbetet i Fas 1 inleddes med att ta fram en mall likt den mall som tidigare har anvénts
inom BeBo for att sammanstilla goda exempel pa 16nsamma energiatgarder. En
kartlaggning utfordes sedan for att identifiera fastighetsagare som har goda exempel att
dela med sig av avseende eleffektreducerande dtgarder och atgarder for 6kad
efterfragaflexibilitet. Inspiration och forslag till atgarder har hamtats fran tidigare
arbete kopplat till studien. Kartlaggningen har ocksa identifierat kopplingar till andra
relevanta aktorers information, sa att de underlag som tas fram i denna forstudie bade
blir komplementara till redan befintligt underlag och kan bilda grund for ett framtida
projekt.

Under Fas 1 sammanstilldes tva goda exempel och under Fas 2 har dessa kompletterats
med ytterligare tre exempel och en intervju. Samtliga fem exempel ingar i denna
slutrapportering. De texter som har tagits fram har stamts av med respektive
fastighetsbolag som har lamnat uppgifterna. Sarskild vikt har lagts vid att hitta foretag
och atgiarder som uppvisar en bredd, till exempel nar det giller
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Typ av fastighetsdgare (stor/liten respektive privat/offentlig agare)
Det teknikomrade som &dtgarden handlar om

Detta for att s manga fastighetsagare som majligt ska kunna hitta inspiration till att
genomfora en atgard som passar dem.

Insamlingen har skett genom att utvalda fastighetsbolag har kontaktats och
information efterfragats med utgangspunkt i de rubriker som finns i BeBos mall for
goda exempel.

De insamlade exemplen har forberetts for att kunna publiceras pa BeBos hemsida
genom att sammanstillas i mallen, sorterade efter olika atgardskategorier. Texter som
har tagits fram har stimts av med respektive fastighetsbolag som har lamnat
uppgifterna. Vidare analyserades hur de goda exemplen kan spridas och utforas hos fler
fastighetsigare.

Foljande fragestillningar ligger till grund for sammanstallningen:

e Vilka typer av projekt med eleffektreducerande atgirder och atgiarder for okad
efterfrageflexibilitet 4r mest relevanta att belysa i de goda exemplen?

e Vilka fastighetsdgare har goda exempel kring ekonomi och 16nsamhet frén de
genomforda lonsamma eleffektreducerande atgiarderna och atgiarderna for 6kad
efterfrageflexibilitet som de vill dela med sig av?

e Hur lankar dessa exempel till andra aktorers underlag?

e Kan BeBo bygga upp en littillgénglig sida pa sin hemsida med goda exempel
och kopplingar till andra relevanta aktorer?

e Hur kan BeBo framover arbeta med att samla in fler goda exempel fran
bostadsfastighetsagare? Med vilka andra aktorer bor BeBo samverka i denna
aktivitet? Vilka lardomar tas fran insamlingsprocessen i denna forstudie?

Arbetet i Fas 1 och Fas 2 har genomforts av Saga Ekelin, Hanna Westling och Karin
Lindstrom, Anthesis, samt David Gudmunds, Jenny Jangtoft, Peter Karlsson och
Martin Rundqvist, Aktea Energy.

Forutom denna rapport kommer resultatet att redovisas pa BeBos hemsida samt
muntligt vid ett medlemsmote inom BeBo och for Energimyndigheten.
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2. Sammanstallning

2.1 Relevanta projekt och atgarder

Effektatgarder har tidigare tagits upp inom BeBos arbete. Under 2019 genomfordes
forstudien Effektreduceringsmetoder av Aktea tillsammans med Anthesis [2]. Denna
redogjorde for ett antal olika effektreduceringsmetoder bade pa viarme och el:

e Energilagring for el: att mekaniskt, elektriskt, elektrokemiskt eller kemiskt lagra
elenergi

e Energilagring for virme: sensibel, latent eller kemisk virmelagring

o Effektstyrning (bade for varme och el): effektvakter, prognosstyrning och
prioriteringsverktyg

o Efterfrageflexibilitet genom hogre/lagre priser for kunder under tider for hog-
/laglast: incitament for att styra kunder att anvinda mer/mindre energi under
vissa delar av dygnet

e Lastvixling uppvarmning: For fastighetsdgare som har bade virmepump och
fjairrvirme anvinder man den metod som for tillfallet ar billigast

e Minskning av installerad effekt: befintlig utrustning byts ut till ny utrustning
som behover/anvander lagre effekt.

I studien Effektreduceringsmetoder genomfordes intervjuer med elva fastighetsédgare.
Resultatet visade att de alla jobbade med effektreducering pa virmesidan men bara en
eller ett par hade paborjat genomférande eller planering for eleffektreducering.
Intervjuerna med fastighetsdgarna visade att de atgiarder de borjat anvinda for att
effektreducera var efterfrageflexibilitet (prioritering fjarrvirme/varmepump) eller
sensibel virmelagring (nyttjande av husens varmetroghet) for att kunna bortprioritera
varmesystemet under tidpunkter med hogt varmeeffektbehov.

Vid en undersokning av var man kunde inhdmta goda exempel om eleffektreducerande
atgarder, blev det precis som vid studien Effektreduceringsmetoder tydligt att
fastighetsidgarna ar intresserade av eleffekt men att de i ménga fall inte paborjat ett eget
arbete kring detta. Det finns dock manga intressanta losningar och atgarder for att
eleffektreducera. Fastighetsdgare som kontaktades under Fas 1 var alla intresserade av
de goda exempel som arbetet ska resultera i vilket tyder pa att manga ser
eleffektreducering som nagot viktigt for framtiden.

En anledning till att man som flerbostadshusagare har valt att prioritera
effektreducerande atgarder pa viarmesidan jamfort med pa elsidan kan vara att
varmeanvandningen ofta ar storre och dessutom nagot fastighetsdgaren enklare kan
styra over, ibland tillsammans med en tredje part. Det ar vanligt att hyresgaster i
flerbostadshus sjilva far teckna sina elavtal vilket innebar att det enbart ar byggnadens
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fastighetsel som fastighetsagaren kan styra over, till exempel el till virmepumpar,
ventilation, hissar och den belysning som ar nodvandig for byggnadens grundbehov.
Har man som fastighetsagare ett hus med fjarrvarme som uppvarmning och ett hus
med ett mindre ventilationssystem ar det inte mycket el kvar att styra 6ver och
eleffektreducera. Darmed finns det mojligen storst incitament att eleffektreducera for
fastighetsidgare som har virmepumpar, storre ventilationsaggregat och annan kriavande
elutrustning. I dessa fastigheter finns det mer att styra 6ver och storre elanvindning
vilket ocksa innebar hogre elkostnader.

2.2 Erfarenheter fran andra aktorer

Inspiration och forslag till atgarder har hamtats fran BeBo-forstudien
Effektreduceringsmetoder [2], men dven fran andra aktorer. Flera av BeBos
medlemmar har skrivit under Allmannyttans klimatinitiativ, och systernitverket Belok
har dven de tagit fram en forstudie om Effektreducering i lokalfastigheter [3]. En kort
beskrivning av dessa finns nedan.

Belok

I Belok-rapporten Effektreducering i lokalfastigheter [3] genomfordes en forstudie om
erfarenheter och intresse av olika metoder for att minska effekttoppar i lokalfastigheter.
Lokalfastigheter har mojlighet till att bidra till ett minskat effektbehov under perioder
med effekttoppar vilket ocksa skulle innebéra klimatnytta om fossila spetskéllor inte
behovs i lika stor omfattning.

Forstudien gav exempel pa effektreducerande metoder som lampar sig for storre
fastighetsigare. Intervjuer med fastighetsdgare visade att den samlade bilden av olika
metoder for effektreducering var god. Vissa fastighetsigare hade kommit ldngre dn
andra i sitt arbete med atgarder. Manga var eniga om att det ar viktigt att anvinda sig
av fastighetsautomationssystem och att centralisera styr- och 6vervakning i
overordnade system. Viktigt att tdnka pa ar att anvianda sig av 6ppna standarder.
Fordelarna blir 6kade forutsattningar for effektiv laststyrning och en helhetsbild av
systemen.

Ett par av de atgarder som genomforts, eller som det planerades for, var
effektreducering over tid, energilager i olika varianter och utjamning av effekt med
hjalp av olika styrfunktioner.

Allmannyttans klimatinitiativ

Allméannyttans klimatinitiativ ar ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. Initiativet startades av Sveriges Allmannytta under 2018 och maélet ar att
de allmannyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att
energianvandningen ska minska med 30 procent. Forutom dessa mél handlar
initiativet om samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte.
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Klimatinitiativet har fatt en stor spridning och i juni 2021 fanns 185 anslutna
bostadsforetag med sammanlagt 715 500 lagenheter. Initiativet har 4&ven namnts som
en framgangsfaktor av flera av de fastighetsagarrepresentanter som intervjuades i
BeBo-forstudien Energistrategier for flerbostadshusdgare — effektivare genom
erfarenhetsdelning [4].

Forutom de 6vergripande malen i Allmannyttans klimatinitiativ finns tre frivilliga
fokusomraden dar bostadsforetagen kan arbeta med sina koldioxidutslapp. Ett av dessa
ar Effekttoppar och fornybar energi. I beskrivningen av fokusomradet anges att
effektfragan blir allt viktigare i framtiden enligt regeringens energikommission, och att
fokusomradet flyttar fokus till att minska energidtgangen nar belastningen pa
energisystemet ar som tyngst.

2.3 Exempel pa eleffektreducerande dtgarder

For de flesta metoder som beskrivs i denna rapport och i de goda exemplen, handlar
det i strikt mening inte om effektreducering utan olika former av effektstyrning.
Malet med styrningen ar att jaimna ut effektuttaget sa att de hogsta topparna undviks
och anviandningen av el flyttas fran dessa toppar till andra tillfallen. Malet med detta
kan vara att minska fasta kostnader for ett sdkrings- eller effektabonnemang eller
bereda plats for ny elkrdvande teknik, till exempel laddinfrastruktur.

Effektreducerande dtgarder kan paverka effektuttaget under ett dygn pa olika sitt.
Energilagring kan utjamna effektuttaget i stort sett helt och hallet medan olika typer av
laststyrning, till exempel effektvakter, efterfrageflexibilitet och styrning med PLC/AI
fokuserar mer pa att enbart minska de hogsta effekttopparna. Vid bade energilagring
och laststyrning forblir energianvindningen konstant, eller 6kar pa grund av
systemforluster, medan energieffektivisering och sankning av den totala installerade
effekten kan minska energianvindningen.

Fyra exempel pa hur effektuttaget under ett dygn kan se ut visas i Figur 1. I férhallande
till normallaget (den roda kurvan) minskas de hogsta effekttopparna pa olika satt och
atgiarderna ar verksamma vid olika tidpunkter.
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0 5 10 15 20

Timma pa dygnet [h]

Normallage Lagre installerad effekt

— Laststyrning Energilagring

Figur 1 Effektuttag fore och efter olika effektreducerande datgdrder [2]

Nedanstaende beskrivning visar de olika principiella metoder som kan anvéndas for att
reducera eleffekt. For varje metod finns hanvisningar till de goda exemplen fran
fastighetsidgare som anviander metoden i praktiken.

Effektvakter

En effektvakt kontrollerar effektuttaget och kan, om effekten blir for hog, strypa
effektuttaget pa den eller de effektanvindare som man vill begransa. Detta kapar
effekttopparna och kan dven fungera som sidkerhet for att inte riskera att effektuttag
over sikrings- eller abonnemangsgrinser anvinds. Aven ur ekonomisk synvinkel kan
effektvakter vara anvindbara om man ligger pa gransen mellan tva sikringsnivéer.

Denna metod anvinds bland annat av Riksbyggen for att styra effektuttaget for
laddstationer. Metoden kan ocksa sigas anviandas av Lundbergs Fastigheter da de
genom fasbalansering fordelar effekten for att hélla sig inom aktuella sdkringsnivéer.

Energilager (batterilager)

Nyttjande av ett energilager vid ratt tidpunkt kan hjalpa till att minska den kopta
elenergin under tiden det rader hoglastuttag. Detta gors genom att den energi som
laddats in i energilagret, under en tid med lagre eleffektbehov, kan under hoglasttid
laddas ur och darmed nyttjas. P4 sa vis behover inte fastighetsdgaren under hoglasttid
kopa in el for att ticka sitt effektbehov, vilket 4ven kan avlasta elnétet i stort.

Denna metod anvinds bland annat av Orebrobostéder.
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Flexibilitetsmarknad

Att delta pd en elmarknad for efterfrageflexibilitet ar ett satt for fastighetsigare att vara
med och bidra till minskat eleffektbehov pa en storre marknad. Pa en del orter i
Sverige, som upplevt problem med effektbrist, har det skapats marknader for
efterfrageflexibilitet. Fastighetsdgare och andra elanvindande aktorer ges mojlighet att
erbjuda sin effekt under olika tider till ndtdgare. Om nétagaren viljer att avropa
efterfrageflexibiliteten far fastighetsigaren stinga av eller pa annat sitt reglera ner sin
effekt under de tider man angett. Pa si vis ar man med och bidrar till att kapa
effekttoppar under framforallt arets kallaste dagar, nir det rdder som storst behov av
eleffekt for att klara uppvarmningen.

Denna metod anvinds bland annat av Uppsala kommun genom det regionala
samarbetet i CoordiNet.

Laststyrning med PLC/AI

Genom att anvianda sig av smart styrning och koppla upp olika eleffektkravande delar
till ett smart overvakningssystem kan eleffektuttaget minska, antingen genom att nyttja
energilager vid ratt tidpunkt eller genom att stinga av eller minska eleffektuttag fran
utrustning. Med ett PLC-system (industriell styrenhet) kan systemet liara sig hur
fastigheten (eller flera fastigheter) fungerar och darmed forutse niar det kommer att
intraffa eleffekttoppar och undvika dem med hjélp av AI (artificiell intelligens).

Laststyrning med PLC anvands bland annat av Riksbyggen for att styra effektuttaget for
laddstationer och Orebrobostider for fastighetsdrift med Al

Virmeanviandande vitvaror

For att minska eleffektbehovet under tvattning finns det tvittmaskiner som man
antingen ansluter till tappvarmvatten eller direkt till en hetvattenkrets (sa kallat
fjarrvairmeanslutna tvattmaskiner). Fjarrvairmeanslutna tvatt- och torkmaskiner har
inbyggda varmevaxlare for uppvarmning till tvitt- eller torkprocessen. Genom att
ersitta eller komplettera eluppvarmningen med vatskeburen virme kan man minska
eleffekttopparna i tvattstugorna.

Denna metod anvands bland annat av Einar Mattsson for att minska eleffektbehovet i
tvattstugor.

Varmepump — Ackumulatortank till virmepump

I hus som far sin virme fran virmepumpar finns det mojlighet att med hjilp av
ackumulatortankar lagra virme till den eller de tillfdllen pa dygnet nir byggnaden
brukar uppleva en eleffekttopp. Vid eleffekttoppen stanger virmepumpen ner vilket gor
att virmepumpen inte bidrar till eleffekttoppen. Tack vare att det finns varme lagrat i
ackumulatortankar si kan byggnadens viarme- och tappvarmvattenbehov forses kortare
perioder utan att virmepumpen behover arbeta under hoglasttider.
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Denna metod anvinds bland annat av ett antal bostadsrattsforeningar i Hammarby
sjostad, Stockholm. Uppvarmning av extra vatten sker med el fran solcellsanlaggningar
pé de aktuella byggnaderna, under perioder da elproduktionen ar hogre an
elanvandningen i byggnaden.

Virmepump — Effektbegrinsning av virmepumpen

Genom att begransa varmeeffekten pa virmepumpen och styra till att prioritera ner
varmen for virmesystemet kan man minska eleffekttoppar. Att ga ner i vairmeeffekt
tillfalligt och under korta perioder och endast prioritera tappvarmvattnet bor inte
paverka komfortupplevelsen namnvart i boendet. Detta tack vare virmetrogheten som
finns i en byggnad. Antingen kan det finnas forutbestimda timmar da tappvarmvatten
prioriteras eller sa kan virmepumpen effektbegransas och nér den forutbestamda
griansen nas prioriteras enbart varmvatten. Denna atgard fungerar bist i storre
fastighetsvirmepumpsystem.

Denna metod anvinds bland annat av ett antal bostadsrattsforeningar i Hammarby
sjostad, Stockholm.

Energibesparande atgirder

En del energibesparande atgiarder kan resultera i ett minskat behov av eleffekt till
byggnaden. Exempel pa sddana atgarder ar klimatskalsforbattrande dtgarder. Genom
att fa ett titare klimatskal kommer behovet av virme att minska. Om man dé har ett
varmesystem som anvander el for att producera varme (exempelvis direktverkande el
eller virmepump) kommer behovet av el ocksa att minska och darmed blir 4ven
eleffektuttaget lagre, niar byggnadens klimatskal kan halla virmen bittre och inte
paverkas lika mycket av vadret.

Denna metod anvinds bland annat av Orebrobostider.

Minskning av installerad eleffekt

Att kopa in effektivare utrustning leder framforallt till mindre energianvindning men
aven till ett minskat behov av eleffekt. Daremot kommer det eleffektanviandande
monstret (och dirmed aven eleffekttoppar) att kunna intraffa i samma monster som
innan. Med utrustning som anviander mindre eleffekt finns dock mojligheten att
eleffekttopparna blir lagre an tidigare. Att minska den installerade eleffekten kan dock
genomforas enbart for att energieffektivisera, eller vara nagot som intraffar som en
foljd av allméan teknisk utveckling, nar man byter ut en dldre apparat mot en ny.

Denna metod anvands bland annat av Einar Mattsson for att minska eleffekten i
tvattstugor.
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3. Goda exempel

Totalt har fem goda exempel sammanstillts. Dessa bifogas i bilagor. Utover detta finns
ocksa information fran en sjatte intervju som inte resulterat i ett formellt sammanstallt
gott exempel.

3.1 Mall och fragebatteri

I likhet med BeBo-forstudien Goda exempel pa lonsamma energieffektiviserings-
projekt [1] har de goda exemplen sammanstillts i en gemensam mall. Syftet med att
sammanstilla de goda exemplen pa samma satt ar att det blir enkelt att folja med i
upplagget, bade for de som tar fram exemplen och for de som laser dem. En generell
utformning med rubriker mojliggor ocksé fortsatt insamling av goda exempel pa
eleffektatgarder. Det har lyfts ett intresse for lattillgingliga goda exempel tidigare.

Mallen for goda exempel utgar fran den mall som anviandes for goda exempel av
energieffektiviseringsprojekt. En anpassning har gjorts utifran inriktningen i detta
uppdrag. Fokus har flyttats fran energi till eleffekt och beskrivningar har dndrats for att
battre beskriva det nya fokuset. Rubriken Tillgdng till effekt och kapacitet har lagts till.
Under denna ska bolagets eventuella utmaningar med tillgang till eleffekt och kapacitet
beskrivas. Det ar mojligt att beskriva bade hur tillgang eller brist pa eleffekt och
kapacitet paverkar bolaget, och hur bolaget arbetar for att mota eleffekt- och
kapacitetsproblematiken.

I den tidigare forstudien fanns en stark betoning pa lonsamhet, och i mallen fanns en
tabell med kalkylforutsiattningar. Lonsamhet har visat sig svart att utvardera under
intervjuerna, och det har inte heller funnits samma tydliga inriktning pa lonsamhet i
denna forstudie. En forklaring ar att arbetet med energieffektivisering har pagatt under
en langre tid, och att det finns mer systematik for att méata lonsamhet i
energieffektiviseringsatgirder. Eleffektreducerande atgarder utfors i storre omfattning
som strategiska dtgarder, och motiveras utifran aspekter som att skapa erfarenheter.
Det &dr ocksa vanligt att atgarderna handlar om att flytta energianvindningen i tiden for
att kapa effekttopparna snarare an att minska energianvandningen. Med en relativt
platt energitaxa dar energi kostar lika mycket oavsett nar den anvands ar det svart for
fastighetsiagarna att fa indata till de ekonomiska vinsterna i lonsamhetskalkylen.
Tabellen for kalkylforutsattningar har darfor tagits bort ur mallen, och rubriken har
andrats till Ekonomi och lonsamhet. Det finns ddrmed storre mojligheter att anpassa
sammanstallningen till den information som respektive fastighetsiagare har.

Till mallen hor ett fragebatteri som rekommenderas att anviandas vid intervjuer av
fastighetsidgare med goda exempel. Fragebatteriet har dven detta hamtats fran
forstudien om goda exempel for energieffektivisering, och anpassats till detta uppdrag.
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3.2 Deltagande fastighetsagare

Tabell 1 visar de intervjuer som har genomforts med fastighetsdgare som arbetar med
eleffektreducering i sina fastigheter.

Tabell 1. Intervjuade fastighetsdgare i Fas 1 och 2 av Goda Exempel
Bil. Fastighetsigare Kontaktperson  Atgird

Linnea Nedar CoordiNet Uppsala,
(Uppsala kommun) Efterfrageflexibilitet

Smart stad, lastflyttning och

1 Uppsalahem

2 Orebrobostider Jonas Tannerstad . 1.
lastsdnkning
3  Einar Mattsson Martin Fors N}.’. maskinpark i
tvattstugorna
. Installation, 6vervakning och
4  Riksbyggen Jonas Holmberg

styrning av laddstationer

Maitning och balansering av

5  Lundbergs Fastigheter Arvid Nyqvist offekt mellan faser

Varierande Malstyrd energiforvaltning,
i e . Peter Jordell, . ..
- bostadsrittsforeningar i Enstar styrning av effektuttag for
Hammarby sjostad varmepumpar

3.3 Kort beskrivning av de goda exemplen

Uppsala kommun: CoordiNet Uppsala, efterfrageflexibilitet (bilaga 1)
Uppsala kommun var bland de som var forst ut med att marka effektbristen i det
svenska elnitet. For att kunna fortsitta utbyggnaden i kommunen ar det avgorande att
jobba med sitt eleffektuttag. Genom att vara med i CoordiNet s& ar de med och bidrar
med eleffekt nar det finns ett behov genom frankoppling av virmepumpar.

Intervjun genomfordes med Linnéa Neder pa Uppsala kommun. I det fortsatta arbetet
kan det vara intressant att undersoka tjinstemarknaden for efterfrageflexibilitet,
genom att intervjua tjansteleverantorer som Tibber, Cacharge och OptiWatt samt de
fastighetsiagare som ar deras kunder.

Orebrobostider: Smart stad, lastflyttning och lastsinkning (bilaga 2)
Orebrobostider (OBO) har gjort flertalet atgirder for att minska eleffektuttaget i sitt
fastighetsbestand. En del ar att de har installerat ett Al-system (PLC) som mojliggor
styrning av eleffektuttag. Med hjilp av egenproducerad solel, energilager (batteri) och
PLC har de lyckats halvera sin anvindning av el sedan 2005. For att lyckas med en
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Smart stad behover man se till ett systemtank och 14ta sitt byggnadsbestand arbeta
tillsammans. Da kan eleffekttoppar kapas!

Intervjun genomfordes med Jonas Tannerstad pa Orebrobostider. Arbetet som Jonas
och Orebrobostider har genomfdrt och fortsétter att utveckla anses ligga i framkant nir
det galler smart eleffektstyrning. Att langsiktigt f6lja deras arbete och utvarderingar om
resultat kan vara till stor hjalp for andra fastighetsdgares kommande arbeten.

Einar Mattsson: Ny maskinpark i tvittstugorna (bilaga 3)

Einar Mattsson har inventerat skick, standard och alder for samtliga 132 tvattgrupper
och 700 maskiner i tvattstugorna och har lagt upp en langsiktig underhalls- och
investeringsplan dar de maskiner som har passerat den tekniska livslangden byts forst.
De nya maskinerna har lagre installerad effekt och tvattmaskinerna har bade kall- och
varmvattenanslutning. Det sanker tvittstugans totala effektbehov samtidigt som en del
effekt vaxlas over fran el till fjairrvarme. Enligt berakningar kommer eleffekten for varje
utbytt tvattgrupp att halveras, fran 22 kW till 11 kW

Intervjun genomfordes med Martin Fors p& Einar Mattsson. Aven om &tgirden i forsta
hand genomfordes for driftsikerhetens skull, visar exemplet att det gar att minska
eleffekten samtidigt pa ett kostnadseffektivt sitt.

Riksbyggen: Installation, 6vervakning och styrning av laddstationer (bilaga
4)

Riksbyggen har installerat manga laddplatser i olika bostadsréttsféreningar i Sverige. I
juni 2021 ar 338 uttag uppkopplade i ett styr- och 6vervakningssystem och antalet
vaxer snabbt. Det har varit viktigt att hitta en l10sning som passar manga foreningar, ar
skalbar och dar laddstationerna bade kan forses med effektvakt och 6vervakas via
natet. Laddstationerna kopplas till exempel pa samma grupp som brandgasflakten, dar
det brukar finnas ledig kapacitet. Elanvindningen maits individuellt per laddplats och
kostnaderna fordelas pa ratt boende via hyresavin.

Intervjun genomférdes med Jonas Holmberg pa Riksbyggen. Exemplet visar hur man
kan hantera anviandningen av el till nya &ndamal som tidigare inte har funnits sa att
energi- och effektuttag styrs, topparna undviks och man slipper att gora dyrbara
forstarkningar av elsystemet.

Lundbergs fastigheter: Fasbalansering i fastighetsabonnemang (bilaga 5)
Lundbergs fastigheter har installerat teknik for matning av elanvandningen inom
samtliga tre faser. Den installerade utrustningen har aven mojlighet att flytta och
balansera effektuttaget mellan de tre faserna. Genom matning har de kunnat identifiera
byggnader med en onddigt hog niva pa huvudsikring, och genom fasbalansering har de
i vissa byggnader kunnat jamna ut effektuttaget for att pa sa satt kunna sanka nivan pa
huvudsakringen.
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Intervjun genomfordes med Arvid Nyqvist pd Lundbergs Fastigheter. Att vidare f6lja
hur méatning av elanvindningen kan anviandas for att minska effekttoppar, samt
energianvandning, kan vara av stort intresse dven for andra fastighetsagare. Likasa hur
den installerade tekniken kan bli ett nav for styrning av elanvindning i byggnader.

Bostadsrittsforeningar i Hammarby sjostad: Malstyrd energiforvaltning,
styrning av effektuttag for virmepumpar

Ett flertal bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjostad, Stockholm, har genom att
installera styrsystem for byggnadernas energisystem kunnat uppna sankt
energianvandning och forbattrat inomhusklimat. Genom att effekten pa
bergvirmepumparna anpassats utifran 6vrig elanvindning i byggnaderna, och att de
har kunnat regleras ned, har byggnadernas effektuttag jaimnats ut och héga
effekttoppar undvikits.

Intervjun genomfordes med Peter Jordell pd Enstar som varit ansvariga for de tekniska
installationerna. Intervjun har inte resulterat i ett formellt sammanstallt gott exempel,
men resultaten fran intervjun finns med i rapporten eftersom hur effektuttag kan
jamnas ut samtidigt som energianvindningen minskar och inomhusklimatet forbattras
kan vara av intresse for manga fastighetsigare.

4., Resultatspridning

4.1 Publicering pa BeBos hemsida

Flera av natverksmedlemmarna har, vid ett ndtverksmote i november 2019, visat
intresse for att bygga upp kunskap och ta del av goda exempel pa atgiarder for minskat
eleffektbehov. Tidigare erfarenhet av att sprida goda exempel finns fran forstudien
Goda exempel pa lonsamma energieffektiviseringsprojekt [1] och ett antal mgjliga
eleffektreduceringsatgarder har presenterats i forstudien Effektreduceringsmetoder

[2].

De goda exemplen som tas fram i denna forstudie har utgatt fran erfarenheter fran de
tva tidigare forstudierna. Sammanstillningen har genomforts pa liknande satt som for
goda exempel pa energieffektivisering, och har fatt ett liknande format. Dessa exempel
bygger darmed upp en kunskapsbank med goda exempel till BeBo. De bor, i likhet med
de tidigare exemplen, publiceras pd BeBos hemsida, tillsammans med information om
forstudien.

Med en 6kande mingd goda exempel finns det fordelar med att samla alla goda
exempel pa en och samma plats. Férutom att samla dem vore det ocksa fordelaktigt att
kategorisera de goda exemplen utifran ett antal olika faktorer. Nagra forslag ar:

e Energi-/effektreducering
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e Storlek pa eller typ av fastighetsiagare
e Enskild atgard eller atgardspaket
e Klimatskiarm, tekniska installationer, beteende

4.2 Resultatspridning via BeBos externa kanaler

Utover publicering pa BeBos hemsida bor spridning av exemplen ske dven i BeBos
externa kommunikationskanaler, for att sakerstilla att de kommer till nytta for BeBos
medlemmar och andra aktorer. Detta kan ske genom BeBos LinkedIn-sida och i
Byggherrarnas nyhetsbrev "Energibrevet”.

4.3 Resultatspridning till externa branschaktérer

Ytterligare insatser till spridning har ocksa gjorts genom att en kortare
informationstext till fackpress har tagits fram, som kan spridas till branschkontakter
nir rapporten har godkints av Energimyndigheten.

BeBos koordinatorer har kontinuerlig dialog med medlemmarna i BeBo och med andra
aktorer. De bor darfor medverka i spridningsarbetet genom att till exempel ndmna de
goda exemplen vid nétverksaktiviteter och i kontakt med andra aktoérer som kan ha
nytta av de goda exemplen.

4.4 Webbinarier och presentationer

Forstudien och de framtagna exemplen kommer att presenteras i webbinarier for
Energimyndighetens handlaggare samt pd medlemsmote inom BeBo.

5. Férslag pa fortsatt arbete

I bakgrunden till arbetet beskrivs att brist pa kapacitet och eleffekt hindrar
utvecklingen i samhallet genom att det begransar utbyggnad och fortatning av stader
och nyetablering av industrier. Det ar darfor viktigt att alla aktorer bidrar till en effektiv
anvandning av eleffekt och kapacitet. Det finns ocksé vinster for enskilda
fastighetsigare att arbeta med eleffektreducerande atgarder, till exempel minskade
kostnader for kopt energi da prismodeller blir allt mer styrda av eleffekt. Samtidigt har
det visat sig svart att hitta goda exempel pa atgirder for eleffektreducering i
flerbostadshus. Aven om det #r ett hett imne som engagerar manga, ligger arbetet i
startgroparna och fastighetsiagare har ofta bara borjat fundera eller har genomfort ett
enstaka pilotprojekt.

Det har varit relativt svart att hitta goda exempel for eleffektreducerande atgarder i
flerbostadshus som kan illustrera potentialen for och bredden pa de aktuella
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atgarderna. I flera fall har fastighetsiagare sagt att de haller pa att genomfora atgarder
som skulle kunna anvandas men dar inga resultat finns dnnu. Det ar darfor viktigt att
fortsatta arbetet med att ta fram goda exempel fortlopande.

Det kan vara intressant att intervjua fastighetsigare med andra typer av byggnader an
flerbostadshus, till exempel lokaler, som kan ha andra infallsvinklar pa hur man kan
arbeta med eleffektreducering och har kommit langre i arbetet.

Vidare kan det vara av intresse att nirmare studera hur effektuttaget paverkas av
atgarder som genomfors med det priméra syftet att minska energianviandningen.
Genom en sankt baslast kan exempelvis en energieffektivisering dven leda till ett l4gre
effektuttag. Men genomforda atgarder kan dven potentiellt leda till ett 6kat effektuttag.
Att narmare studera hur minskningen av effekt forhaller sig i relation till minskning av
energianvandning for ett antal vanligt forekommande atgarder skulle kunna ge ett
tydligare beslutsunderlag for fastighetsdagare. En sddan studie bor ocksa visa hur man
kan anvinda energikostnadsberakningar i BeBos verktyg PRISMO for att sitta ett pris
pé kombinationen av energi och effekt nar man genomfor olika vanligt forekommande
atgarder.

Det kan ocksa behovas studier som fokuserar pa hur effektreducering av varme och
kyla paverkar anviandningen av eleffekt. Har finns tidigare studier som pekar pa att
manga effektiviserande dtgarder resulterar i att man “viaxlar 6ver” en stor anviandning
av varme och kyla till en mindre elanviandning, till exempel nir man introducerar
varmepumpar som uppvarmningsform eller infér mekanisk ventilation. Da
uppkommer ett behov av att optimera systemen sa att man inte far stora effekttoppar.
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