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Manga foretag och organisationer har tagit fram mallar, checklistor och vagledningar
for installation av laddinfrastruktur men likval upplever manga aktorer att de saknar
information infor att de ska ta beslut. For att ge en bild av hur frdgan hanteras hos
nagra av Beloks och BeBo:s medlemsforetag har intervjuer genomforts med
fastighetséagare.

| detta PM presenteras ett inspel till arbetet med laddinfrastruktur baserat pa svaren
fran tva offentliga och en privat lokalfastighetsagare, tva offentliga - och tva privata
bostadsbolag som tillhandahaller hyresratter, samt en bostadsorganisation som
bostadsrattsféreningar kan konsultera.

FASTIGHETSAGARNAS ERFARENHETER

Lokalfastighetsagare
De laddinfrastrukturprojekt som genomfors idag initieras ofta av hyresgéaster/kunder
men kan ocksa vara del av politiska

beslut. Darfér rekommenderar ”De flesta behéver egentligen inte
intervjupersonerna att i ett forsta steg ta ladda utan de passar pa for att de
fram en strategi for laddinfrastruktur, ar bra placerade parkeringsplatser
innan arbetet pabdrjas med storre och/eller gratis”

installationer.

En av lokalfastighetsagarna tillhandahaller idag laddstolpar for bade verksamheten i
deras lokaler men aven for bestkare. Att
mota behoven for dessa grupper ar en
utmaning da anstéllda parkerar sin bil
under hela arbetsdagen, medan
bestkarna stannar under en begransad
tid.

”Var erfarenhet ar att
anvandningen av publika
laddpunkter ar begransad och att
den som ar tillgéanglig for personal
framfdrallt anvands nér det ar
gratis”

Version 1 2(7)



; BELO

Idag anvander lokalfastighetsagarna olika modeller for att ta betalt for laddningen. |
publika miljder forekommer gratis laddning inbakat
i avgiften for parkeringsplatsen, olika appar eller
att en hogre taxa anvands.

En av lokalfastighetsagaren ser ocksa utmaningar
i olika behov av laddning och pekar pa vikten av
att fundera vilken typ av parkeringsplats, lage
samt vilken typ av kunder som kommer att nyttja
laddplatsen.

”Vi har lagt ganska mycket tid pa att ta
fram ett Kkitt. Det paket vi har kanns
robust och framtidssakrat. Nar vara
hyresgaster vill ha laddinfrastruktur

installeras en eller fler paket.”

En av lokalfastighetsdgarna arbetar idag med mindre installationer i form av
paketldsningar. Losningen bestar av ett grundpaket med tva dubbelstolpar men &r
aven forberett for ytterligare tre.

Bostadsfastighetsagare

For de bostadsbolag som tillhandahaller hyresratter initieras laddinfrastrukturprojekt
oftast av bostadsbolagets ledning och/eller via politiska beslut. Laddstationer byggs
for bolagens egna bilar i anslutning till servicekontor och hyresgaster erbjuds att hyra
laddplats vid sin bostad.

”F6r boende,som hyr laddplats fungerar
normalladdare bra_utifran deras behov”
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De flesta laddstationerna har
normalladdare. Det motsvarar oftast de
boendes behov d& de laddar nattetid eller

”Manga elbilar &r heller inte
anpassade for snabbladdning
och normalladdning &r inte lika
da bilen inte anvands. kostnadsdrivande”

Effektfrdgan och kostnaden for den &r central for bostadsbolagen och malsattningen
ar att effektbehovet for fastigheten inte ska dka for mycket. Effektstyrning for
balansering mellan laddplatserna anvands
till viss del, medan samordnad
effektstyrning med hansyn till hela
byggnaden inte nyttjas alls i dagslaget.
Har skiljer sig bolagen som tillhandahaller
hyresratter fran bostadsrattsforeningar.
Intervjuad bostadsrattsorganisation (HSB)
anger att foreningarna sa gott som alltid gor tillval vid upphandling av laddplatser for
att kunna effektbalansera pa olika nivaer.

”Det kommer bli nédvéndigt att
installera system for effektstyrning
vid okad efterfragan, men
inledningsvis betydligt dyrare. En
kostnad som inte alla hyresgaster
ar beredda att betala fér”

”Vi har alltid effektstyrning fér balansering mellan laddplatserna.
Vid fler &an fem laddplatser samordnas styrningen med byggnaden.
Om farre platser forbereds installation av styrning”

FASTIGHETSAGARNAS UTMANINGAR/BEHOV

Det ar svart att bedoma hur efterfragan pa laddplatser kommer att utvecklas och

bostadsbolagen har darfor arbetat bade “Det behéver finnas en efterfragan
reaktivt och proaktivt. En viss andel har och laddplatserna maste anvandas
byggts trots att det inte har funnits en direkt fér att f4 ekonomin att ga runt ”

efterfrdgan och en del av laddplatserna ar
outhyrda idag.

”For parkering pa offentlig plats har vi
idag redan alldeles for manga appar
for parkering. Ska vi da lagga pa lika
manga for att betala for laddningen

blir det ohallbart.”

Lokalfastighetsagarna lyfter att
betalningslésningarna som anvands maste
vara smidiga for att folk ska utnyttja
laddningsmadjligheten.
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Bostadsbolag och bostadsrattsféreningar
anvander i de flesta fall inte de
debiteringssystem som finns férberedda i
flertalet laddplatser. De véljer istallet att ta
ut en fast manadskostnad med tillagg for
installationen, dar el for laddning ingar alt
debiteras el separat.

BELO

”Det ska vara enkelt for de boende att
forsta betalmodellen och den ska
upplevas som rattvis. FOr oss i
bolaget ska den vara enkel att
administrera nar hyresgaster flyttar
och nya flyttar in.”

Saval fastighetsagare av lokaler- som
bostader anser att lastbalansering ar
en fraga som maste lyftas in tidigt nar
strategier for laddstationer tas fram.
For att lyckas ar det viktigt att borja
arbeta med att upphandla en enhetlig
I6sning s& att systemen framtids-
sakras. | det bor inga allt fran

”Vi behéver tdanka igenom var
och nar behoven finns av att
ladda. Kopstarka hyresgéaster
aterfinns ofta i centralt belagna
bostader och lokaler. Samtidigt
har garage i befintliga
byggnader med centralt lage
mycket knappt om utrymme.”

Nagot som ocksa upplevs saknas ar samordning av marknadens aktorer. For att
kunna gora bra teknikval med god funktion och bra garanti for helheten behévs en

sammanstéllning 6ver bra aktorer och vilka som samarbetar med varandra.

“Upphandiar vi ett mdrke denna gang och ett annat ndsta och da pratar de
kanske inte med varandra. D4 far vi inte till lastbalansen.”
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FRAMTIDSSPANING

Saval lokalfastighetsagare som
bostadsbolag och bostadsorganisation
lyfter fram vikten av att forbereda sig for
framtiden. Det géller att bade gora ratt for
stunden och bygga in flexibilitet med
I6sningar som ger en bra funktion och ar ekonomiskt och miljomassigt hallbar.

”Det finns manga olika tekniska
[6sningar och jag upplever att
det ar en omogen bransch.
Samtidigt pastar alla att de vet”

En lokalfastighetsagare bygger

FAST CHARGER FOR standarfundament dar stolparna sedan
ELECTRIC VEHICLES | kan bytas ut och andra satsar pa att
Designed for City Charging | sakerstalla att elkablar och installationer
klarar en hogre belastning an idag.

The charger dynamically selects the energy
source: solar, battery or grid depending on
availability and grid capacity.

s oarae oaian o imze Vi forbereder kanalisation for

H— laddstolpar och vid efterfragan
fran boende i féreningarna

genomf{ors installation”

Bostadsbolagen férbereder for
laddstationer vid ny- och ombyggnation
av garage samt vid markarbete i
anslutning till parkeringar.

Ingen av lokal- och bostadsbolagen tror
att laddinfrastruktur ar ndgot som
kommer innebéra stora intakter i
framtiden utan ses mer som ett framtida
standarderbjudande.

”Man kommer nog inte kunna tjdna
pengar pa laddinfrastruktur i
langden. Affarsmodellen kommer
att ligga i att ha en attraktiv
parkeringsplats for att locka till sig
kunder. Idag tjanar vi ju inget extra
pa att ha en hiss i en fastighet utan
det ar ett baskrav.”

De bostadsrattsforeningar som installerat
laddstationer ser annorlunda pa
|dnsamhet, dar man ser att de kan bidra
till ett 6kat fastighetsvarde.

Samtliga fastighetségare anser att “Foreningar har generellt inte som mél
frégor som brand och elsakerhet att tjana pengar p& laddstationerna,
behover utredas ordentligt. Idag ardet  ;tan de tillkommer utifrén intresse fréan
svart att avgora vad som verkligen de boende. Daremot kan det vara ett
gdller. Aven mjukvaran i olika varianter  5rqument att laddstationer héjer vardet
av stolpar och boxar lyfts som pa fastigheten.”

angelagna.
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Aven lastbalansering pa samhallsniva ar en viktig friga. Vi behover smartare
I6sningar for nar laddningen ska ske.

”Det som har fungerat sédmst dr mjukvaran i olika varianter av
stolpar och boxar. Styrning, kommunikationssystem for taggar
fungerar inte som utlovat.”

TIPS OCH RAD VID PLANERING AV
LADDINFRASTRUKTUR

TA FRAM EN STRATEGI OCH PLAN FOR ARBETET

TA DEL AV ERFARENHETER DAR LADDSTATIONER GENOMFORTS

UNDERSOKA INTRESSET HOS HYRESGASTER T.EX. SOM DEL | NKI-ENKAT
FORBEREDA FOR LADDSTATIONER VID NY- OCH OMBYGGNATION AV GARAGE
OCH/ELLER | SAMBAND MED MARKARBETET | ANSLUTNING TILL PARKERING
ANVANDA MOTORVARMARE | DE FALL DE HAR TILLRACKLIG KAPACITET

e VALJA EN BRA LEVERANTOR ATT SAMVERKA MED

e PASSA PA ATT SOKA STOD FRAN KLIMATKLIVET MEDAN MOJLIGHETEN FINNS

HUR KOMMER NATVERKEN VIDARE?

Natverken ser tva spar for fortsatt arbete. En stor utmaning ar att valja ratt produkter.
Efterfrdgan pa kunskapsinhamtning och samordning for att fa en tydlig bild 6ver
marknadens utbud ar stor. Bade fran lokal- och bostadsbolagen. Bland annat lyfts
behovet av att hitta ett forum dar man kan dela med sig och ta med sig. Oftast finns
inte utrymmen for dialogerna och folk har inte kunskap utan det behévs ett forum for

likasinnade.
”Det finns en djungel av I6sningar pa Ett annat forslag frén ett
marknaden med saljare som bostadsbolag &r att Bebo/Belok skulle
"gafantefar” funktion och priser. kunna ta fram gemensamma
Manga fastighetsagare ar i startgropen  kravnivaer for teknik, styrsystem och
att inférskaffa laddstationer, sa debiteringssystem. | ett nasta steg
erfarenhetsutbyte mellan deltagande upphandlas sedan leverantérer som
organisationer/bolag ar en viktig del.” kan avropas av medlemmarna.

Intervjuade foretag ar: Einar Mattsson, HaningeBostader, HSB, Hufvudstaden,
LOCUM, Specialfastigheter, Uppsalahem samt Willhem.
Intervjuerna har gjorts av Karin Glader, CIT Energy Management samt Margot Bratt, WSP.

n Version 1, 2019-11-19 7(7)



