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Dagen inleddes av ordférande Katarina Harner, Uppsalahem, med en kort diskussion om
den nya trenden att sdanka inomhustemperaturen for att ga ner i vikt. Genom att sdnka
temperaturen fryser man lite hela tiden, vilket kraver mer energi av kroppen och medfor
en viktminskning. Katarina sag skamtsamt den nya trenden som ett nytt incitament for
boende att spara energi at hyresvarden, men papekade att ett sadant incitament skulle
motverka syftet med en bostad, dvs. att ha ett hem dar man trivs och mar bra.

Pass 1 — Solenergi i Uppsalahems energistrategi

Katarina Harner pratade under dagens forsta pass om Uppsalahems energistrategi och
deras arbete med solenergi.

Uppsalahem har tagit fram en energistrategi for att ha tydliga mal som hela
verksamheten dar medvetna om och kan arbeta efter. De tva 6vergripande malen ar att
inte forbruka mer energi an vad som ar affarsmassigt och att 100 % av energin ska komma
fran fornybara kallor. Hittills har de bl.a. jobbat mycket med atgarder for att fa ner
elanvandningen, vilket har gett snabba resultat. De har dven installerat IMD Vatten i
flertalen byggnader, vilket har minskat vattenférbrukningen. Dock kan en stor del av
besparingen kopplas till informationsinsatser, da de fastigheter som inte fick nagon
matning utan enbart information minskade sin vattenforbrukning med 6 %.

Vid renovering har Uppsalahem som mal att genomfdra en ”Optimal fornyelse”. Tidigare
hade de som mal att halvera energianvdandningen, men nu har de som mal att géra det
basta de kan utifran respektive byggnads forutsattningar. Katarina papekar vikten med ett
langsiktigt perspektiv och att titta pa byggnadens/komponenternas hela livslangd.
Uppsalahem har borjat jobba med solenergi. Detta ar dels en del i deras arbete mot att
na 100 % fornybar energi, och det ger dven ett visst skydd mot eventuella elprishdjningar.
Dessutom ar solceller ett langsiktigt allternativ som kraver lite underhall. De har nyligen
genomfort en nybyggnation i Frodeparken dar de har integrerat solceller i fasaden pa ett
nytt hyreshus. Solcellerna ar i férsta hand tankta att forse byggnaden med hela sitt
elbehov, de har inga planer pa att sélja el. Projektet har fallit ut val och fatt mycket bra
publicitet, och merkostnaden for solcellsfasaden blev endast ca 800 000 efter bidrag fran
staten. Dessutom anser de boende att solcellsfasaden ger en lyxig kansla.

Pass 2 — Har din fastighet ren luft?

Jan Andersson fran Camfil pratar om vikten med ren luft inomhus. WHO har nyligen
konstaterat att all uteluft i stadder ar cancerogen, varfor det ar viktigt att filtrera bort alla
partiklar innan man tar in uteluften.

Vid val av luftfilter maste man forst beakta att luften man tar in blir ren och haller hég
kvalitet. Nar detta ar uppfyllt kan man vilja ett filter som har lagt motstand och lagre
energibehov. From 2016 kommer en ny EU-férordning dar de har satt ett lagsta krav pa
filtertyp; F7 for tilluft och M5 for franluft.

Pass 3 — Energibesparing och driftnetto
GoOran Cumlin fran Sollentunahem berattar om hur energibesparingar kan 6ka driftnettot i
fastigheten. Ett 6kat driftnetto ar ett satt att oka fastighetens varde. Ibland kan ocksa
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energiatgarder i sig 6ka fastighetsvardet, da Grona fastigheter kan betraktas ha ett
mervarde och ibland ar mer attraktiva pa marknaden.
Ett 6kat fastighetsvarde kan medféra att man far battre lanevillkor och att man far ett
battre pris vid eventuella ombildningar av hyresratter till bostadsratter.
| Sollentunahem har de jobbat utifran tre projekt:
1. Driftnettoprojektet
Har tittar de pa hela resultatrakningen och har tagit fram metoder for att
identifiera "enkla” energibesparingar sa som battre utnyttjande av doytor, mer
effektiv sophantering etc. Bl.a. jobbar de i tvargrupper dar forvaltaren
hyresvardar, drifttekniker och ekonomer jobbar tillsammans. En viktig aspekt ar
att undvika schabloner utan alltid utga fran den aktuella fastigheten.
2. Trapphusprojekt
| trapphusprojektet arbetar de med att injustera (=ofta sdanka) temperaturen i
biytor. En sankt temperatur i trapphus innebar inte bara en energibesparing utan
kan ocksa medfora att lagenhetstempraturen upplevs som varmare. En annan del i
detta projekt ar att inspektera biytorna och atgarda t.ex. lackande portar och
sopnedkast.
3. Energisparprojektet
Sollentunahem ar med i Skdneinitiativet och raknar med att na det malet redan
2014. Den framsta metoden i det har projektet ar att utbilda personal i att
identifiera energitjuvar.
Man tittar dven pa egen elproduktion. Just nu testar men solceller i mindre skala, och
planerar att implementera det fullskaligt. Man har dven ett samarbeta med kommunens
andra dotterbolag, Sollentuna energi, dar man tillsammans dger nagra vindsnurror. Detta
for att kunna minska det elberoende som varmepumpar medfor.

Pass 4 — Energimedvetenhet

Stefan Kallman fran Hyresbostader i Norrkdping berattar om hur de jobbar for att 6ka
energimedevetenheten hos sina hyresgaster. De har ett mal att minska sin
energianvandning med 30 % till 2030 och for att géra detta tror Stefan att det ar viktigt
att man jobbar med fyra olika delar samtidigt: ny teknik, driftoptimering, utbildning,
bendemedverkan.

Ny teknik finns redan, men for att fa ut det mesta av sin teknik maste den driftas pa ratt
satt. ”“Ingen vill ju kdpa en Ferrari och sen kora pa 1:ans vaxel hela tiden.” Darfor ar det
viktigt att utbilda tekniker i hur de ska skota nya installationer.

Att fa med sig hyresgaster ar ocksa en viktig del. | Norrképing jobbar de med
Energiambassadorer. Dessa ar engagerade personer som frivilligt staller upp for att
forsoka paverka sin narmsta omgivning att bli mer energieffektiv. De far ocksa utbildning i
hur de kan uppmarksamma energitjuvar och komma med energispartips.
Energiambassadodrerna har bade 6kat energimedevetenheten hos hyresgasterna och fort
hyresgasterna narmare styrelsen.

Pass 5 — IMD Varmvatten
Torbjorn Lundgren informerar om hur de pa Vatterhem har lyckats spara 25-30 % pa
varmvattnet genom att infora individuell matning och debitering. | bérjan av 2000-talet



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

inforde de IMD pa elen, och hyresgasterna var sa néjda med det att de sjadlva efterfragade
IMD varmvatten.

De installerade matarna i samband med stambyten. Detta gjorde att installationen tog
nagot langre tid, men innebar minskade kostnader. | samband med installationen satte
man dven in temperaturgivare, for att fa battre koll pa varmen i fastigheterna.

For att fa en rattvis forvaltning satte man in IMD i samtliga lagenheter. Detta innebar att
vissa lagenheter kommer att ga med forlust, men totalt raknar man med att installationen
gar plus/minus noll.

Om man hade borjat idag hade man kanske gjort nagra saker lite annorlunda. Troligtvis
hade man valt ett tradlost system, istdllet for ett tradat och de fastigheter som har dalig
VVC hade man kanske inte installerat IMD pa ur rattvisesynpunkt.

En ytterligare fraga ar hur mycket man kan se i dessa matningar och hur det stor det
personliga integriteten.

Pass 6 — Energieffektivisering och hallbar utveckling
Hans Dahlin fran Hyresgastforeningen berattar om hur de jobbar med hallbar utveckling.
De ser vikten av att alla ska kunna ha en bra bostad till ett rimligt pris, samtidigt som man
medverkar till en hallbar utveckling — bade ekologiskt, ekonomiskt och socialt. For detta
kravs dels att energipriserna halls pa en rimlig niva och att man samverkar med de
boende och ger dem relevant information.
Hans tog upp tre punkter som Hyresgastforeningen tror ar viktiga:

1. Tydlig lagstiftning, sa att marknaden fungerar.

2. Rimliga energikrav, kanske ska de vara olika foér nyproduktion och renovering.

3. Miljopremie eller bidrag vid energieffektiverande renoveringar.

Hans tipsade om att ga in och titta pa www.allmédnnyttan.se dar det finns korta, roliga
filmer om hur man kan sdnka sin energianvandning.

Pass 7 — Halmstad Fastighets AB:s energiarbete

Dagen avslutades med att Ulf Johansson fran Halmstads Fastighets AB berattade om hur
de har arbetat med energifragorna. Han tog upp problematiken kring att veta hur héga
mal man kan satta, nar det ar svart att forutsaga hur energipriset férandras och hur
marknaden for energiatgarder forandras.

| Halmstad har de testat bade franluftsvarmepump och FTX i tva likadana byggnader. FVP
sankte energianvandningen fran 125 kWh/mzér till 86 kWh/mZér, till en kostnad av 309
kkr./Igh. FTX sinkte energianvindningen fran 120 kWh/m?ar till 103 kWh/m?2ar till en
kostnad av 437 kkr./Igh. Dock gav FTX andra mervarden i form av minskade radonvarden
och hogrekomfort. FVP innebar ocksa en hogre elanvdandning an vad FTX gjorde.

Nar man gick vidare med renoveringsplanen valde man att anvdanda FVP, da det var mer
ekonomiskt och for att fa ner nyckeltalen. Pga. andrade fjarrvarmetaxor, som numera ar
sdasongsbaserade, stanger man av FVP pa sommaren.
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