Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus

Goda Exempel med Lonsamhetsfokus
Energieffektiviseringspaket Valla torg 89 Stockholmshem

Maélsattningen var att genomfora en energibesparing pa 60%
FOKUS

Tillaggsisolering, fonsterbyte, solceller, nytt FX system, ny

ATGARD el, ventilation och varmesystem, ny VVC- system,
avloppsviarmevixlare, nya hissar, energisnal belysning och
nya tvattstugor.

Projektet hade ett lonsamhetskrav pa 5%. Internrantan fran
LONSAMHET projektet blev 4,6 %.

Vinsten bestod av en energibesparing pa ca 71% samt en
VINST effektsdnkning fran 220 kW till ca 80 kW.

Fastighetsigare Stockholmshem

Kontaktperson Gunnar Wiberg

Harry Matero
Verksamhet Kommunalt
bostadsforetag
Plats Valla torg, Stockholm

Nybyggnadsar 1961

Som en del av EU-projektet GrowSmarter,
renoverade Stockholmshem 302 ldgenheter byggda

Renoveringsar 2018 - 2019 1961. Flerbostadshusen vid Valla torg, Arsta i
Stockholm bestar av 4 st punkthus pa tretton
vaningar och 2 st langlimpor pd tre vdningar.

Status fore Visst eftersatt underhall Viirmesystemet — var ett  2-rérssystem  och

renovering ventilationssystemet var ett gammalt F-system.
Dessutom sd byggdes 21 st nya ldgenheter.

Virmesystem 2ror Syftet ~med  projektet var  att  minska
energianvdndningen. EU-projektet genomfordes i
samarbete med olika industripartners sdsom

Ventilation F-ventilation Skanska, L&T, KTH, Stockholm Energi, Fortum

Energimfl.
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Energieffektivisering

Syftet med energidtgirderna var att effektivisera
energihushallningen. Malsattningen var att ha en total
energibesparing pi 60%, en kopt energinivi pa ca 50 kWh/
m?2 Atemp fOr alla hus férutom ett av husen som skulle ligga
pa 41 kWh/ m?2 Atemp. Utgangslédget var 128—-132 kWh/m?
Atemp.

Véggar isolerades med 80 mm, killare med 200 mm och
tak med 300 - 400 mm mineralull. Detta resulterade i att
klimatskalets u-virde minskades fran ett medel pa 1,0 till
0,50 W/mz2K. Fonster med ett u-virde pa 0,7 installerades,
istéllet for originalfonstren som hade ett u-varde pa 1,8. De
befintliga fonstren var energirenoverade for ca 20 ar sedan.
Aven nya balkongdérrar med ldgt u-virde installerades.

Vidare installerades cirka 500 m2 solceller som &rligen
berdknas producera ca 65 000 kWh el. Solenergi-
produktionen tillsammans med energieffektiva hissar,
fliktar och LED-belysning gor att byggnadens
elanvindning minskas.

Med hjélp av energismarta franluftvirmepumpar sénktes
temperaturen i franluften fran 22 grader till 1 grad. Varmen
fran franluften togs till vara, for att vdrma upp
radiatorsystem och varmvattnet i husen.
Fjarrvarmelosningen bibeholls i byggnaderna, forutom i
en, dar en bergvirmepump installerades. Slutligen med
hjélp av givare for inomhustemperatur som installerades i
lagenheter och kopplades till styrning av varmesystemet
kunde inomhustemperaturen héllas pa en jamn nivé och
spara energi, speciellt under host och véar da system styrda
av utomhustemperaturen kan tillféra for mycket virme till
byggnaden.

Utover energieffektiviseringsatgiarderna som planerades
inom projektet GrowSmarter sé bytes dven husens tekniska
system for el, ventilation och varme, nya stammar for
vatten och avlopp, nya hissar och energisnal belysning
installeras, nya tvittstugor byggdes och utemiljon sags
over. I lagenheterna blev det nya ytskikt, nya eller
renoverade kok (hyresgidsterna valde nivd) och nya
badrum.

Energi- och effektbesparing

Den forvantade och berdknade energibesparingen var 60
%. Efter genomforda atgirder &r den uppmaétta
energibesparingen 71 % for Valla Torg 89. Forbrukningen
kommer att ligga pd ca 40 kWh/m2 Atemp inklusive
fjarrvirme, viarmeel och fastighetsel. Energidtgdrderna
mojliggjorde en effektsdnkning frén 220 kW till ca 80 kW.

Lonsamhet

Lonsamhetskalkylen som  anvdndes var BeBos
lonsamhetskalkyl som bygger p& nuvidrdesmetoden.
Investeringsbedomningen  baserades pd  berdknad
internrdnta vilken jamfordes med uppsatt kalkylranta.
Kalkylerna dr utforda utan att ta hansyn till eventuell EU-
bidrag.

Projektet erholl ett EU-bidrag for att uppna
energieffektiviseringen samt for installationen av solceller,
bil, cykelpool och vissa personalkostnader. GrowSmarter
pagar i fem ar och finansieras med 25 miljoner euro inom
EU:s ramprogram for forskning och innovation, Horizon
2020.

Nedan lonsamhetsresultat svarar for ett av punkthusen,
hus 7G. TUtfallet fran lonsamhetskalkylen, som
genomfordes efter projektet, blev en internrédnta pa 4.6 %.

Tabell 1 Forutsdttningar i lonsamhetsberdkningarna.

Kalkylforutsittningar

Kalkylranta, nominell %) 5
Kalkylperiod (ar) 30
Energiprisutveckling, Viarme 2

nominell (%)

El 2

Effektprisutveckling, Viarme 2

nominell (%)

El 2

Tabell 2 visar kalkylerna for varje enskild &tgdrd.
Berdkningsmetoden baseras pé att borja med de passiva
atgdrderna som foOnster, tilldggsisolering och dérefter
berdkna de mer aktiva dtgirderna. Varje kalkyl bygger pé
resultatet frin den foregdende berdkning for bide energi
och effekt.
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Tabell 2 Kalkyler for enskilda atgdrder Projektets lardomar:

e  Valavett for bra fonster som var alldeles for dyrt.
I efterhand skulle Stockholmshem ha valt ett 1,0
fonster som dé troligtvis blivit 16nsamt.

Mettofarbrukning kapt energi

KWh kWh/m2 Besparing Besparing Elespa_ring IRR ° Stockholmshem har haft vissa problem med
/) 9 /3 o . o . o -
L L = kraftig paisning pa 0,7 fonstren.
Fiv 70 471 12,5 e En noggrannare lonsamhetsberdkning pé

fasadisoleringen borde ha gjorts.
e Tiden for driftsdttning blev alldeles for lang,
o 0 0.0 35 29 16014 6.7 mycket beroende pid att rorentreprendren inte
hade systemkunskapen. Stockholmshem borde

Vpel 111 027 19,6 85,0 45,7 176403 12,6

Injusteringmm | 0 0.0 5.3 £45 [E2d1i08 | 80 som bestillare involverat rérentreprendren mer,
We 0 00 13 11 8570 687 eftersom de bestdmde systemvalet.

e Injusteringen av radiatorsystemet var inte
Isalering 0 0.0 1.6 9.6 58183 3.8 godtagbar eftersom det inte gjordes néagra
e 7 30 e YRR efterkontroller i nyproduktion.

e Rekommendation att installera  manga
Totalt 181497 321 88.4 733 340493 4.65% mitpunkter och las av dessa fran dag 1.

Merviirden Generellt ar Stockholmshem mycket néjda med detta

energiprojekt som bygger pa deras tidigare erfarenheter
frdn andra projekt. For framtiden sa tror Stockholmshem

Projektet gav mervirden i form av forbittrat inneklimati  att de ska noja sig med en energibesparing pd 50-55 %.
lagenheterna, okat fastighetsvirde, minskad

klimatpéaverkan och forbéttrad kontroll av ldgenheternas

inneklimat. Dessutom gav projektet sociala mervirden

sésom t.ex. bilpool, cykelpool, leveransboxar for paket i

varje hus mm.

Projektet forstarkte ocksd Stockholmshem varumaérke
genom internationell exponering och inbokade
studiebesok. I projektet GrowSmarter samarbetar atta
europeiska stader med olika miljoteknikforetag for att testa
och utveckla 12 smarta 16sningar for urban hallbar tillvaxt.
Stockholm, Barcelona och Koln ar demonstrationsstader
och Cork, Graz, Porto, Valetta och Suceava folje och tar del
av erfarenheter kring projektets héllbara smarta l6sningar.
Mer information om GrowSmarter hittas har:
http://www.grow-smarter.eu/home/

Hyresgister

Hyresgésterna blev informerade kontinuerligt fore, under
och efter projektet.

Erfarenheter och liirdomar

Stockholmshem  har  utfért  mindre  liknande
energiombyggnader i ca 13 000 ldgenheter. Detta projekt
var Stockholmshem forsta storre energiombyggnad med
Skanska som entreprenor. Tidigare har de jobbat med
kdnda ror och vententreprendrer som de har haft nira
kontakt med.
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