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Forbattra inomhuskomforten, minska driftskostnader och
energianvindning, minska reparationskostnader samt ta
hand om bestindet

Ett paket av dtgirder for att underhélla fastigheterna och
minska energianvindningen

Berakningar har gjorts gédllande varje atgéards
livscykelkostnad och payofftid

Lagre drifts- och reparationskostnader, farre klagomaél fran
hyresgéster gillande komfort samt hogre status pa omradet
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Kv. Offerkdllan bestar av 38 stycken 2-vdningshus

med totalt 352 ldgenheter. Husen byggdes mellan 1967
2011 — 2014, pilot ?ch 1968 th var i b'ehov av underhall. Orz‘tr&d.et hade
startade 2008 dven en hog energi- och tappvattenanvindning. En
forstudie med energiinriktning genomfordes och
atgdrder utfordes i ett pilothus. Efter utvdrderingar av
pilothuset genomfordes sedan atgdrder i de resterande
husen 1 kvarteret. En viktig punkt i projektet har varit
att bevara den ursprungliga arkitekturen.

Behov av underhaéll

Fjarrvarme .. . Lo .
Forutom att minska energianvdndningen har

projektet  haft ett fokus pa att forbdtira
inomhusklimatet for de boende. Innan renoveringen

Frénluftsventilation fanns problem med bland annat kalla temperaturer,
drag och ldng vdntan for att fG varmvatten.
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Energieffektivisering

Atgirder som gjorts r: omliggning av fjarrvirmeledningar
i marken si att varje hus fick en virmecentral, forbittring
av ventilationen i lagenheter, tilldggsisolering samt andra
ut- och inviandiga underhallsatgirder t.ex. renovering av
badrum. Maitutrustning for vatten installerades samt ett
antal referensgivare for temperatur i varje hus. Efter att ha
inlett med en minskning av virmen i garaget stingdes den
senare av helt.

I pilothuset installerades till- och frénluftsventilation med
varmeédtervinning (FTX). P4 grund av att det inte fanns
nagra naturliga vigar att dra nya kanaler blev
installationen dyr och tekniskt krénglig. Verkningsgraden
for systemet gick inte att uppna i pilothuset och LKF valde
darfor att inte fortsitta installera FTX i Offerkallan. Istallet
anvinds franluft med kompensering for utetemperaturen.

Energi- och effektbesparing

Energianvindningen har sjunkit frin omkring 212
kWh/m2 till 145 kWh/m?2 vilket 4r en minskning med 32%.
Den beriknade energianvdandningen pa 150 kWh/m? har
diarmed uppnétts. En viss effektbesparing har troligen
uppnétts men har inte varit fokus i detta projekt.

Lonsamhet
Atgirderna har kostat omkring 0,5 MSEK/ ligenhet. For

att installera utrustning for varmvattenmitning erholls
Klimpbidrag med 30%.

Tabell 1 Forutsdttningar i lonsamhetsberdkningarna.

Kalkylforutséittningar
Kalkylranta (%) 7, real
Kalkylperiod (&r) 10, 15, 20
Energiprisutveckling =~ Viarme 9, real
(%)
Hinsyn har ej tagits
Fl till ev. besparing pa

el och vatten

Ar 2008 gjordes en kostnadsbedomning samt beriikning av
energibesparing, livscykelkostnad och payofftid for ett stort

antal dtgdrder. Livscykelkostnaderna berdknades utifrén
tre skilda kalkylperioder. Forslagen till atgéarder delades
upp i tre kategorier: energibesparing, underhdll och
standard- och komforthdjande. Det slutgiltiga valet av
atgérder gjordes efter lirdomar frén pilothuset samt ur
kostnadssynpunkt och med hansyn till de boende. Delar av
de standarshdjande  atgirderna  bekostades av
hyreshojningar och vissa é&tgérder valdes bort for att
begrinsa hyreshojningar samt for att undvika evakuering
under renoveringstiden.

Mervirden

Det fraimsta mervirdet har varit komforten dé dtgérderna
har gjort stor skillnad for inomhusklimatet. Det har dven
medfort en hogre standard och ett hogre fastighetsvarde.

Hyresgister

Hyresgasterna informerades bade genom utskick och pa
informationsmé6ten. En ombyggnadsvard har funnits att
tillga. Hyresgésterna har fatt skriva pa ett ombyggnadsavtal
gillande béade tilltrdde till lagenheter for utforande av
ombyggnadsarbetena, att de far en hyresreduktion under
ombyggnadstiden samt nar hyreshéjningen borjar galla.
Hyresgaster har haft mojlighet att vilja tillval i badrum och
det har varit majligt att vélja ett inglasat uterum alternativt
glasad balkongfront beroende pa véning. Buller och
storningar har forekommit och hyresgédsterna har fatt
kompensation i form av en hyresreduktion pa 75% av en
manadshyra. Det har funnits en uppvarmd bod att tillga
under de tre veckor som badrummen varit obrukbara hos
de hyresgister som har fatt badrummet renoverat samt en
dagldgenhet. Det har varit kortare avbrott av vatten, el och
varme. Dessa har meddelats minst tre dagar innan.

Erfarenheter och lirdomar

Vid projekt av denna omfattning ar information valdigt
viktigt. Det &r dven viktigt att se vilka atgérder som ar
lampliga, bade for husens status samt ur energisynpunkt,
och att se till att energiatgédrder genomfors i samband med
renoveringar for att minska storningar for hyresgister.
Det #r dven bra att ha mdjlighet att testa piloter. Aven om
FTX inte var lampligt i detta kvarter har det anvénts i
andra projekt. I projektet har det 4ven varit viktigt att ta
hénsyn till arkitektens utformning av husen vilket har
begrénsat atgirder en del. Intrimning av systemet var
nédvindig for att nd méalnivan for energianvandningen.
Vattenforbrukningen har minskat till f6ljd av den
individuella mitningen och debiteringen.

Referenser

Mer att 1dsa om projektet finns pa LKF:s hemsida.
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