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Arbeta for Willhems energimél om 92 kWh/m?2, forbattra
komfort for hyresgiaster och forbattra driftsekonomi

Energibesparingsprojekt dar fjirrvirmesystemet
kompletterats med bergvirme samt atgarder gjorts for att

effektivisera virmesystemet

Bolagets totala avkastningskrav dr 7 % for rullande
tiodrsperioder. Lonsamheten i detta projekt beraknat till

13,6%
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Thor 13 dar ett flerbostadshus med 38 ldgenheter
beldget i1 Karlstad. Byggnaden dr ett 3-vaningshus
med varmgarage 1 kallaren. Projektet fungerade som
ett pilotprojekt for att installera bergvdrme i
kombination med redan installerad fjdrrvdarme utefter
de forutsdttningar som finns 1 Karlstad. Det
genomfordes dven dtgdrder for att forbdttra
inomhusklimatet och forlinga livslingden pd
vdrmesystemet.

Bergudrme i kombination med fjédrrvdrme har visat
sig vara en losning som Willhem anser fungerar bra i
Karlstad. Liknande dtgdrder pd andra byggnader har
genomforts efter detta projekt. Willhem har sedan
tidigare arbetat med liknande projekt pd andra orter.
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Energieffektivisering

En bergvirmepump pd 40 kW installerades som ett
komplement till fjirrvirmen. Bergvirmepumpen behover
da inte dimensioneras for de sista kW vilket ger ett bittre
energiutbyte och kan 6ka systemets livslingd. Fjarrvirme
anviands till tappvarmvatten under hela dret da det kriaver
hoga temperaturer. Under sommaren dr det mojligt att
stidnga av virmepumpen.

Willhem installerar rumsgivare i hela sitt bestdnd allt
eftersom och detta genomfordes dven inom detta projekt. T
samband med installationen av virmepumpen sé gjordes
dven en injustering av varmesystemet. En cyklonrenare,
som filtrerar bort partiklar, har installerats for att minska
underhéllsbehovet i virmesystemet.

Energi- och effektbesparing

Den beriknade energibesparingen var 76 kWh/m?2 och den
uppmaitta besparingen har blivit 81 kWh/m2. Den
uppmatta besparingen motsvarar en minskning med 44%.
Den berdknade effektbesparingen var 40 kW, vilket
motsvarar storleken pa bergvirmepumpen. Projektet har
tagit hansyn till effektbesparing samt differentierade
energitaxor.

Lonsamhet

Grundinvesteringen for projektet var 1 MSEK. BeBos
lonsamhetskalkyl har anvants for att gora en forkalkyl. Den
beriknade direktavkastningen var 13,6% och internrantan
var 17,8%. Det dr i linje med att denna typ av projekt bor ha
en hogre avkastning dn bolagets totala avkastningskrav. En
efterkalkyl géllande 16nsamhet har dnnu inte genomforts
men projektet antas ha uppnétt den berdknade
lonsamheten eftersom energibesparingen har nétt den
berdknade nivén.

I I6nsamhetskalkylen som anvidndes var kalkylperioden
fast. D& den var satt till 50 ar har atgérder lagts in efter 15
och 30 ar. Totalt motsvarar detta investeringar pd omkring
en fjardedel av grundinvesteringen. 3% har anvints som
energi- och effektprisutveckling fér bade vairme och kyla.
Innan projektet genomfordes gjordes en riskanalys. Nédgon
kénslighetsanalys har inte genomforts da den beréknade
direktavkastningen dr mycket hog i forhéllande till
avkastningskravet. Genom att anvinda bide bergvirme
och fjarrvarme skapas en storre flexibilitet och Willhem blir
mindre kénsliga for prish6jningar.

Tabell 1 Forutsdtiningar i lonsamhetsberdkningarna.

Kalkylforutsittningar
Kalkylranta (%) 6, nominell
Kalkylperiod (&r) 50 ar enligt verktyg
Energiprisutveckling = Varme 3, nominell
(%)

El 3, nominell
Effektprisutveckling = Varme 3, nominell
(%)

El 3, nominell

Mervirden

Genom minskningen av energi- och effektbehovet sker en
ekonomisk besparing. Atgirderna ger #ven ett hogre
fastighetsvarde. Med cyklonrenaren erhélls ett minskat
underhéllsbehov for viarmesystemet. Injusteringarna,
rumsgivarna och uppkopplingen har gett Willhem storre
mojligheter att styra for ett jaimnare inomhusklimat. For
hyresgésterna har darfor inomhusklimatet forbattrats.

Hyresgister

Hyresgisterna informerades om att bergvirme var
planerat och att arbete skulle pigi. Aven grannar
informerades p.g.a. tillstdind. For att fa tillgang till
lagenheter vid montage av rumsgivare och injustering gick
sdarskild information wut till hyresgisterna. Efter
fardigstallande visade det sig att injusteringen var felaktigt
utford vilket ledde till for 1dga inomhustemperaturer under
en kort period. Efter att injusteringen har gjorts om har
klagomalen minskat jamfort med fore projektet.

Erfarenheter och lirdomar

Pilotprojektet visade att kombinationen bergviarme och
fjarrvarme blev lyckad med de férutsattningar som finns i
Karlstad i form av energitaxor. Arbete med att optimera
anldggningen har pagatt sedan installation vilket har
gjorts att potentialen mer och mer realiserats.
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