Goda Exempel med Lonsamhetsfokus
Kulvertbyte pa Nyhamn Finspang

Fokus var att minska lackageforluster fran kulvert

FOKUS
Kulvertbyte och byggnation av fem nya undercentraler
ATGARD
Projektet resulterade i 5% energibesparing vilket
LONSAMHET motsvarade en lonsamhetsvinst pd 155 000 kr/ér.
5 % lagre energianviandning vilket motsvarade 155 000
VINST kWh/éar.
Fastighetsiigare  Vallonbygden Ventilation Frénluftsventilation
Kontaktperson Laszlo Toth —
Vallonbygden
Martin Bjorkstrand —
Finspéngs tekniska
Verksamhet Bostadsforetag
Plats Finspéng
Nybyggnadsar 1965
Projektets syfte var att minska energiforluster i
ett omrdde med en gammal lokal
R . o 3 fjdarrvdarmecentral som forband ett stort antal
enovermgsar 201 bostadshus med kulvert. P& grund av
konstaterat ldckage i kulvertsystem initierades
ett projekt ddr fastighetsdgaren byggde nya
Status fore Eftersatt underhall separata undercentraler i byggnaderna, och
renoverin tillsammans med fjdrrvdarmeleverantoren lade
8 .
ny kulvert fram till byggnaderna.
Viirmesystem Fjirrviirme Atgdrden innebar dven att systemgrdnsen for

kopt energi dndrades, de vdrmeforluster i
kulvertsystemet som  tidigare ldg pa
fastighetsdgaren flyttades till
fjdrrvdarmeleverantorens ansvar.
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Energieffektivisering

Projektets fokus var att minska energiférlusterna fran
kulvert och ddrmed 6ka systemets 16nsamhet.

Atgirderna som ingick i projektet var kulvertbyte och
byggnation av separata undercentraler for varje hus
situerade i byggnadens entré. Da de nya undercentralerna
som byggdes var relativt smé, kvarstir behovet av att kunna
flytta virme mellan byggnaderna vilket motiverade att 4ven
byta kulverten.

Kulvertbytet genomfordes i ett samarbete mellan
Vallonbygden och fjarrvirmeleverantoren eftersom
kulverten befinner sig internt pd fastigheten medan
ledningarna #gs av fjirrvirmeleverantdren. Atgirden
innebar att systemgrinsen for kopt energi dndrades, de
varmeforluster i kulvertsystemet som tidigare lag pa
fastighetsédgarens ansvar och viarmerékning, flyttades i och
med de nya debiteringspunkterna i respektive
undercentral, till fjarrvirmeleverantorens ansvar.

Energi- och effektbesparing
Energianvindningen minskade med 5% under de forsta

1,5 aren som systemet var i bruk. Detta motsvarar 155 000
kWh/ar.

Lonsamhet

Projektets totala investering blev 5,2 miljoner kronor inkl.
moms. Lonsamhetsvinsten berdknades till 155 ooo kr/ar
baserat pa 5% energibesparing.

Tabell 1 Forutsdttningar i lonsamhetsberdkningarna.

Kalkylforutséittningar
Kalkylranta, nominell (%) 3,5
Kalkylperiod (ar) 30 - 50
Energiprisutveckling, Viarme 5
nominell (%)
El 5
Eftersom projektet genomfordes som en akut

underhéllsatgdrd pga. ldackage, krivdes ingen formell
lonsamhetskalkyl eller kanslighetsanalys som en del i

beslutsunderlaget. Fastighetsdgaren bedomde att det
skulle 16na sig att bygga separata undercentraler och pa sa
vis "flytta” energiforlusterna mellan husen fran sitt ansvar
till varmeleverantorens, och det visade sig ocksa stimma.

Enligt uppgifter frén Finspangs Tekniska Verk blev
prisutvecklingen for energi 1% mellan 2018 — 2019 vilket
skiljer sig med den berdknade prisutvecklingen pé 5%.

Mervirden

I samband med kulvertbytet gravdes hela yttermiljon upp.
Vallonbygden beslutade att anvdnda denna majligheten for
att bygga nya grasmattor, nya uteplatser och flera
parkeringar. Dessa atgirder var vildigt uppskattade av
hyresgasterna.

Hyresgister

Hyresgisterna blev informerade om projektet eftersom det
skulle komma att ge upphov till buller och stérningar i
entréerna, samt i utemiljon. Alla hyresgaster kunde dock bo
kvar i sina lagenheter under genomforandet.

Erfarenheter och lirdomar

Vid ett underhéllsprojekt kan det bli 16nsamt att samordna
flera projekt i ett och samma projekt, tex. kulvertsbyte +
undercentraler, samt nya uteplatser, gronytor och
parkeringar. Detta gav bade minskade energiforluster,
okad 16nsamhet och béttre yttermilj6 for hyresgasterna.
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