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Forord

BeBo (Energimyndighetens nitverk for energieffektiva flerbostadshus) har funnits
sedan 1989 och ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges
storsta fastighetsagare pa flerbostadshussidan.

BeBos aktiviteter ska genom en samlad bestallarkompetens leda till att energieffektiva
system och produkter tidigare kommer ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa
pa goda exempel med effektiv energianvindning samtidigt som funktion och komfort
inte forsdmras utan snarare forbattras.
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1. Sammanfattning

Denna forstudie ger en 6verblick over vilka grona finansieringsmojligheter for
energieffektiviseringsatgiarder som fastighetsiagare i Sverige har i nuldget. Banker
uppger att de viljer att arbeta med grona finansieringslosningar for att de vill bidra till
en hallbar samhallsutveckling, men ocksa for att det efterfragas av kunderna.

Syftet med denna forstudie har varit att forenkla for fastighetsdgare av flerbostadshus
att hitta passande finansiering for sina energieffektiviseringsatgarder och att fler
sddana projekt dirmed ska genomforas. Darfor har en kartlaggning av marknaden for
grona finansieringslosningar genomforts. Att finna en lamplig finansiering ar ofta, inte
minst vid kapitalbrist, en betydelsefull aspekt i fastighetsagarnas beslutsunderlag.

Maélet med denna forstudie har varit att skapa en lattillginglig sammanstillning 6ver
vilka grona finansieringslosningar for energieffektiviseringsatgirder som finns i
dagslaget. Fokus har varit pa mélgruppen fastighetsiagare av flerbostadshus. De
framtagna sammanstéllningarna redovisas i bilaga 1 (grona lan) och bilaga 2 (grona
bidrag).

Utléning av pengar med krav inom energi- och klimatomradet kan gynna utldnare
genom att t.ex. sinka risker. Det kan dven bidra till Idntagarens hallbarhetsprofil, vilket
i sin tur bidrar till hur attraktivt bolaget blir for energi-, miljo- och klimatmedvetna
kunder.

Lan som ar 6ronmarkta for investeringsprojekt som fraimjar en héllbar utveckling
kallas ofta for grona lan. Sidana 1an erbjuds av vissa banker och investerare. Ett gront
fastighetslan kan ha ekonomiska fordelar som t.ex. en lagre ranta dn traditionella
fastighetslan.

Obligationer som ger mojlighet for ranteplacerare att stodja utldning av kapital till
projekt, tillgdngar eller verksamheter, vars mal ar att bidra till en hallbar utveckling
kallas ofta grona obligationer. Med en gron obligation skapas en direkt lank mellan
kapitalet pa finansmarknaden och investeringar for 6kad hallbarhet.

Vissa myndigheter och organisationer kan ge ekonomiskt stod till projekt som syftar till
att bidra till en hallbar utveckling. Kriterier for att fa bidrag for projekt ar ofta att de
ska bidra till att uppfylla FN:s globala mal for héllbar utveckling (SDG 2030),
Parisavtalets mal eller de svenska nationella miljokvalitetsmalen.
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2. Inledning

2.1 Bakgrund

P4 BeBos medlemsmote den 15 november 2018 diskuterades vilka insatser och
aktiviteter som BeBos medlemmar ser som mest relevanta att BeBo fokuserar pa att
arbeta med under 2019. Ett forslag pa insats som de deltagande fastighetsbolagen lyfte
fram pa medlemsmotet var att kartlagga utbud och mojligheter for gron finansiering av
energieffektiviseringsatgirder for fastighetsiagare av flerbostadshus.

De senaste aren har det tillkommit fler aktérer pA marknaden som erbjuder gron
finansiering. Grona lan och grona obligationer innehéller ofta krav pa att investeringen
ska bidra till miljoforbattrande atgarder. Dessa krav bygger pa forutbestimda
forutsattningar som kan skilja sig at mellan olika banker och andra langivare. De
fastighetsidgare som dr medlemmar i BeBo har efterfragat en kartliggning av vilka
grona finansieringsmojligheter marknaden erbjuder for energieffektiviseringsatgarder i
flerbostadshus och vilka forutsattningar som galler for olika typer av gron finansiering.

2.2 Syfte och mal

Syftet med denna forstudie ar att forenkla for fastighetsiagare av flerbostadshus att hitta
passande finansiering for sina energieffektiviseringsatgarder och att fler sddana projekt
darmed ska genomforas. Darfor behovs en kartlaggning av marknaden for grona
finansieringslosningar. Att finna en lamplig finansiering ar ofta, inte minst vid
kapitalbrist, en betydelsefull aspekt i beslutsunderlaget.

Maélet med denna forstudie har varit att skapa en lattillgdnglig sammanstillning av
vilka grona finansieringslosningar for energieffektiviseringsatgirder som finns i
dagsliaget. Sammanstéllningen har fokus pa méalgruppen fastighetsigare av
flerbostadshus.

2.3 Avgransningar

I denna forstudie hanteras fragestillningar som &r relevanta for fastighetsigare till
flerbostadshus i Sverige. De finansieringslosningar som hanteras avser
energieffektiviseringsprojekt. Det ar framst sddana finansieringslosningar som erbjuds
av svenska finansidrer som beskrivs i rapporten, men internationella
finansieringsmojligheter som har anvints av svenska fastighetsigare till flerbostadshus
har ocksé inkluderats.
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Den kartlaggning av finansieringslosningar som har gjorts har utgatt ifran de storre
marknadsaktorerna som erbjuder gron finansiering. Det kan sdledes dven finnas andra
aktorer pa marknaden som inte redovisas i denna rapport.

Kartlaggningen har utforts under varen 2019. Det ar viktigt att veta notera att aktorer
pa marknaden, utbud av finansieringslosningar samt dess krav och villkor foréandras
over tid.

2.4 Genomforande

Inledningsvis har en kartldggning gjorts av vilka grona finansieringsmojligheter,
instrument, for energieffektiviseringsprojekt som i nuldget finns pa marknaden. En
overblick har gjorts 6ver vilka aktorer som hanterar dessa instrument. Darefter har
vilka krav som stills for dessa finansieringslosningar kartlagts. Uppgifterna har
darefter sammanstallts i matrisform.

For att undersoka erfarenheter och lirdomar av gron finansiering har intervjuer per
telefon genomforts med ett antal representanter for bank- och langivarsektorn samt
fastighetsigare. Intervjusvaren har sammanstillts for att kunna delges andra
fastighetsigare.

Foljande fragestallningar har legat till grund for férstudien:

e Vilka grona finansieringslosningar finns for energieffektiviseringsatgirder?

e Hur ser kraven ut fran banker och andra langivare for gron finansiering av
energieffektiviseringsprojekt?

e Vilka erfarenheter har finansiarer och fastighetsiagare av gron finansiering?
Vilka lardomar finns kan bidra till kunskapsho6jning for andra fastighetsigare?

e Finns det behov av ytterligare insatser och/eller utveckling av verktyg (t.ex.
databas, workshop, utbildning, lathundar, verktyg) framéver inom omradet for
gron finansiering? Om ett uttalat behov finns, vilka aktorer bor engageras?

3. Gron finansiering

Intresset for gron finansiering har 6kat kraftigt under de senaste aren och det finns ett

stort intresse for sévil investering i som anvandning av grona finansiella tjanster.!
Utlaning av pengar med krav inom energi- och klimatomréadet kan gynna utldnare
genom att t.ex. sdnka risker och bidra till foretags hallbarhetsprofil, vilket i sin tur
bidrar till hur attraktivt bolaget blir for energi-, miljo- och klimatmedvetna kunder.
Vissa typer av energieffektiviseringsprojekt i befintliga byggnader ar forknippade med

150U 2017:115
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stora investeringar. For att mojliggora ett storre energieffektiviseringsprojekt kan gron
finansiering vara en avgorande faktor i Ionsamhetskalkylen och beslutsunderlaget.
Anviandning av gron finansiering kan bidra till fordelaktiga ekonomiska effekter som
motprestation mot krav pa att pengarna anviands utifran de riktlinjer som sétts upp for
den grona finansieringen.

Négra av intressenterna for att investera i grona produkter ar pensions- och
forsakringsbolag. AP-fonderna, de allmanna pensionsfonderna som funnits i Sverige
sedan 1960-talet, miter och redovisar arligen klimatutslappen for sina investeringar.
Som exempel pa intresset fran AP-fonderna ser Fjarde AP-fonden att miljo- och
klimatutmaningarna langsiktigt kommer att ha en stor inverkan pa

avkastningsmgjligheter och risk for investeringar.? Miljo och klimat ar darfor ett av

fondens fokusomraden. KPA Pension menar att grona obligationer medfor att de kan
investera kundernas pengar med 1ag risk och att pengarna samtidigt bidrar till

omstéillningen for ett hallbart samhille.3

Pa den internationella marknaden ar Varldsbanken och Europeiska Investeringsbanken
(EIB) viktiga aktorer for finansiering av grona projekt. De var bada involverade i
starten for grona obligationer genom att emittera de forsta grona obligationerna pa

marknaden, det skedde &r 2007 och 2008.4 Aven svenska aktorer visade tidigt ett
intresse for grona obligationer, och SEB arbetade tillsammans med Varldsbanken vid
framtagandet av den grona obligationen ar 2008. Svenska investerare och deras
intresse for héllbara investeringar var en bidragande orsak till att deras grona
obligation togs fram. Marknaden har sedan dess utvecklats, och nya sektorer har
kommit in pd marknaden. P4 varldsmarknaden har Sverige haft en framtradande roll
inom grona obligationer. Fastighetsbolaget Vasakronan emitterade ar 2013 vérldens
forsta grona foretagsobligation och Goteborgs Stad blev samma ar den forsta staden
som emitterade en gron obligation.

4. Kartlaggning

I detta kapitel redovisas resultatet fran forstudiens kartldggning av marknaden for gron
finansiering av energieffektiviseringsatgarder i flerbostadshus. Inledningsvis beskrivs
de finansieringsinstrument som kartlagts, darefter vilka aktorer som erbjuder dessa
olika finansieringslosningar. Efter detta ges en sammanstillning av de krav som

.se/hallbarhet-och-agarstyrning/klimat-och-miljo/ 2019-05-16
3 https://www.kpa.se/om-kpa-pension/hallbarhet-och-etik/vart-hallbarhetsarbete/grona-obligationer

2019-05-16
4 SOU 2017:115
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finansieringsinstitut stéller, och slutligen beskrivs erfarenheter fran niagra avdem som
anviant gron finansiering och nagra av dem som erbjuder dessa tjinster.

4.1 Instrument

4.1.1 Grona lan

Lan som ar 6ronmaérkta for investeringsprojekt som framjar en héllbar utveckling
kallas ofta for grona lan. Sidana 1an erbjuds av vissa banker och investerare. Ett gront
fastighetslan kan ha ekonomiska fordelar som t.ex. en lagre ranta dn traditionella
fastighetslan.

Fastighetsagare kan anvinda sig av grona lan for fastighetsrelaterade
energieffektiviseringsprojekt. Det galler aven for projekt som har som syfte att minska
klimatpéaverkan, inklusive investeringar i koldioxidneutrala och projekt inom omradet
fornybar energi. Det finns dven mdjligheter att utnyttja grona lan for projekt som ror
miljofragor inom andra omraden dn klimatforandringar.

Alla banker och andra finansieringsinstitut som arbetar med gron finansiering har egna
kriterier som lantagarna behover uppfylla for att fa ett gront lan godként. Langivaren
stiller oftast krav pa att lantagaren kontinuerligt ska rapportera om projektet/objektet
som det grona lanet har erhallits for. Avsnitt 4.3 beskriver bankernas kriterier och
riktlinjer for beviljande av grona lan till ett projekt/objekt.

4.1.2 Groéna obligationer

Obligationer som ger mojlighet for ranteplacerare att stodja utldning av kapital till
projekt, tillgangar eller verksamheter, vars mal ar att bidra till en hallbar utveckling
kallas ofta grona obligationer. Med en gron obligation skapas en direkt lank mellan
kapitalet pa finansmarknaden och investeringar for 6kad hallbarhet.

For att fa anvinda bendamningen gron obligation maste obligationen uppfylla ICMA:s
(International Capital Market Association) fyra principer for grona obligationer (Green
Bond Principles, GBP). ICMA lanserade GBP i syfte att 6ka transparensen for
obligationerna pa finansmarknaden, vilket har bedomts vara nodvandigt for att fler
aktorer ska stimuleras att investera i den. De fyra principerna ar:

e Emissionslikvidens anvindning

e Process for utviardering och val av projekt

e Forvaltning av emissionslikvid

e Rapportering

Det finns ocksé sociala obligationer med fyra likartade principer (Social Bond
Principles, SBP) och dven hallbarhetsobligationer vilka uppfyller principerna for bade
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de grona och sociala obligationerna.> Mgjligheten for investerare och andra
intressenter att fa information om finansierade projekt och de forviantade
héallbarhetsvinsterna dr nodviandig for att slutinvesteraren, exempelvis en fondsparare,
isin tur ska kunna fa relevant information om sitt sparande.

Banker och andra kreditmarknadsbolag emitterar grona obligationer for att finansiera
de grona lan som de i sin tur kan erbjuda de av sina kunder som anséker om kapital for
hallbarhetsprojekt. Foretag kan ocksa vilja att emittera egna grona obligationer och pa
s sitt med hjalp av investerare hitta finansiering till projekt utan att behéva lana
pengar av banken.

4.1.3 Bidrag

Vissa myndigheter och organisationer kan ge ekonomiskt stod till projekt som syftar till
att bidra till en hallbar utveckling. Kriterier for att fa bidrag for projekt ar ofta att de
ska bidra till att uppfylla FN:s globala mal f6r héllbar utveckling (SDG 2030),
Parisavtalets mal eller de svenska nationella miljokvalitetsmalen. Bidrag kan ocksa
lamnas for att utveckla en tjanst, produkt eller kunskap inom ett omrade som gynnar
Sveriges export av varor och tjanster inom héallbar utveckling.

I utbyte mot ekonomiskt stod ska bidragstagaren vanligen skriva en projektbeskrivning
med motivering om varfor man soker det aktuella stodet. Vanligen behover
bidragstagaren ocksa kontinuerligt rapportera och redovisa om projektet till
bidragsgivaren for att stodet ska utbetalas, och i slutet av projektet kravs oftast att en
slutrapportering lamnas in.

4.2 Aktorer

4.2.1 Aktdrer som erbjuder gréna I3n

I bilaga 1 finns en sammanfattande matris 6ver de aktérer som erbjuder grona lan som
har identifierats i denna forstudie. I matrisen beskrivs kortfattat vilka finansieringskrav
som respektive aktorer har. En kort ssmmanfattning 6ver vilka typer av
energieffektiviseringsatgirder som avses presenteras ocksa.

Svenska banker

Bland de svenska bankerna har denna forstudie identifierat att SBAB, SEB, Nordea och
Handelsbanken erbjuder grona 1dn som kan anvindas for energieffektivisering kopplat
till flerbostadshus. Bankerna kan ocksa agera mellanhander néar andra aktorer
emitterar grona obligationer.

5 https://www.icmagroup.org/green-social-and-sustainability-bonds/
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Vissa av de svenska bankerna emitterar ocksa egna grona obligationer for att finansiera
de grona lanen. Som exempel uppger SEB att kapitalet i deras forsta egna grona

obligation, frin 2017, ir 6ronmirkt for 1an till grona initiativ och 16sningar.6

Kommuninvest

Kommuninvest i Sverige AB erbjuder krediter och finansiell expertis. Kommuninvest i
Sverige AB ags av den ekonomiska foreningen Kommuninvest ekonomisk forening.”
Foreningen har ménga av de svenska kommunerna och regionerna som medlemmar.
De kommuner och regioner som ar medlemmar kan ansoka om grona lan hos
Kommuninvest, och en av projektkategorierna ir grona byggnader.8 Kommuninvest
emitterar grona obligationer for att finansiera lanen.

Europeiska investeringsbanken

Europeiska investeringsbanken (EIB) ags av EU:s medlemsstater. Banken finansierar
projekt som bidrar till EU:s politiska mal och att stodja klimatarbetet ar ett av bankens
prioriterade omraden.9 EIB ir en icke vinstdrivande organisation och arbetar for att
erbjuda de basta villkoren utifran forutsattningarna. For lanebelopp under 25 miljoner
Euro anvander sig EIB till stor del av lokala, regionala eller nationella banker som
mellanhénder. Forutom lan erbjuder EIB dven radgivning och tekniskt stod. Likt flera
svenska banker emitterar EIB egna grona obligationer.

4.2.2 Aktdérer som erbjuder grona bidrag

I bilaga 2 finns en sammanfattande matris 6ver de aktorer som erbjuder grona bidrag
vilka identifierats i denna forstudie. I matrisen beskrivs dven har beskrivs kortfattat
vilka finansieringskrav som respektive aktorer har, och en kort sammanfattning 6ver
vilka typer av energieffektiviseringsatgirder som avses presenteras.

Boverket

Vid beslut om den svenska statens budget for ar 2019 avvecklades ett flertal av de da
gillande bostadspolitiska stoden.1© Stodet Investeringsstodet for hyresbostdder och
bostdder for studerande har dock dterinforts genom varpropositionen 2019. Om
regeringen tar beslut om ett nytt regleringsbrev for Boverket bor de ansokningar som

6 https://sebgroup.com/sv/om-seb/hallbarhet/vart-ramverk/hallbar-finansiering 2019-04-12

7 https://kommuninvest.se/om-oss/organisation/ 2019-05-24

8 https://kommuninvest.se/wp-content/uploads/2018/03/Ramverk-fo%CC%88r-gro%CC%88na-
obligationer.pdf 2019-05-09

9 https://europa.eu/european-union/about-eu/institutions-bodies/european-investment-bank sv#vad-
kan-eib-erbjuda-dig? 2019-04-16

10 https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-for-hyresbostader-och-bostader-for-studerande/
2019-04-15
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kommit in tidigare kunna hanteras och beviljas. Regeringen har dnnu inte fattat négot
beslut om stodets framtida utformning.

Stodet ar riktat till ny-, till- eller ombyggnad av hyresbostader i omraden med

befolkningstillvaxt och bostadsbrist samt for byggande av bostdder for studenter.!! Det
ar aven mojligt att erhélla stod for att bygga bostdder i kommuner som inte har
befolkningstillvaxt, under forutsattning att det finns en brist pa nagon sarskild typ av
bostidder och att detta behov inte kan tillgodoses pa annat sitt. Beviljande av stod ar
kopplat till krav pa energieffektivitet.

Energimyndigheten

Energimyndigheten ar huvudansvarig for att ett statligt investeringsstod for
solcellsanldggningar.l? Stodets storlek ar baserat pa den sokandes investeringskostnad
och giller for alla typer av solcellssystem som ansluts till elnitet. Stodet soks hos
Boverket, och det ar lansstyrelserna i respektive 1an som fattar beslut om
ansokningarna.

Naturvardsverket

Klimatklivet ar ett statligt stod for atgarder som minskar utslappen av koldioxid, stodet
administreras av Naturvardsverket.!3. Klimatklivet ar for narvarande stangt for
ansokningar, men riksdagen forvintas fatta beslut om varandringsbudgeten i juni. Det
ar mojligt att det da fattas beslut som leder till en uppdatering av Naturvardsverkets
regleringsbrev eftersom regeringen har foreslagit pengar till Klimatklivet i
varandringsbudgeten.

Tillvaxtverket

Tillvaxtverket forvaltar och dela ut pengar fran Europeiska Regionala
Utvecklingsfonden, ERUF, pa regeringens uppdrag.'4 Regeringen bestaimmer
tillsammans med EU-kommissionen hur pengarna ska fordelas mellan olika regioner
inom Sverige samt hur pengarna ska anviandas. Offentliga aktorer samt ideella och
ekonomiska foreningar kan soka om pengar genom sirskilda utlysningar.

Naturskyddsforeningen
Foretag som séljer el med markningen Bra Miljoval avsatter pengar till

Energieffektiviseringsfonden som ar en av Naturskyddsforeningens fonder.15

1 Information om Léngsiktigt investeringsstdd till hyresbostédder och bostédder for studerande. Boverket,
2017.

12 http://www.energimyndigheten.se/fornybart/solelportalen/vilka-stod-och-intakter-kan-jag-fa/sa-har-
ansoker-du-om-investeringsstod/ 2019-04-18

13 https://www.naturvardsverket.se/klimatklivet 2019-05-24
14 https: //tillvaxtverket.se/finansiering/for-eu-projekt.html 2019-06-11

15 https://www.naturskyddsforeningen.se/bra-miljoval/miljofond 2019-04-16
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Naturskyddsforeningen har ytterligare tva fonder med liknande fokus; Miljéfonden och
Investeringsfonden. Energieffektiviseringsfonden bidrar till att finansiera projekt som
minskar energianvandningen i bostader, lokaler och industrier. Projekten kan antingen
utforas av de elbolag som sétter av pengar i fonden eller av andra aktorer som ansoker
om medel fran fonden.

Nagra exempel pa projekt som har fatt stéd fran Naturskyddsféreningens fonder ar:

e Vargarda Bostdder har fatt medel for projektet vitgas och brianslecell i
miljonprogram med syfte att bli sjalvforsorjande pa fastighetsel och
uppvarmning.

e BRF Bohusgarden i Uddevalla, har fatt medel for ett projekt med
ventilationsatgarder.

e Kollektivhuset Stacken i Goteborg har fatt projektmedel for flera olika
energieffektiviseringsatgarder.

e HB Nedergarden 22 och 23 i Goteborg har fatt medel for ventilationsatgarder
m.m.

4.2.3 Andra aktorer

Forutom de aktorer som har nimnts ovan ar det majligt att fa finansiellt stod for
energieffektivisering genom flera andra program och utlysningar. Bland dessa kan
namnas Energimyndighetens forskningsprogram E2B2, Energieffektivt byggande och
boende, samt det strategiska innovationsprogrammet Viable cities.

P& EU-niva finns ytterligare aktorer och program, t.ex. Horizon 2020. Eftersom detta
arbete syftar till att kartligga grona finansieringsmojligheter som ar intressanta for
agare till flerbostadshus har dessa l6sningar inte undersokts i detalj. De nimnda
aktorerna och deras finansieringsmdajligheter syftar framst till att bidra till forskning
och innovation snarare an till praktiska tillimpningar av energieffektivt byggande.
Denna forstudie fokuserar frimst pa svenska aktorer som erbjuder gron finansiering
for energieffektivisering.

Som tidigare nimnt finns dven internationella aktorer som erbjuder gron finansiering.
Nordiska investeringsbanken (NIB) ar en internationell aktor som erbjuder grona 1an.
NIB har inte undersokts vidare da det inte har identifierats nagra projekt dar NIB ladnat
ut gront till nybyggnation eller renovering av flerbostadshus.

4.3 Green Bond Principles

Infor emissionen av sin forsta grona obligation, ar 2008, arbetade Varldsbanken fram
ett ramverk for grona obligationer. Denna vigledning fungerade inledande som en
standard for marknaden. Ar 2014 publicerade 13 banker ett gemensamt dokument med
frivilliga principer och riktlinjer for emission av grona obligationer, Green Bond
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Principles (GBP). Dessa principer har tagits fram av ICMA (International Capital

Market Association).1® Det nya ramverket dr baserat p& Virldsbankens ramverk och
genom en bred uppslutning fran aktorer pdA marknaden har GBP blivit den globala

standarden for grona obligationer.'”

De fyra centrala grundpelarna i GBP ar:
1. Emissionslikvidens anvandning
2. Process for utvardering och val av projekt
3. Forvaltning av emissionslikvid
4. Rapportering

Det oberoende och icke vinstdrivande forskningscentret Cicero (Centre for
International Climate and Environmental Research) vid Oslo universitet granskade det
ramverk som Varldsbanken tog fram i samarbete med SEB infor emissionen ar 2008.

Cicero ir sedan dess varit en vil anvind aktor for granskning av grona obligationer.18

De flesta svenska banker foljer i dagslaget Green Bond Principles (GBP) kriterier vid
godkinnande av grona lan. Bankerna konkretiserar sina finansieringskrav utifrdn dessa
kriterier. The Green Bond Principles listar vilka de vanligaste projektkategorierna ar
som kan beviljas gron finansiering. Men kategorierna ar inte begriansade till dessa, utan
andra héallbara projekt kan ocksa beviljas finansiering. Generellt ska projekten bidra till
miljomal som t.ex. begransning av klimatférandringar, anpassning till
klimatforandringar, bevarande av naturresurser, bevarande av biologisk mangfald samt
atgarder for att forebygga och begriansa fororeningar. Bankerna kraver sarskild och
kontinuerlig rapportering av lantagarna for beviljande av grona lan.

En kortfattad sammanstallning av projektkategorierna enligt GBP (och bankernas
redovisningskriterier for att bevilja grona 1an) redovisas i Tabell 1. I Tabell 2 ges en
sammanstallning av andra bebyggelserelaterade projektkategorier som GBP anvander.

04-29.
17 80U 2017:115
18 50U 2017:115
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Tabell 1: GBP-kategorier och exempel pa kriterier och krav pd rapportering. Kdilla: Swedish GBP_2018
och Green Bond Framework Danske Bank Group March 2019

Green Bond Principles kategorier!? Exempel pa kriterier/rapportering>®

Grona byggnader som uppfyller kraven i regionalt, Byggnader ska certifieras enligt féljande erkdnda
nationellt eller internationellt erkédnda standarder  system till minst nivé:

eller certifieringar. e BREEAM or BREEAM-SE (Very Good)

o LEED (Gold)

e SGBC Miljobyggnad (Silver)

e Svanen
Energieffektivitet (t.ex. i form av nya och e Byggnader ska erhalla en viss energiklass, t.ex.
renoverade byggnader, energilagring, fjarrvirme, lagst klass B enligt Energideklarationen
smarta kraftnit, apparater och produkter) e Energieffektivisering av byggnader (MWh per

ar). Mél kan séttas pé olika sitt, t.ex. minst X %
lagre energianvandning dn genomsnittet av
likvardig byggnad, minst X % minskning av
energianvindningen vid ombyggnation, eller
minst X % lagre dn BBR vid nybyggnad.

e Minskning av vaxthusgasutslapp (ton per &r)

Fornybar energi (inklusive produktion, 6verforing, e Energi frin fornybar energikilla (MWh per 4r)

utrustning och produkter) o Installerad effekt fran fornybara energikéllor
(MW)
e Minskning av vaxhusgasutslapp (ton per ar)

Tabell 2: GBP-kategorier och exempel pa kriterier och krav pa rapportering for andra
bebyggelserelaterade projekt dn byggnader. Kdlla: Swedish GBP_2018 och Green Bond Framework
Danske Bank Group March 2019

Avfallshantering

o Andel killsorterat avfall (ton per ar)
e Besparing viaxthusgasutslapp (ton per &r)

Avfall och vatten till energi

Atgirder for att forebygga och begriinsa e Energiutvinning (MWh per &r)

fororeningar (inklusive minskning av luftutslipp, ~ ® Besparing véxthusgasutslapp (ton per &r)
kontroll av viaxthusgasutslapp, jordsanering,

avfallsforebyggande &tgérder, minskning av Forhindra utslapp av fororeningar
avfallsmangder, avfallsatervinning och energi- e Reducering av utsldapp av CO-, SOx eller NOx

/utslappseffektiv omvandling av avfall till energi)

Miljomassigt héllbar forvaltning av levande Environmentally sustainable management of living
naturresurser och markanviandning (inklusive natural resources and land use

19 Swedish GBP_ 2018

20 Green Bond Framework Danske Bank Group March 2019. (Kriterier hos flertalet banker har undersokts
och ir likartade i formuleringarna och kraven som Danske Bank)
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miljomassigt héllbart jordbruk, miljoméassigt
héllbar djurhallning, klimatsmart jordbruksteknik
som biologiskt vaxtskydd eller droppbevattning,
miljomassigt héllbart fiske och fiskodling,
miljomassigt héllbart skogsbruk, inklusive
skogsodling och skogsplantering, samt bevarande
eller aterstillande av naturlandskap)

Bevarande av biologisk mangfald pa land och i
vatten (inklusive skydd av kustnara och marina
miljoer samt flodomréden)

Hallbara transporter (till exempel eldrivna fordon,
hybridfordon, kollektivtrafik, jirnvigar, icke-
motordrivna fordon, multimodala transporter,
infrastruktur for fordon som drivs med ren energi
samt minskning av skadliga utsléapp) — Matt for
rapportering kan vara antal passagerare eller
transportvolym

Hallbar hantering av vatten och avloppsvatten
(inklusive héllbar infrastruktur for rent vatten
och/eller dricksvatten, spillvattenrening, héllbara
urbana dagvattensystem och flodkontroll samt
andra former av 6versvimningsforebyggande
atgérder)

Anpassning till klimatférandringar (inklusive
informationsstodsystem, som klimatobservationer
och system for tidig varning)

Miljovénliga produkter och/eller produkter
anpassade for den cirkuldra ekonomin,
produktionstekniker och -processer (till exempel
utveckling och inférande av miljovénligare
produkter med miljoméarkning eller
miljocertifiering, resurseffektiva forpackningar och
resurseffektiv distribution)

Forests and forestry
e Forest area (hectares)
e Forestry certification scheme

Agriculture

e Agriculture land area (hectares)

e Organic farming certification scheme (national
or EU-legislation)

e Type of crop and its proportion

Fishery
e Certification scheme
e Type of fish

Ej funnit specifika krav for denna punkt hos
bankerna.

Low carbon public transportation and vehicles
e Number of vehicles
e GHG savings (tonnes per year)

Vehicle manufacturing
e Number of vehicles (units per year)

Low carbon transportation infrastructure

e GHG savings (tonnes per year) due to the
installed technology (direct), by transferring
freight or passenger transport from road to e.g.
railway (indirect) or both

Sustainable water and wastewater management

o Quantity of treated wastewater and/or supplied
freshwater (cubic meters per year)

e Qualitative improvements in freshwater supply
and/or wastewater treatment.

Climate change adaptation projects
e Type of investment and the purpose

Ej funnit specifika krav for denna punkt hos
bankerna.
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4.4 Erfarenheter och lardomar

Intervjuer med tva fastighetsbolag och tva banker har genomforts for att belysa
erfarenheter och lairdomar fran aktérer som arbetar med gron finansiering.

4.4.1 Stangdstaden

Bakgrund till gron finansiering

AB Stangastaden ir det storsta bostadsbolaget i Link6ping, och det 4gs av kommunen.
Stadngastaden anvander sig av gron finansiering genom att sjalva emittera grona
obligationer. De har valt att anvinda grona obligationer for att finansiera delar av sin
verksamhet for att det ger battre rantevillkor dn traditionella banklan.

Stangastaden emitterade sin forsta grona obligation ar 2015 med en volym pa 500
MSEK och en 16ptid om fem &r. De arbetade redan aktivt med hallbart byggande och
genom att emittera en gron obligation sdg de mojligheten att attrahera fler investerare
och lana till battre marginal utan att det kravdes dndringar i verksamheten.
Stangastaden bedomde ocksa grona obligationer som attraktivt ur ett
marknadsforingsperspektiv.

Intervjun har gjorts med Sofie Moosberg som ar finanschef pa Stangastaden och den
som ar ansvarig for arbetet med grona obligationer. Hon har stod inom bolaget genom
samarbete med t.ex. fastighetsavdelning och controller.

Finansieringslosning

I processen for att emittera den forsta grona obligationen fick Stdngéstaden hjilp av
SEB att ta fram ett ramverk for grona obligationer. I ramverket finns en beskrivning av
Stangastaden som foretag, deras energi- och miljoarbete och de kriterier som
Stadngastaden valt att anvinda sig av.

Kriterierna ar:

e Nya byggnader ska uppfylla:
o Miljobyggnad Silver eller
o Svanen eller
o Haen energiprestanda som ar minst 25 procent battre dn gillande
energiprestandakrav i Boverkets Byggregler (BBR)
e Storre renoveringar ska leda till minst en halvering av energianvindningen
e Fornybar energi (vind eller sol)

SEB har erfarenhet fran processen med att ta fram ramverk for grona obligationer
sedan tidigare och Stangéastaden upplevde att de var ett bra stod. Stangastadens
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ramverk har certifierats av CICERO.?! Férutom att ge stod vid utformning av ramverk
agerar banken dven som mellanhand mellan Stangastaden och investerare.
Forhandlingen om ranta och avtalsskrivande sker med banken, i detta fall SEB, och
Stangastadens och investerarnas kontaktpersoner pa banken far inte vara samma
person. Stangastaden vet darfor inte vilka som har lanat pengar till dem, men
erfarenheter fran bl.a. investerartraffar pd banken har visat att stora pensionsfonder
och forsdkringsbolag hor till de frimsta intressenterna for grona obligationer.

Stangastaden redovisar arligen om grona obligationer i en investerarrapport. De medel
som Stangastaden har lanat har de hittills anvént till storre investeringar vid ny- och
ombyggnationer. Kriteriet fornybar energi har de 4nnu inte tillampat, men i framtiden
kan det bli aktuellt vid t.ex. en storre investering av den vindkraftpark som
Stangéstaden ar delagare i.

Erfarenheter och framtida arbete

Stangastaden har inte sett det som négon jattestor vinst i ldgre rantekostnader med
grona obligationer, men for stora belopp har 4ven sma marginaler en betydelse i
minskade kostnader. Eftersom Stangastaden hade anpassat kriterierna i sitt ramverk
for grona obligationer har anvandningen varit enkel for dem. Implementeringen kan
vara svarare for verksamheter som behover anpassa sig till det grona ramverket och dar
det inte finns nagot aktivt arbete inom hallbart byggande.

De nybyggnadsprojekt som Stdngédstaden har finansierat med hjilp av sina grona
obligationer har nyligen slutforts, och det ar forst nu som boende har borjat flytta in
och intrimning har skett. Nu ar det aktuellt att méata byggnadernas energianvandning
och rapportera bl.a. faktisk energianvandning och jamfora med den projekterade
energianvindningen som hittills har redovisats i investerarrapporterna. Stangastaden
ar transparenta i sin rapportering, och om ett projekt inte uppfyller uppsatta kriterier
ar det mojligt att byta ut det mot en annan investering. Sofie Moosberg ser det som
positivt att rapporteringen skapar ytterligare incitament till fastighets- och energisidan
att se till att byggnaderna uppfyller utlovade kriterier.

Nair Stangastaden skulle emittera sin forsta grona obligation fanns det inte nagon tydlig
marginalskillnad mellan vanliga obligationer och grona obligationer eftersom
investerarna vid det tillfillet bedomde riskerna for grona obligationer och andra
obligationer som likviardiga. Samtal mellan Sofie Moosberg och en representant for ett
annat bostadsbolag som emitterade en vanlig obligation vid samma tid som
Stangastaden mojliggjorde for en jamforelse som tidigare hade varit svar att gora.
Denna jamforelse visade att det finns ett stort intresse fran investerarnas sida fér grona

21 Centre for International Climate and Environmental Research Oslo
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obligationer, vilket ledde till att det blev en villkorsskillnad till fordel for grona
obligationer.

Sedan Stangastaden emitterade sin forsta grona obligation ar 2015 har de emitterat
ytterligare tva sddana obligationer. Idag bestar omkring 25 procent av deras lanestock
av gron finansiering. Anvandning av grona lan och obligationer dr endast mgjlig for
langa l&n, och av de resterande 75 procent av deras 1an bestar omkring hélften av 1dnga
1an och hélften av korta. Stdngastadens potential for att utoka sin grona finansiering
utgors av hela deras ldnga finansiering.

Nista steg inom gron finansiering for Stangastaden ar att ett antal kommunégda bolag i
Linkoping har gatt samman i Linkopingsgruppen, och de just nu arbetar med ett
gemensamt ramverk for grona obligationer. Vissa svarigheter finns eftersom bolagen
har olika typer av verksamheter, men kriterierna kommer att vara likvardiga.
Stangastaden kommer ocksa att fristdende fortsatta att emittera grona obligationer.

For framtiden ser Sofie Moosberg vinster med ett gemensamt system som gor att alla
investerarrapporter ser likadana ut. Det skulle frimst vara en vinst for investerare med
manga grona ldntagare, s att det gar att enkelt och 6verskadligt sitt att se om och
sakerstalla att alla investeringarna uppfyller kraven.

4.4.2 SKB

Bakgrund till gron finansiering

SKB (Stockholms Kooperativa Bostadsforening) dr den storsta privata kooperativa
hyresrattsaktoren i Stockholm, med ldgenheter i Stockholms stad och fem
kringliggande kommuner. SKB har anvént sig av gron finansiering bade genom att ldna
gront och genom att emittera en egen gron obligation. Denna intervju har framst
fokuserat pa det 1an som SKB &r 2017 tog fran Europeiska Investeringsbanken.
Intervjun har genomforts med Joakim Wernersson som ar ekonomi- och finanschef
samt Vice VD pa SKB.

SKB:s intresse for gron finansiering har sin bakgrund i att de vill tydliggora att de
prioriterar héllbarhetsfragor i sin verksamhet och att ett omstéllningsarbete pagar.
Forutom det egna intresset ser SKB ocksa att branschen och samhallet i stort fokuserar
mer pa héllbarhet. Det ligger darfor i linje med samhaéllsutvecklingen att arbeta med
héallbarhet ur ett helhetsperspektiv, vilket betyder att 4ven finansieringen bor spegla
detta. Hallbarhet ar en viktig fraga for SKB, och de har nyligen anstillt en
héllbarhetschef for att vidareutveckla arbetet inom alla dimensioner av héllbarhet i
hela sin verksamhet.
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Finansieringslosning

Joakim Wernersson uppger att EIB:s laneprocess var serios och noga strukturerad. Den
inleddes med att SKB tog kontakt med EIB, och ett team med béade ingenjorer och
ekonomer fran EIB:s kontor i Luxemburg besokte SKB. Infor besoket hade SKB
identifierat ett antal nyproduktionsprojekt som kunde vara aktuella for ett gront lan,
och utgdende fran det urvalet gjorde EIB en bedomning. Det energikrav som SKB
anvande for de aktuella projekten var en energianvindning pa maximalt 55 kWh/m?
Atemp. Inom ramen for det aktuella lanet anvindes pengarna till fyra
nybyggnadsprojekt, men det hade dven varit mdjligt att anvanda lanet for att
energieffektivisera befintliga byggnader.

Det var mojligt for SKB att fa finansieringen i forskott. SKB fick ett ettarigt kreditlofte
med tanken att nyttja pengarna efter ett ar. Men projekten behovde inte vara
fardigstillda inom det aret. I avtalet finns dels kassaekonomiska delar och dels delar
kopplat till uppf6ljning. Kraven pa uppfoljning omfattar bland annat huruvida
projekten fortloper enligt tidplan och hur den faktiska energianviandningen
overensstaimmer med den projekterad energianviandningen.

Erfarenheter och fortsatt arbete

Joakim Wernersson séger att det ar viktigt att veta att EIB maximalt finansierar hogst
50 procent av ett projekt, och att man darfor behover hitta finansiering for den
resterande delen av projektet pa annat sétt. Det ar ocksa troligt att det kravs en viss
lanevolym for att 1dna pengar fran EIB. En styrka som SKB har identifierat med att lana
pengar fran EIB ar att de kan erbjuda betydligt 1dngre 16ptider dn vad som annars ar
vanligt i Sverige. Det EIB-1an som SKB har tagit har en 16ptid som ar langre &n tio ar.
En ytterligare viktig sak det kravs bygglov senast 2020-12-31 nybyggnadsprojekt for att
kvalificera for grona lan fran EIB. Till f6]jd av Storbritanniens formodade uttriade ur EU
ar det just nu osdkert hur EIB:s utlaning kommer att se ut fran ar 2021. Nya riktlinjer
vantas fran EIB inom kort.

Av SKB:s fyra projekt med EIB-lan har tva byggnader hittills fardigstillts, men de har
endast varit i drift en kort period s& den faktiska energianvindningen har dnnu inte
rapporterats. Om det skulle visa sig att en byggnad inte klarar det stédllda kravet finns
det en mojlighet att allokera om lanet till andra projekt. Dock nimner Joakim
Wernersson att risken finns att man da forlorar i trovardighet.

SKB upplever att det ar relativt kravande administrativt att 1ana fran EIB, men Joakim
Wernersson rekommenderar trots det andra att anvianda sig av den har
lanemdgjligheten och siger att det 4r en mycket bra laneform. Joakim ser positivt pa att
SKB har byggt upp en langsiktig relation med EIB, och uppskattar att EIB nu ocksa har
kontor i Stockholm. SKB kommer att fortsitta anvinda bade grona lan och grona
obligationer eftersom de ser det som en mdgjlighet att attrahera en bredare krets av
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investerare. Nar SKB lanade pengar fran EIB ar 2017 sdg de inte samma
lanemgjligheter hos de svenska bankerna, men Joakim Wernersson siger att det har
héant mycket under det senaste aret och framdver kan det dven bli aktuellt att 1ana gront
fran svenska banker.

Intresset for hallbarhet ar stort savil inom SKB som i samhillet i stort. Joakim
Wernersson pekar pa att gron finansiering ar ett sitt for marknadens aktorer att driva
fragan och stilla krav for en paskyndad omstéllning. Andra drivkrafter som forstarker
omstéllningen ar forviantan om strangare myndighetskrav och pa langre sikt ser Joakim
Wernersson att investerare inte ar intresserade av att investera "brunt”. Att anvinda
gron finansiering vid nyproduktion ses som relativt enkelt for SKB, medan det ses som
en storre utmaning att se till att de befintliga byggnaderna kvalificerar f6r gron
finansiering.

For SKB ar aven den sociala héllbarheten hogt prioriterad. De tycker att
héallbarhetsdebatten fraimst har fokuserats pa den ekologiska delen, och vill 4ven framét
driva genom att flytta fram sina positioner inom social hallbarhet, och de bedémer att
den sociala hallbarheten kommer att bli allt viktigare. SKB ser ett behov av att fokusera
pa hela verksamheten snarare dn pa specifika projekt. Inom gron finansiering 6nskar
Joakim Wernersson mojligheten att 1ana utifran villkor som ar satta for SKB som
helhet snarare an for specifika projekt. Detta kan mgjliggoras av att hallbarhetsfragor
inverkar pa foretags kreditbetyg, och Joakim Wernersson siger att han har noterat att
ratingforetag har borjat ta hansyn till det. SKB:s hallbarhetsarbete, gron finansiering
och ambitionen att arbeta med fokus pé hela verksamheten gor att arbetet blir
mangfacetterat och kraver kompetenser fran olika delar av foretaget. Den nyligen
rekryterade hallbarhetschefen kommer att ha en viktig roll i SKB:s arbete framat.

4.4.3 SEB

Bakgrund till gron finansiering

Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) ar ett nordiskt finansieringsinstitut som
grundades 1856. De har cirka 15 000 anstillda och 4,4 miljoner kunder. SEB har en
ambition att bidra till ett héllbart samhalle, genom finansiering och investering i
héllbara 16sningar samt hallbar och proaktiv radgivning till sina kunder.

I februari 2017 utfirdade SEB sin forsta grona obligation. De har aven tagit fram ett
ramverk, The SEB Green Bond Framework, som beskriver vilka typer av projekt som ar
accepterade att fa finansiering via grona obligationer. Dar ingar bl.a. Green Building,
som av SEB definieras som energieffektiva byggnader.

Intervjuer har genomforts med Christoffer Flensborg, Head of Climate & Sustainable
Finance, och Jonas Solehav, Chief Sustainability Strategist.
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Finansieringslosning

SEB erbjuder nu bade gron finansiering for nyproduktion och grona lan for befintliga
byggnader. Idag har SEB l&nat ut cirka 18 miljarder kronor i grona 1&n. De vanligaste
projekten inom SEB:s grona finansiering ar fornybar energi och fastighetsprojekt for
bostéader och kontor.

For att en ny byggnad i Sverige ska vara berattigad for gron finansiering enligt SEB:s
ramverk ska den ha en energianvandning som ar minst 25 procent lagre an gallande
normer. Renoveringsprojekt ar berittigade till grona 1an hos SEB om man nar en
energiminskning p& minst 35 procent, antingen for hela byggnaden eller for den
delen/det system som lanet avser. For byggnader i andra lander finns dven krav pa att
man ska uppna nagon miljécertifiering. For 1an till enskilda atgiarder har de en intern
styrgrupp som ser o6ver vilka atgarder som ar aktuella for grona lan.

SEB:s grona lan till fastighetsbolag innefattar ingen ranterabatt. Det som skiljer grona
lan fran vanliga lan &r att finansieringen kommer fran grona obligationer. De grona
lanen beskrivs av Jonas som en relationsprodukt, och ar kopplade till att banken har en
god kdnnedom om fastighetsdgarens kassafloden och kreditsikerhet och att bada
parter har en transparens och ett fortroende sinsemellan.

Vid bedomning av ldneansokningar bedomer SEB mer det foretag som anséker om lan
an det specifika projektet, for att sakerstilla att det ar ett seriost foretag som har goda
mojligheter att uppna utlovade resultat. Man vill &ven se en tredjepartsutredning som
visar pa att projektet kommer att uppna stillda krav for gron finansiering. SEB
samarbetar med olika universitet for att granska tekniska handlingar vid
laneansokningar, och verifiera att de dokument som sokande skickar in.

For de projekt som har beviljats ett gront 1an av SEB upprittas ett sidokontrakt med
lantagaren, i vilket det beskriva att projektet ska uppna kriterierna for ett gront 1an. Om
projektet av ndgon anledning skulle misslyckas med na uppsatta krav ska
fastighetsiagaren informera SEB om detta. D4 omklassas lanet till ett vanligt 1an. Hittills
har alla grona lan uppfyllt de uppsatta kriterierna.

Erfarenheter och fortsatt arbete

SEB vill vara med och bidra till ett mer hallbart samhille. De ser sitt grona lan-
erbjudande som ett sétt att motivera sina anstéllda och att ateranknyta till samhallet.
Det ger dem &ven en béttre forstaelse for kunderna och deras utmaningar och risker
med olika projekt.

Christoffer Flensborg och Jonas Solehav upplever att det har skett en férandring i
attityd de senaste fem aren. Engagemanget for grona finansieringslésningar fanns
tidigare framst hos ledningen, men nu marker de att engagemanget har 6kat hos bade
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kunder och medarbetarna pa banken. Ett tips fran SEB till fastighetsdgare som vill s6ka
grona lan ar att ha en tredjepartsutredning och en plan f6r uppf6ljning.

Christoffer Flensborg uppger att delade incitament ar ett problem nar det kommer till
energieffektivisering. De som genomfor och betalar for en investering ar inte alltid de
som far ta del av kostnadsbesparingen, vilket forsvarar genomforandet for dessa typer
av investeringar. Flensborg menar att den storsta utmaningen med att fa till stdnd flera
energieffektiva byggnader/renoveringar ar att hitta en modell dar de som genomfor
atgiarderna dven far fordelarna av investeringen.

SEB har tankar kring hur en sddan modell skulle kunna se ut, med nya
samarbetsformer mellan olika aktorer. SEB vill giarna ga vidare och hitta sitt att
samarbeta med fastighetsigare, energibolag, och banker for att 16sa denna fraga, men
de upplever att det ar svart att initiera detta da ingen dger fragan. Har ser de girna att
BeBo driver fragan vidare och tar pa sig det dgarskapet.

Jonas Solehav uppger att en samordning av certifieringssystemen skulle underlitta
systemet for gron finansiering, bade for fastighetsagare och for banker.

4.4.4 Handelsbanken

Bakgrund till gron finansiering

Handelsbanken grundades redan 1871. Sedan 1970-talet ar deras verksamhet starkt
decentraliserad, och enskilda bankkontoren har en stark lokal forankring. For
Handelsbanken innebar hallbarhet att agera ansvarsfullt och 1angsiktigt inom de
omraden dir banken har mgjlighet att paverka, direkt eller indirekt. Det omfattar saval
ekonomiskt som socialt och miljomassigt perspektiv.

Handelsbanken vill bidra till hallbar utveckling genom sin affarsverksamhet, sina
produkter och tjanster. I sin kreditgivning till foretag tar de hansyn till olika typer av
risker som kan paverka aterbetalningsformagan, bl.a. hallbarhetsrisker sdasom miljo-
och klimatrisker. Handelsbanken utvecklar ocksa nya produkter, till exempel gréna lan
for att finansiera projekt som bidrar till ett mer héllbart samhalle. I juni 2018
emitterade de sin forsta grona obligation.

I den hir forstudien har en intervju genomforts med Alexander Campiglia, Chief
Sustainability Officer, Products and Services.

Finansieringslosning

Handelsbanken erbjuder gron finansiering for nyproduktion av energieffektiva
byggnader, grona lan for energieffektiviserande renovering av befintliga byggnader
samt grona finansieringslosningar for installation av solceller. Handelsbankens
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vanligaste projekt inom gron finansiering ror fornybar energi, avfallsforbranning och
fastighetsprojekt for kontor.

Handelsbanken har nyligen bildat en arbetsgrupp som ska gora de grona ldnen mer
tillgdngliga och skapa en 16sning som riktar sig mot smahusigare och
bostadsrattsforeningar. Arbetsgruppen bildades under hosten 2018, och till hosten
2019 forvantar man sig kunna lansera den nya produkten.

For att nyproduktion ska vara berattigad for gron finansiering hos Handelsbanken ska
den nya byggnaden ha en energianvindning som dr minst 15 procent lagre dn gillande
BBR-krav och vara certifierad enligt Svanen, Breeam (Very Good), Leed (Gold) eller
Miljobyggnad (Silver). Byggnaden eller certifieringen far inte vara dldre dn 36 manader
nir det grona lanet tas. Renoveringsprojekt ar berattigade till grona 1an hos
Handelsbanken om de nér en energieffektivisering pa minst 25 procent, samt kan visa
pa en certifiering enligt Breeam, Leed eller Miljobyggnad. Det nya erbjudandet till
smahus och bostadsrattforeningar kan komma att utformas nagot annorlunda, men det
ska vara kopplat till energiklasser och certifieringar.

Hos Handelsbanken innefattar grona lan till fastighetsbolag en ranterabatt. Dock ar det
de lokala kontoren som bestammer rantesatsen for respektive affar.

Vid bedomning av ldneansokningar for grona lén till storre bolag har Handelsbanken
en kommitté som kontrollerar att bolaget som soker lanet ar seriost i sina grona
ambitioner. Lantagare ska ocksa kunna presentera en energideklaration eller ett
certifikat som visar att man uppnar bankens kriterier for grona lan. En byggherre kan
fa ett gront byggnadskreditiv for nyproduktion med ambition att na kriterierna for
gront 1an. I sddana fall ska teknisk dokumentation som styrker malsattningen kunna
uppvisas. Nar byggnaden ar uppford ska ett certifikat uppvisas for att ranterabatten ska
fortsatta att galla.

Erfarenheter och fortsatt arbete

Handelsbanken motiverar sitt arbete med gron finansiering med tre anledningar. For
det forsta efterfragas det av kunderna, sé det dr en sorts kundanpassning. Foér det andra
har de sett att det blir mer och mer fokus pé gron finansiering inom EU, och de f6ljer
utvecklingen, bade nationellt och internationellt, gdllande ramverk och energikrav. For
det tredje vill de vara en ansvarfull bank och deras satt att visa detta ar att styra
finansieringen mot grona, hallbara 16sningar.

Handelsbanken har upplevt en 6kad efterfragan pa grona lan fran smahus och
bostadsrattforeningar, vilket ar anledningen till att de nu satsar pa att anpassa sitt
kunderbjudande for den marknaden. De har inte gjort s manga grona laneaffarer med
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flerbostadsbolagen. Handelsbanken bedomer inte att den marknaden ar lika stor, de
menar att flerbostadshusforetagen troligen hittar finansieringslosningar pa annat hall.

Alexander Campiglia skulle vilja ha tillgang till underlag om byggnaders
energianvindning och renoveringsbehov for att kunna marknadsfora sina grona
finansieringslosningar mer riktat. Om det gick att extrahera underlag om t.ex.
energiklass och byggar fran Boverket skulle de kunna dra slutsatser om vilka kunder
som har byggnader som ar i behov av renovering. I bostadsrattforeningar bedomer
Alexander Campiglia att det finns en stor potential till energieffektivisering, men att de
kanske inte far ritt stod och hjialp. Om Handelsbanken skulle ha tillgéng till
byggnadsdata sa skulle de kunna soka upp och bearbeta de fastighetsdgare som kan
uppna kriterierna for grona finansiering, och pa sa vis paskynda energieffektiviseringen
och oka antalet projekt med gron finansiering.

Alexander Campiglias rad till fastighetsdgare som star infér en renovering ar att de ska
kontrollera vad som krévs for att fa grona lan. Da kan de ta hansyn till detta nir de ska
vilja vilka atgarder de ska genomfora. Eventuellt kan det vara vart att gora lite mer for
att na kriterierna for grona lan och fa battre lanevillkor.

5. Analys

Denna forstudie ger en 6verblick 6ver vilka grona finansieringsmojligheter som finns i
nuliget. Banker uppger att de viljer att arbeta med grona finansieringslosningar for att
de vill bidra till en hallbar samhallsutveckling, men ocksa for att det efterfragas av
kunderna. SEB upplever ocksi ett 6kat intresse for grona finansieringslosningar internt
bland sina medarbetare.

Handelsbanken uppger att det finns en 6kad efterfragan pa grona
finansieringslosningar fran framforallt smahusigare och bostadsrattforeningar. De har
darfor bildat en ny arbetsgrupp som fokuserar pa dessa méalgrupper. Gillande
bostadsrattforeningar bedomer Handelsbanken att om foreningarna far ratt stod och
hjalp skulle en storre del av energieffektiviseringspotentialen realiseras.
Handelsbanken skulle vilja ha enkel tillgang till byggnadsdata som energiklass och
byggéar for att kunna soka upp och bearbeta de fastighetsigare vars byggnader har ett
renoveringsbehov och som skulle kunna uppna kriterierna for gron finansiering.
Darmed skulle antalet projekt med gron finansiering kunna okas.

SEB menar att en samordning av certifieringssystemen skulle underlitta systemet for
gron finansiering, bade for fastighetsdgarna och for bankerna. Eftersom
certifieringssystemen hanteras av olika aktorer som i viss man konkurrerar mot
varandra sa kan en samordning svar att fa till. Daremot skulle battre information till
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finansieringsinstituten om de olika certifieringssystemens innehéll kunna innebira att
kriterierna for grona 1an kan malgruppsanpassas, vilket skulle kunna leda till fler
projekt med gron finansiering.

Ett annat sitt att {4 till stand fler projekt med gron finansiering skulle kunna vara att
hjalpa fastighetsiagare med byggnader som stér infor renovering att fa battre kontroll pa
vad som kravs for att fa ett gront 1an. Kriterier for grona lan ar olika utformade hos
olika langivare, s& en 6verblick 6ver vilka kriterier som géller for aktorerna kommer att
underlatta for fastighetsiagare att hitta en finansieringslosning som passar just deras
projekt och ambitioner. Ett ytterligare stod skulle kunna innefatta att hjalpa
fastighetsigare att ta hansyn till erbjudandet i ett gront 1an nar de ska vilja vilka
atgirder de ska genomfora. Det skulle t.ex. kunna besta hjalp i att gora
kanslighetsanalyser i 16nsamhetsberdkningarna, eller att ta fram en tabell som
beskriver hur mycket storre investeringsutrymme som ges med olika rinterabatter.

SEB menar att delade incitament (péa engelska "split incentives”) ar ett generellt
problem nar det kommer till finansiering av energieffektivisering. De som genomfor
och betalar for en investering ar inte alltid desamma som far ta del av
kostnadsbesparingen. Det minskar intresset for att genomfora dessa typer av
investeringar, och saledes dven antal projekt med gron finansiering. Genom att skapa
en modell dar de som genomfor atgarderna dven far (merparten av) fordelarna av
investeringen kan fler projekt med gron finansiering realiseras.

6. Slutsatser och rekommendationer

SEB har tankar kring hur en modell med nya samarbetsformer mellan olika aktorer
skulle kunna se ut. SEB vill gdrna gé vidare och hitta sétt att samarbeta mellan
fastighetsigare, energibolag, och banker for att hitta 16sningar till denna fraga, men de
upplever att det ar svart att initiera ett sdidant samarbete eftersom ingen aktor "ager”
fragan. Har ser de girna att BeBo driver fragan vidare och tar pa sig det dgarskapet.

Stdngastaden menar att ett gemensamt format for redovisning i investerarrapporter
skulle underlitta. Da skulle alla redovisningar se likadana ut, vilket framst skulle vara
en vinst for investerare med ménga grona lantagare. D4 skulle man pa ett 6verskadligt
sitt kunna sdkerstilla att investeringarna uppfyller kriterierna for de grona ldnen.

I denna forstudie har det endast varit mojligt att intervjua representanter for nagra fa
banker och fastighetsagare. For att f4 en mer heltickande bild av marknaden och
utvecklingspotential rekommenderas darfor att en fordjupad studie med flera
finansieringsinstitut genomfors, dar dven internationella aktorer inkluderas.
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Under forstudiens kartlaggning har det blivit tydligt att det finns grona bolan riktade
till privatpersoner hos méanga av de svenska bankerna. Det kan darfor dven vara
intressant for BeSma att gora en motsvarande kartlaggning.
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byggnader ekonomi. Skane-Blekinge | fér EU-projekt finansiering
ERUF — Europeiska regionala Energieffektivitet, smart och genom
utvecklingsfonderna, energiférvaltning och Tillvaxtverkets Tillvéaxt-
Programmet Skdne-Blekinge anvandning av fornybar foreskrifter verket
energi
Naturskyddsfoéreningen - X Energieffektiviserings- Elbolagen Projektagaren Stod
nybyggnad och befintliga atgarden ska syfta till sjdlva eller maste kunna ta
byggnader att minska organisationer, | emot
Energieffektiviseringsfonden elanvdndningen i myndighet och | studiebesdk och
byggnaden och farinte | féretag lamna ut
vara pakallad av uppgifter till
lagstiftning. Atgarden intressenter
ska dokumenteras och
kunna fungera som gott
exempel
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