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1 Inledning

Energimyndigheten har i uppdrag att paskynda energieffektiviseringen i
bostadssektorn, och en metod som visat sig vara verkningsfull ar
demonstrationsprojekt. For att paskynda energieffektiviseringen i bostadssektorn har
Energimyndighetens bestallargrupp for energieffektiva bostader, BeBo, tagit fram
konceptet Rekorderlig Renovering. Syftet med Rekorderlig Renovering ar att
demonstrationsprojekt for renovering av flerbostadshus genomfors. Dessa ska ha malet
att forbattra energiprestandan med minst 50 procent.

For att 6ka antalet demonstrationsprojekt i enlighet med Rekorderlig Renovering
genomfordes under 2013 kampanjen Halvera Mera. Malsattningen med Halvera Mera
var att fa fram forstudier som, i enlighet med Rekorderlig Renovering, identifierar vilka
atgarder och insatser som kravs for att halvera energianviandningen i flerbostadshus i
samband med en renovering. Projektet f6ll val ut och Energimyndigheten utlyste en ny
omgang ijuni 2014, Halvera Mera 2.0. Under 2016-2017 inleddes Halvera mera 3.0, for
att na ut till fler fastighetsagare for att ytterligare 6ka spridningen av metoden. Efter
dessa tre omgangar av Halvera mera hade ett 60-tal fastighetsidgare deltagit i
kampanjen, inom bade inom den privata och kommunala sektorn samt
bostadsrattsforeningar.

Erfarenheter och slutsatser fran respektive kampanj finns pa BeBos hemsida, i
slutrapporter for de respektive kampanjerna. I denna rapport presenteras
sammanslagna siffror och analyser av samtliga forstudierapporter.

Parallellt med respektive omgang av Halvera Mera har motsvarande kampanj drivits av
Belok, under namnet Totalkampanjen.

1.1 Syfte

I denna rapport sammanstalls resultaten fran de tre omgangarna i Halvera Mera for att
ge en bild av vilka energieffektiviserande atgarder som fastighetsagare ar intresserade
av och hur de bedomer de olika atgirderna.

1.2 Bakgrund

Maélet med Halvera Mera 1 var fran borjan att fa fram 25 forstudier i enlighet med
konceptet Rekorderlig Renovering. Kampanjen riktade sig till fastighetsdgare inom
sévil den privata som den kommunala sektorn, samt till bostadsrattsféreningar. Da
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intresset for kampanjen visade sig vara storre dn vantat, beslutade man att utoka
antalet platser och fick slutligen in 31 forstudierapporter.

Mailet med Halvera Mera 2 var fran borjan att fa fram ytterligare 15 forstudier i enlighet
med konceptet Rekorderlig Renovering. Aven denna ging var intresset stort, och
antalet platser utokades. Slutligen inkom 19 forstudierapporter.

I Halvera mera 3 var malet att na en okad geografisk spridning av metoden och fa fram
fler referensprojekt i fler 1an och fler typer av byggnader. Totalt genomfordes 10
forstudier.

Forstudierapporten skulle skrivas enligt en given mall, innehallande bland annat
information om byggnadens skick innan renovering, beskrivning av undersokta
energiatgarder, redovisning av berdknade energibesparingar samt LCC-analyser for
valda atgiarder. Denna rapportmall har utvecklats mellan de tre omgangarna, for att
fortydliga hur forstudien skulle genomforas och for att anpassas nar BeBos 6vriga
verktyg utvecklades. Ett bidrag pa 150 000 kr utbetalades till alla antagna
fastighetsigare.

Forsta omgangen genomfordes som ett BeBo-projekt. Projektet koordinerades av WSP
Environmental och leddes av en projektgrupp bestdende av:

Fred Nordstrom, Norrbottens energikontor, NENET

Maria Malmkvist (projektledare), WSP Environmental (senare ersatt av Saga
Ekelin, WSP Environmental)

Bengt Linné, Bengt Dahlgren AB

Christina Andersson, WSP Environmental (senare ersatt av Emma Karlsson, WSP
Environmental)

Katarina Westerbjork, WSP Environmental

I projektgruppen ingick dven Goran Werner, koordinator for BeBo, och Mats Bjors,
davarande VD for Byggherrarna.

Andra omgangen genomfordes som en utlysning via Energimyndigheten i samband
med en utlysning for Belok:s Totalprojekt 2, ett liknande erbjudande for
lokalfastighetsdgare. Utlysningen genomfordes pa Energimyndigheten, ledd av Anna
Pettersson och Tobias Lund. Halvera Mera 2.0 koordinerades av WSP Environmental.
Projektgrupp bestod av:

Goran Werner, BeBo
Saga Ekelin, WSP Environmental
Katarina Westerbjork, WSP Environmental
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Aven den tredje omgangen genomfdrdes som en utlysning via Energimyndigheten, men
denna gang via Byggherrarna for att forenkla administrationen for fastighetsagarna vid
sjalva ansokan och rapporteringen. Utlysningen genomfordes pa Energimyndigheten,
ledd av Lina Groth. Kampanjen genomfordes av Bebo, i samband med en kampanj for
Belok:s Totalprojekt 3, ett liknande erbjudande for lokalfastighetsdgare. Halvera mera
3.0 koordinerades av WSP Environmental. Projektgruppen bestod av

Goran Werner, BeBo
Katarina Westerbjork, WSP Environmental

Ansvaret for forstudien lag hos fastighetsagarna sjialva, med stottning fran
projektgruppen. Vissa fastighetsigare utforde forstudien inom foretaget, men ménga
tog hjalp av externa konsulter. Alla forstudierapporter har granskats av en konsult ur
BeBo Resurspool, specialutbildad i metodiken Rekorderlig Renovering. Denna
granskning syftade till att kontrollera att berdkningar och antagande var rimliga, for att
sdkerstilla realistiska resultat.

Under sommaren och hosten 2015 genomfordes en uppfoljning av forstudierna fran
Halvera Mera. Fastighetsigarna som var med i Halvera Mera 1 intervjuades om hur de
upplevde att projektet fungerade och hur de har gitt vidare efter férstudien. De indata
som anvants i forstudierna i Halvera Mera 1 och 2 sammanstélldes ocksa och
analyserades. Detta arbete utférdes pa uppdrag av Bebo av:

Katarina Westerbjork, WSP Environmental
Kristina Tegman, WSP Environmental
Linn Persson, WSP Environmental
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2 Resultat

Totalt har 60 forstudier genomforts inom Halvera Mera, dessa presenteras i Bilaga 1.
Vissa har genomfort tva utredningar pa tva olika byggnader i samma forstudie. Darfor
ar det totala antalet studerade fall 64, med fordelning enligt figur 1.
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Figur 1. Fordelningen pa de inkomna forstudierna.

I figur 2 ses den geografiska spridningen pa de 60 forstudierna.
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Figur 2. Forstudiernas fordelning mellan lanen

2.1 Utredda atgarder

I figur 3 presenteras vilka atgarder som har utretts i de genomforda forstudierna. Byte
av fonster, tillaggsisolering av vind och fasad, byte av termostatventiler och installation
av FVP eller FTX ar de atgiarder som mest populéra.

UTREDDA ATGARDER
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Figur 3. Utredda atgarder i forstudierna
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2.2 Energibesparingar

Malet for fastighetsagarna var att identifiera atgarder som resulterade i en halvering av
energianvindningen. Den beriknade medelbesparingen i rapporterna ar 80 kWh/m?
och ar, vilket motsvarar en forbattring av energiprestandan med 61 procent. Den
forvantade nya energiprestandan ligger i genomsnitt pa 64 kWh/mz2 och ar.

Dock finns en spridning i resultaten. En sammanstallning av de beraknade
energibesparingarna och den forvantade nya energiprestandan ses i figur 4-6. Siffrorna
presenteras i stigande ordning, och fastighetsigare 1 i figur 4 behover inte vara samma
som fastighetsigare 11 figur 5 och 6.
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Figur 4. Berdknad energibesparing
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Figur 5. Beraknad procentuell energibesparing
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Figur 6. Forvantad energiprestanda efter atgardspaket
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2.3 Investeringskostnad

Investeringskostnader for atgarder har uppskattats fran antingen offerter, erfarenheter
fran andra projekt eller teoretiska kostnader for investeringar.

Hur investeringskostnaderna har redovisats skiljer sig at i Halvera mera 1. Vissa har
enbart redovisat investeringskostnaden for energieffektiviseringen, medan vissa aven
har redovisat den totala projektkostnaden. I négra rapporter har det varit svart att tyda
vilken kostnad som avses. I rapportmallen for Halvera mera 2 fortydligades att man
skulle ange hur stor andel av den totala kostnaden som bedomdes vara en
underhallskostnad. Till Halvera mera 3 hade Bebos lonsamhetskalkyl omarbetats. I
rapportmallen for Halvera mera 3 skulle man redovisa bade den totala
projektkostnaden och ett referensfall, som motsvarade vad som skulle géras om man
inte valde att energieffektivisera. I samtliga omgéngar har de redovisade kostnaderna
har varit svara att tolka, och det har i flera fall varit svart att utlasa om fastighetsigarna
har kunnat sarskilja underhallskostnader/referensfall fran investeringsalternativet.

I Figur 8 redovisas investeringskostnaden for energieffektivisering. Storleken pa
investeringskostnaderna skiljer sig at mellan projekten, men i genomsnitt ligger
investeringskostnaden pa ca 1380 kr/m?, eller 190 kkr/lagenhet.

9000 KOSTNAD FOR ENERGIEFFEKTIVISERING
8000 (KR/KVM)
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Figur 7. Kostnad for energieffektivisering, kr/m2
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3 Analys

3.1 Energiberakningar

I Halvera Mera 1 fanns inget krav pa vilket berdkningsprogram som anviandes. Detta
resulterade i att de berdknade energibesparingarna i varierade mycket for vissa
atgarder.

Till Halvera Mera 2 infordes ett krav pa att energiberakningarna skulle genomforas
med ett verktyg validerat enligt IEA:s Best Test. Energiberakningarna granskades ocksa
av BeBo Resurspool i ett tidigare skede dn i den forsta omgangen. Detta resulterade i
att de berdknade energibesparingarna var mer enhetliga dn i Halvera mera 1.

Erfarenheterna fran de konsulter ur BeBo resurspool som granskat forstudierna i
Halvera mera 1 och 2 pekar pa att fastighetsdgare och konsulter behover stod i hur de
bast utfor en forstudie av denna typ. Bade for att granska men aven for att vagleda i hur
energiberakningarna utfors och vilka antaganden som kan goras. Den analys som gjorts
av indata till energiberakningarna pekar ocksa pa att fastighetsiagarna behover
ytterligare stod i vilka indata och antaganden som &r rimliga.

Till Halvera Mera 3 utékades stodet fran Resurspoolen, och en ny rutin for granskning
togs fram. Det stod som har erbjudits fran Resurspoolen har varit mycket uppskattat av
fastighetsigare och konsulter.

3.2 Energibesparingar

I tabell 1 redovisas medelviarden for den berdknade energibesparingen for de vanligaste
atgarderna som har undersokts i forstudierna.

Tabell 1. Medelbesparing for de vanligast forekommande atgarderna.

Atgiird Medelbesparing (kWh/m? och ar)
Berg-/Markvarme 63
FVP 40
FTX 34
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Fonsterbyte 19
Fasadisolering 16
Solceller 15
IMD vatten 9
Termostater+Injustering 9
Vindsisolering 8
Byta/Uppgradera 7

reglersystem

Snalspolande armaturer 5

Belysning 1

3.2.1 Energibesparing under hela livslangden

For att fa en relevant bedomning av en atgiards energibesparing maste dven dess
forvantade livslangd beaktas. I tabell 2 och 3 ses en jamforelse mellan négra atgarders
besparing per ar och deras totala energibesparing. I tabell 2 ses energibesparingen per
atgard under ett ar, det vill siga hur mycket respektive dtgiard kommer sianka den
specifika energianvandningen. I tabell 3 presenteras den totala energibesparing en
atgard beraknas ge under dess livslangd.

Fonsterbyte samt fasad- och vindsisolering har bedomts ha en livslangd pa 40 ar. FTX
har bedomts ha en livslangd pa 25 ar och belysningsatgarder en livslangd pa 20 ar.
Varmepumpar, solceller och vattensparande atgarder och atgarder pa reglersystemet
bedoms ha en livslangd pa 15 ar, medan termostatbyte och injustering av
varmesystemet bedoms halla i 10 ar.
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Tabell 2. Energibesparing per dtgiard under ett ar.

Atgird Energibesparing (kWh/m?2 och &r)
Berg-/Markvarme 63
FVP 40
FTX 34
Fonsterbyte 19
Fasadisolering 16
Solceller 15
IMD vatten 9
Termostater+Injustering 9
Vindsisolering 8
Byta/Uppgradera 7
reglersystem
Snalspolande armaturer 5
Belysning 1
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Tabell 3. Energibesparing per atgiard under atgirdens hela livslangd.

Atgard Energibesparing (kWh/kvm)
Berg-/Markvarme 940
FTX 860
Fonsterbyte 770
Fasadisolering 620
FVP 600
Vindsisolering 330
Solceller 220
IMD vatten 140
Byta/Uppgradera 100
reglersystem

Termostater+Injustering 90
Snéalspolande armaturer 70
Belysning 30

Tabell 2 och 3 visar att bergvirme samt virmeatervinning av franluften (FVP och FTX)
ger Overlagset storst energibesparing om man ser per ar, men att dven atgarder pa
klimatskalet sdsom fonsterbyte och fasad- och vindsisolering ger stora
energibesparingar om man ser till tgiardens totala livslangd.
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3.3 Investeringskostnader
I figur 8 visas kopplingen mellan antal lagenheter och kostnad per kvadratmeter for

energieffektivisering. Man kan ana att det finns en viss trend, diar de byggnader som
har {4 lagenheter oftare far en hogre investeringskostnad per kvadratmeter.

Investeringskostnad/Antal ldgenheter
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Figur 8. Investeringskostnad mot antal lagenheter.

En analys av resultaten visar att de fastighetsigare som har angett att en hog andel av
den totala investeringskostnaden har raknats som underhéallskostnad, 4ven har en
hogre totalkostnad for renoveringen men en lagre kostnad for energieffektivisering. Ett
stort underhéllsbehov medfor alltsd att mer pengar totalt laggs pa renoveringen, och en
storre energibesparingar nas utan att marginalkostnaden for energieffektiviseringen
okar. Det ar darfor viktigt att veta vad byggnaden har for underhallsbehov innan man
valjer energiatgirder och innan man genomfor sina lonsamhetsberakningar, for att
kunna gora en riktig bedomning av energiatgiarden.
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3.3.1 Investeringskostnad och energibesparing

Kostnaderna for energieffektiviseringen har en stor spridning, fran 40 kr/m2 Atemp till
8300 kr/m?2 Aeemp. Detta ar sjalvklart kopplat till vilka energiatgarder som inkluderats i
atgardspaketet. I figur 9 ses respektive projekts kostnad for energieffektivisering mot
dess berdknade energibesparing. Trendlinjen visar att det finns en koppling mellan
hur mycket pengar man lagger pa energieffektivisering och hur stora energibesparingar
man kan uppna.

INVESTERINGSKOSTNAD/ENERGIBESPARING
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Figur 9. Investeringskostnad mot energibesparing for respektive forstudie.
Dock finns dven de som nar stora energibesparingar med relativt l1dga investeringar.
Detta indikerar att kostnaden for en energieffektivisering inte enbart beror pa vilka
atgarder som undersoks, utan dven beror pa andra aspekter s som vilket
underhéllsbehov som finns i byggnaden.
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3.3.2 Investeringskostnad och energibesparing per
atgard
I figur 10 ses energibesparingen under hela livslangden mot investeringskostnaden for

nagra av de vanligaste atgiarderna. Siffrorna dr medelvarden fran de forstudier som har
undersokt respektive atgard. Alla siffror ar teoretiska varden.

Diagrammet visar att det finns bade dyrare och billigare atgarder, men att det finns en
tydlig koppling mellan hur mycket pengar man lagger pa en atgard och hur stor
energibesparing man far.

INVESTERING/ENERGIBESPARING

700 : .
Fasadisolering FTX
¢ .
600 Berg-/Mark-VP
L
=00 Fonsterbyte
L 4
= 400
-
2
= FVP
~ 300 Solceller 7y
Termostater +
200 Injustering ¢
Snalspolande Fonsterrenovering
looarmaturer * . ¢ Vindsisolering
Belysning IMD Vatten
5 Styr och regler
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
KWH/KVM

Figur 10. Kostnad for energieffektivisering mot energibesparing under hela livslangden
for nagra av de vanligast forekommande atgirderna.
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3.4 Lonsamhetsberakningar

De lonsamhetskalkyler som redovisats i rapporterna har varit av spridd kvalitet. Det
som tydligt framkommit &r att det finns en osidkerhet hos manga fastighetsiagare, och
konsulter, kring hur de ska genomf6ra en lonsamhetskalkyl. Ménga verkar ocksa
underskatta hur stort genomslag vissa parametrar kan fa pa en Ionsamhetskalkyl.
Indata tycks viljas godtyckligt utan att vara underbyggda med verkliga forutsattningar.

Utvarderingen av de indata som anvints vid 1onsamhetsberakningarna visar ocksa pa
att en viss osdkerhet och okunskap finns kring lonsamhetskalkyler. BeBo Resurspool
har kunnat erbjuda ett bra stdd vid energiberdkningarna, men de har inte samma
kompetens nar det kommer till Ionsamhetskalkyler. Ytterligare stod géllande
l6nsamhetsberikningarna behovs for att visa pa vikten av att genomféra bra
lonsamhetskalkyler for att fa fram ett relevant beslutsunderlag.

Infér Halvera Mera 3 hade ett nytt lonsamhetsverktyg tagits fram. Dock upplevdes det
som krangligt av manga konsulter och fastighetsagare.

3.5 Lonsamhet

I projektkraven ingick att fastighetsdgaren skulle genomfora en LCC-analys for
respektive atgiard. I Halvera Mera 1 skulle 4ven en 16nsamhetskalkyl genomforas med
BELOK Totalverktyg, medan BeBos lonsamhetverktyg skulle anvindas i Halvera mera
2 och 3.

En sammanstillning av de kalkylférutsattningar som anvénts av fastighetsdagarna visar
att de i genomsnitt anviander en kalkylranta pa cirka 5,3 procent medan
avkastningskravet i regel ligger lite 1agre med ett medelvirde pé cirka 4,9 procent.

Bostadsrittforeningarna inom projektet anvander i regel en lagre kalkylrianta, pa ca 4,1
procent, jamfort med kommunala bolag som ligger pa 5,8 procent och privata bolag
som ligger pa 5,6 procent. Nagon koppling mellan avkastningskrav och fastighetens
lage eller storlek gér inte att urskilja.

Den genomsnittliga internrantan for projekten i Halvera mera ligger pa 6 %.
Nettonuvardet for atgardspaketen ligger pa i genomsnitt 4450 kkr.

I figur 9 redovisas respektive projekts energibesparing mot dess beriknade avkastning
(internrinta). Den smala, grona trendlinjen visar att det finns ett visst samband mellan
hur stor energibesparing man beriknad uppna och vilken lonsamhet man far i
projektet.
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Figur 11. Energibesparing mot internranta i respektive projekt.
Alla atgardspaket som har undersokts i forstudierna har inte bedémts vara lonsamma.
Den genomsnittliga energieffektiviseringen som bedéms vara 16nsam ligger pa 53 %, i
jamforelse med den totala genomsnittliga energibesparingen pa 61 %.
(o] .
3.6 Utredda atgarder
I foljande avsnitt gors en analys med olika kategoriseringar, och en jamforelse av vilka
atgarder som undersoks inom olika kategorier. Den visar hur satsningar pa
energiatgirder ser olika ut inom olika grupper. De figurer som presenteras i avsnittet
visar hur stor andel av fastighetsiagarna inom respektive kategori som har riknat pa de
olika atgarderna.
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3.6.1 Agandeform

Av de 64 utredningarna ar 20 genomforda av en bostadsrattsforening, 18 av privata
fastighetsiagare, 25 av kommunala fastighetsagare och 1 av en stiftelse. En jamforelse
mellan de olika 4garformerna presenteras i figur 13.

Atgirder pa klimatskalet har ett storre fokus hos privata och kommunala #gare #n hos
bostadsrattsforeningar. Bostadsrattsforeningarna har istéllet ett storre fokus pa
atgarder relaterade till drift.

Vattenbesparande atgirder, framforallt IMD Vatten, har ett storre fokus hos
kommunala dgare dn hos privata och foreningar.

Bostadsriattforeningar valjer ofta FVP framfor FTX, medan privata och kommunala
agare har ungefar lika stort intresse for de olika varianterna av virmeatervinning pa
franluften.
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Figur 12. Undersokta atgarder fordelat pa agarform.
> Halvera Mera 1+2+3 Sida 21 (39)

> Version: Version 1
> Katarina Westerbjork



Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestillargrupp fér energieffektiva flerbostadshus
- @ : Energimyndigheten

Norra
1000 Védrme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
LR @ 2 & & &L L. £ B 2 & H L . S & <
& ?}\7& @*@ Q§ I F °\?}®®\0;§\(\Q00 @éb \%ﬁ%@‘o & {bo *@6‘6{} a%\e’i}e iq,&e'%o“} Q'S‘o vz\“\% o e @cﬁb
& 7 (4 &0V .0 : L A0 2 ) C2) O L o)
5 & ‘-& & Sl é& ST & A -.\"'9‘@ & ® L c\‘b e &
& ¥ SR S S RN & EY FF T b S
3 & & W & & QQQ XSS R <
&8 S TS 5
5 -QQO WK PG i TS
& & 4@» L O o &
&P R \)Q‘\’ &
@ & )
< K
)
Mellan
1000 Vérme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
5 3 C . S 5 <
S8 £ T ST B E T S S B S
& ° QQ‘D S E \)Qb é'}a»&z A Q0 0@3 ?}q; B o & ‘ﬁ & & S Qq}‘ & b\& & ¢ «° B
& I E S EFF N E T IS TR LSS T
& ¥ & Qb\ fg-?_&\o L . & ge%Aoé' o O N q’;é' & & N
& F K PP Wt @ S &
(e S € S T § @
A L < SRS RS,
0& \é\ &?’ q"’b & e’\"o
& g o &
2 & A
€ g
£
Sodra
1000 Vérme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
Q& e & & SR Y C T S S N N R X {
5\‘ ,(&1 é\,& ﬁ@ $\+° Og;\ 6&0 b{(\o\é@‘i e}\o?&’\"\(\zo‘@ & é;ﬁ‘\”o' v\-(\\oq;{_o(\%@g ‘{}e’@c}\‘}qﬁ\c}@ ‘i 'ﬁ’@é ég_\) @,\s ‘\%\c&zo«é Q\\%@
G S S ) L0 A0 BT o W2 oV O o R
db’é-eeo &ch)c} & e & s(é'@g\ PR ‘a\éa A ‘\\)@Q & SEF S
g(.\ ® L N A P4 QQ" & & 0’\(\ T & ‘;:\QS\ '
v K& @ © éé C}é <<0°5 W et & -\0‘}' a all ‘@@
e . . o
Q) .\\\Qa 5\0“\ Kok\ %‘v\\_’b 'bbet N o . \g\ K
& L P QQ”‘ g &%
Q—'bé& ® Q,e,“o \QQ ¢
¥
<& Q’,\&

Figur 13. Undersokta atgarder kategoriserade efter byggnadens geografiska lage.
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3.6.2 Geografiskt lage

I figur 14 ses en jamforelse av undersokta atgarder utifran var i landet byggnaden finns.
En indelning har gjorts enligt tabell 4 for att utreda om det geografiska laget paverkar
val av atgirder. I norra Sverige har 8 forstudier genomforts, i sodra Sverige 26
forstudier och i mellersta Sverige genomfordes 30 forstudier.

En jamforelse mellan de olika geografiska omradena visar inte pa nagon tydlig koppling
mellan vilka dtgarder som undersoks och var i landet byggnaden finns.

Tabell 4. Geografisk fordelning av forstudierna.

Soder Mellan Norr
Anderslov Huddinge (2) Avesta
Falkenberg (2) Karlstad (2) Bollnas (2)
Gislaved Knivsta Lulea
Goteborg (3) Kbping Rattvik
Helsingborg (2) Lidingo (2) Umea
Jénkoéping Mérby Ornskéldsvik
Kalmar Norrtélje Ostersund
Landskrona Solna
Lund Spanga
Malmo (4) Stockholm (11)
Molndal (3) Sodertélje (2)
Ronneby Uddevalla
Sélvesborg Upplands Vasby
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Trelleborg Uppsala
Ulricehamn (2) Vasteras
Almhult Orebro

3.6.3  Storlek p@ byggnaden

Av de 64 utredningar som genomforts inom Halvera Mera gjordes 27 pa en byggnad
som ar mindre 4n 4000 M2Atemp, 20 pa en byggnad med 4000 — 7000 m2Aemp och 17 pa
en byggnad som &r storre dn 7000 m2Asemp. Figur 14 visar en jamforelse mellan
forstudierna utifran storleken pa byggnaden.

Diagrammen visar att fastighetsdgare med stora byggnader har ett storre fokus pa
driftatgarder an fastighetsdgare med mindre byggnader. Fastighetsidgare med mindre
byggnader har istéllet ett storre fokus pa klimatskalet. Fastighetsdgare med storre
byggnader viljer ofta franluftsvirmepump fore FTX. Det ar ocksa framforallt i dessa
byggnader som viarmeatervinning av spillvattnet utreds.
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Figur 14. Undersokta atgarder kategoriserade efter storleken pa byggnaden.
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Figur 15. Undersokta atgirder kategoriserade efter storleken pa kommunen byggnaden
star i.

> Halvera Mera 1+2+3 Sida 26 (39)
> Version: Version 1
> Katarina Westerbjork



Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp fér energieffektiva flerbostadshus
; Energimyndigh
nergimyndigheten

3.6.4 Storlek

Av de utredningar som har genomforts i Halvera Mera har 23 stycken sin fastighet i en
kommun med farre 4n 60 000 invanare, 18 fastighetsiagare har sin fastighet i en
kommun med 60 000-140 000 invanare och 23 fastighetsdgare har sin fastighet i en
kommun med fler dn 140 000 invénare. Figur 16 visar en jimforelse mellan
forstudierna utifran storleken pa den stad dar fastigheten ligger.

Analysen visar att fastighetsagare i mindre kommuner fokuserar mer pa klimatskalet,
an fastighetsagare i storre kommuner. Fastighetsagare i stora kommuner véljer ofta
franluftsvairmepump fore FTX, medan fastighetsdgare i sma kommuner valjer FTX i
lika stor utstrackning som FVP.

3.6.5 Energiprestanda

I figur 17 presenteras en jamforelse av forstudierna utifran den energiprestanda som
fastigheterna hade i utgangslaget. I de genomforda forstudierna har 12 fastigheter en
specifik energianviandning som ar mindre dn 120 kWh/m?2 och ar, 23 fastighetsiagare
har en energianvandning pa 120-50 kWh/m?2 och ar och 29 fastighetsigare har en
energianvandning som ar storre an 150 KkWh/m2 och ar.

Analysen visar att de fastighetsdgare som har en hog specifik energianviandning i
utgangslaget har ett storre fokus pa klimatskalsatgarder. Driftatgarder ar istallet mer
populara hos byggnader med en lg energianvandning.

Varmedétervinning pa spillvattnet ar en atgiard som ar mest populér for byggnader med
en specifik energianvindning lagre dn 120 kWh/m?2 och ar, och inte forekommer alls for
byggnader med en energianvindning 6ver 150 kWh/mz2 och ar.
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Figur 16. Undersokta atgarder kategoriserade efter deras energiprestanda.
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Figur 17. Undersokta atgiarder kategoriserade efter byggnationsar.
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3.6.6  Byggnadsar

En jamforelse mellan undersokta energiatgarder och den undersokta fastighetens
byggnadsar visas i figur 17. Av de undersokta fastigheterna ar 19 byggda fore 1960, 23
ar byggda mellan 1960 och 1969 och 11 byggdes efter 1969.

I figur 18 kan en trend skonjas att driftatgarder har ett storre fokus i nyare byggnader.

3.6.7 Halvering av energianvandningen

Av de fastighetsiagare som slutforde sin forstudie lyckades 47 fastighetsagare (73 %)
riakna fram en teoretisk halvering av energianvindningen, medan 17 fastighetsigare
(23%) inte lyckades riakna fram en energibesparing pa 50 procent. I figur 18 har en
uppdelning gjorts mellan de som lyckades rikna fram en teoretisk halvering av
energianviandningen och de som inte gjorde det. Staplarna visar vilka atgiarder
fastighetsagarna undersokte och tog med i energiberdkningarna.

Diagrammen i figur 19 visar tydligt att de fastighetsdgare som uppnar en teoretisk
halvering av energianviandningen undersokte fler atgarder pa framfor allt
viarme/ventilationssystemen men dven pa klimatskalet. Detta visar hur viktiga dessa
atgirder ar for att nd en storre energieffektivisering.

Bland de fastighetsagare som inte uppnadde en halvering hade man raknat fram
energibesparingar pa mellan 29 procent och 49 procent, medan de som uppnadde en
halvering hade raknat fram besparingar i intervallet 50-85 procent. Denna
gransdragning vid 50 procents minskning av energianvandningen ger sdledes en
ganska grov bild av kopplingen mellan val av dtgard och mojlig besparing. Dock kan
man se att det 4r just storre atgiarder pa varme- och ventilationssystem och atgiarder pa
klimatskalet som krivs for att halvera energianviindningen. Aven om driftitgirder i
vissa fall kan ge energibesparingar pa runt 45 procent, sa kravs det storre atgiarder for
att komma upp i hogre energibesparingar.
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Figur 18. Undersokta atgarder kategoriserade efter de forstudier som lyckats riakna
fram en teoretisk halvering och de férstudier som inte gor det.
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4 Slutsatser

Av de 64 utredningar som genomforts inom Halvera mera lyckades man riakna fram en
energibesparing 6ver 50 procent i 47 fall, motsvarande 773 procent. Medelbesparingen
l4dg pa 61 procent, motsvarande en forbattring av energiprestandan med 80
kWh/m2Aemp och ar. Dock finns en spridning i resultaten. Den nya, beraknade
energiprestandan stracker sig fran 2 kWh/m?2Aemp och ar till 123 kWh/m2Aemp och ar.

En sammanstillning av resultaten i forstudierapporterna visar att det ar storre atgarder
pa varme- och ventilationssystem samt atgiarder pa klimatskalet som ar nyckeln till en
stor energibesparing. De vanligaste atgarderna man undersokte i forstudierna var byte
av fonster, tillaggsisolering av vind och fasad, byte av termostatventiler och installation
av FVP eller FTX.

Analysen visar att vilka tgirder man viljer att utreda beror pa flera faktorer an enbart
de byggnadstekniska. Bostadsrattforeningar har ett storre fokus pa driftatgarder an
privata och kommunala bolag har. De viljer ocksa ofta franluftsvirmepump framfor
FTX, liksom fastighetsidgare som har byggnader med en area pa 6ver 7000
kvadratmeter Awmp och fastighetsagare i stora kommuner.

Erfarenheterna fran Halvera mera 1 och 2 pekade pa att fastighetsédgare och konsulter
behover stod i hur de bast utfor en forstudie av denna typ. Bade for att granska men
aven for att vigleda i hur energiberdakningarna utfors och vilka antaganden som kan
goras. Infor Halvera mera 3 utokades darfor Resurspoolens roll, och de fick mer tid for
att stotta vid genomforanden av forstudierna samt for att kvalitetsgranska. Detta stod
var valdigt uppskattat, men kan utvecklas dnnu mer for att ge storre effekt.

Aven den analys som gjorts av indata till energiberikningarna pekar p4 att
fastighetsidgarna behover ytterligare stod i vilka indata och antaganden som &r rimliga.
Utviarderingen av de indata som anvints vid lonsamhetsberdkningarna visar pa att en
viss osdkerhet och okunskap finns kring lonsamhetskalkyler. Det nya
lonsamhetsverktyg som tagits fram infor Halvera mera 3 upplevdes av ménga som svart
att anvianda, och 6nskemal om tydligare instruktioner har uppkommit. Forslagsvis kan
en instruerande film tas fram.

Rapportmallar och instruktioner riktade till fastighetsidgare maste vara tydligare, for att
fa mer jamforbara resultat. Det har i manga fall varit svart att tolka siffrorna och i vissa
rapporter saknas det kompletta uppgifter.

Vid uppfoljningen framhaélls av flera av fastighetsdgarna att &ven om man inte
genomfort de undersokta dtgarderna pa det utredda objektet har man tagit med sig
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erfarenheterna. Nigra har genomfort atgarderna pa andra byggnader i sitt
fastighetsbestdnd, och manga har tagit med sig arbetssittet och de 6vergripande
resultaten i sitt fortsatta renoveringsarbete.

4.1 Forslag pa fortsatt arbete
Undersokning av intresset for hos deltagare i HM3 for att ga vidare med genomférande
av renovering (Etapp 2 och 3) i ny gemensam ansokan likt nu pagaende.

Identifiera exempelrapporter ur de tre omgangarna av kampanjen som kan laggas upp i
sin helhet som goda exempel pa genomforda forstudier.

Arrangera aktivitet typ seminarium eller workshop 6ppet for branschen, for att visa
resultat fran kampanjerna och inspirera fler fastighetsagare till att anvianda metoden.

Analysera rekommenderade indata, kopplat till indataanalys som genomfordes efter
Halvera Mera 1.

Forslag som dven namnt i forstudierapport 2016_ 02 Metodutveckling RR:

Forstudie kring hur vi kan utveckla Resurspoolens roll, alternativt hur vi kan géra en
“certifiering” av konsulter som kan metoderna (liknande aktuell forstudie fran Belok)

Forstudie kring ytterligare fortydliganden och forbattringar i rapportmallen, inklusive
en kortare skriftlig handledning i hur den fylls i. Handledningen bor vara en kort
“summering” av Forberedelsedelen i guiden Renovera Energieffektivt (tidigare BeBo-
Processen). Anpassningar kan behovas bade for projekt som genomfors med
finansiering frdn Energimyndigheten, samt for projekt som endast anvinder
dokumenten som inspiration och hjalpmedel i ett vanligt projekt.

Forstudie kring utvardering/utveckling av stoddokumenten for upphandling av
konsult. T.ex. granskning av jurist, intervjuer med deltagare i Halvera Mera 3 for att
fanga in deras synpunkter.

Forstudie kring hur terminologin kring 16nsamhetskalkyler kan samordnas fran BeBo
och Belok. Forbattra handledning, se 6ver t.ex. mojlighet att gora en tutoruialfilm pa
youtube.
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Bilaga 1. Deltagande
fastighetsagare

Fastighetsdgare =~ Geografiskt ~ Kommunstorlek Agarform  Byggnadsar Energiprestanda
lage (KWh/m? ar)
(antal invanare)

Bollnis Norr Kommunalt 1966 122
e <60 000

bostiader 1

Bollnis Norr Kommunalt 1958 132
e <60 000

bostider 2

Brf Soder 140 000 BRF 1958 124

Blekingsborg g

BRF Draken 12 Mellan >140 000 BRF 1966 114

BRF Draken 16 Mellan >140 000 BRF 1968 102

Brf Soder 60 000 — 140 BRF 1963 106

Enerbacken 000

Brf Hedslund Norr <60 000 BRF 1972 158

Brf Mellan BRF 1970 189

Henriksdalshoj >140 000

den

BRF Hinden Mellan <60 000 BRF 1959 165

Brf Klubbasen Mellan >140 000 BRF 1944 136

Brf Mellan 60 000 — 140 BRF 1973 191

Kyrkbacken 000
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Brf Leporiden  Mellan >140 000 BRF 1964 124

Brf Luleadhus 60 000 — 140 BRF 1955 143
000

Brf Tostero Mellan >140 000 BRF 1957 110

Brf Utkiken Mellan >140 000 1946 132

Chalmers Soder >140 000 Stiftelse 1962 175
studenthem

EKO Bostider Norr <60 000 Privat 1939 215
Norr

<60 000 Kommunalt

Fastighets AB Mellan >140 000 Privat 1970 177
Statshus
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Forelltorget Mellan 60 000 — 140 1962
000

Gamla byn <60 000 Kommunalt 1957 132

Goteborg Stad  Soder >140 000 Kommunalt 1971 142

HSB Brf Pukan Soder >140 000 BRF 1952 186

Huge Mellan 60 000 — 140 Privat 1962 132
fastigheter 000

Kalmarhem Soder 60 000 — 140 Kommunalt 1972 179
000

Kvalitetsbostid Soder 60 000 — 140 1883 136
er 000
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<60 000 1929

Tyrberg

Ormvraken Mellan <60 000 Privat 1947 142

Ronnebyhus Soder Kommunalt 1969 99

Stena Soder >140 000 Privat 1971 163

Soder <60 000 Kommunalt 1971 151

Telgebostader 1 Mellan 60 000 — 140 Kommunalt 1968

000

Trelleborgshe  Soder Kommunalt 1968 134

<60 000

| B

Uddevallahem  Mellan <60 000 Kommunalt 1955 102
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Wermlands Mellan 60 000 — 140 Privat 1929 153

Invest - 000

Gaddan 14

Wermlands Mellan 60 000 — 140 Privat 1965 123

Invest - Loke 12 000

Wilhem AB Soder 60 000 — 140 Privat 1939 153
000

Vasby Hem Mellan <60 000 Kommunalt 1971 134

Almhultsbosta  Soder <60 000 Kommunalt 1959 152

der

Orebro Mellan Kommunalt 1965 166

" >140 000

Bostider

Ostersundshe Norr 60 000 — 140 Kommunalt 1968 211

m 000
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