Solcellsinstallation i
flerbostadshus -
vagledning fran start
till mal

Forstudie

Forfattare: Mikaela Tarnawski, Sara Olsson

2OR6:07

Granskare: Charlotta Winkler
2

Stockholm

September 2017




Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus
; Energimyndigh
nergimyndigheten

Innehadll

Solcellsinstallation i flerbostadshus .........c.ocevieiieiiiiiinniniieeeeee 1
FOTOTA .ttt et et e e teesae e seeeabe e be e see e s e e ess e seeessaenseensseesseenseenssanns 3
SAMMANTATINING.....coveteieieieietcteree ettt ettt sttt et sttt ettt saesaesaennes 4
BaKGTUNA ...ttt ettt ettt ettt et st et ae b besaesaen 5
MAL OCH SYFLE ...ttt ettt ettt et ettt sa e sa e ee 6
GENOMIOTANAE. .....ccuveereeeiieeieecieeeeeete et e teesteeeteeeteeae e e eesaeesssessseessesseenssessseesssenssenns 7
Oversikt — fran start I MEL........ccoveeveveeeeeeeeeiceeeeeeeere e sssassesassesans 8
Id€ OCh UPPSTATL ..c.uenieiieieieieietee ettt ettt 9
Upphandla elleverantor ..............oceeevienienienienieieeteteteeetete ettt 13
INSTALlATION ... .ccuveiiieeeeciece ettt et e e e e ae e eae e seeeaeesa e seeenaeeneenns 14
| ) 5§ PR 14
Ekonomiska stodsystem och regler ...........cooovieiiiieiiinninnneeeeeeeeeeeeee 15
Nytta och mervirde med solcellsanlaggningar..........cc.cocceveeveeveeneeneenenneeneenenreeenene 17
L0 1] U 19
Brf PROMENADEN ......ccttiteeieeieeeieeeteecte et e e eeeteeesseeaaesseesseessesssesssesssenssesnnns 19
Brf KRIGAREN.......cuttiitieeieeieecieeeteeie et e eteeteeesseeseeessesssesseeessesssessaenssesssesseans 22
BIf GRANEGARDEN ...ttt eeeeeeeteseeeeesessessetessessssesassesssesssssssssassesaes o5
INASEA SEEE.ceuveiriieiteiiertetee ettt sttt sttt sbe s st st s b s st e b e s ae s naeene 28
> Solcellsinstallation i flerbostadshus - véagledning fran start till mal Sida 2 (28)

> Version: 2
> Mikaela Tarnawski, Sara Olsson



Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus
; Energimyndigh
nergimyndigheten

Forord

BeBo ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges mest
framtradande fastighetsdgare inom energiomradet och har varit verksam sedan 1989.
BeBos aktiviteter ska genom en samlad bestillarkompetens leda till att energieffektiva
system och produkter tidigare kommer ut pa marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa
pa goda exempel med effektiv energianviandning samtidigt som funktion och komfort
inte forsamras utan snarare forbattras.

Denna forstudie utgor forarbete infor upprattandet av en handbok for
bostadsrittsforeningar som ska genomfora solcellsprojekt.
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Sammanfattning

Det kan upplevas som ett stort steg for bostadsrattsforeningar att ta ett
investeringsbeslut for en solcellsanliggning samt veta hur ett projekt ska startas och
genomforas. Denna forstudie har identifierat vilka svarigheter bostadsrattforeningar
kan uppleva vid installation av solceller. Tre bostadsrattsforeningar som installerat
solcellsanlaggningar har intervjuats om sin resa fran start till mal av projektet och
lardomar och tips till andra bostadsrattsforeningar beskrivs. De intervjuade lyfter
bland annat fram vikten av att god projektledning och samordning finns redan i tidigt
skede och att se 6ver om andra energieffektiviseringsatgiarder kan genomforas i
samband med solcellsinstallationer.

Med intervjuerna samt en omvirldsanalys som underlag har punkter som bor vara med
i en handbok tagits fram och beskrivs i kronologisk ordning. Vid en solcellsinstallation
finns det flera viktiga aspekter. En bostadsrattsforening behover besluta om vilka mal
man vill uppna och byggnadens befintliga forutsattningar behover kartlaggas och
beskrivas infor offertforfragan. Dessa bor definieras i en forstudie, dar anlaggningen
aven dimensioneras oversiktligt. Infor upphandling bor en teknisk beskrivning med
kravstillningar uppréttas som utgar fran forstudiens resultat. En leverantor
upphandlas for solcellsanlaggningen efter de krav som specificerats. Efter upphandling
installeras solcellsanldggningen och besiktigas. Sista steget ar idrifttagning av
solcellsanldggningen samt att sdkerstilla matning och uppfoljning av
solelproduktionen.

Denna forstudie beskriver nyttan och merviardet med en solcellsanldggning for
bostadsrittsforeningar, vilket 4ven bor vara en del av en handbok. Detta innefattar
bade ekonomiska och miljoméassiga aspekter som bor lyftas fram da beslut om
genomforande tas i foreningen.
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Bakgrund

For bostadsriattsforeningar kan det upplevas som ett stort steg att ta ett
investeringsbeslut for en solcellsanldggning och det ar ibland svart for lekmain att veta
hur ett projekt ska startas och genomforas. Vid upprittandet av en solcellsanldggning
finns det flera aspekter som ar viktiga. Denna forstudie har med hjélp av intervjuer och
en analys utrett vilka punkter som bor tas upp i en handbok for bostadsrattsféreningar
som vill installera en solcellsanldggning.

Solenergi ar ett av Bebos fordjupningsomraden dar fragestéallningar, hinder och
konkreta l6sningar utreds i fokuserade forstudier och direfter demonstreras i
fullskaliga projekt. Detta med syfte att optimera forutsiattningarna for lyckade
solcellsprojekt och 6kat antal solcellsanldaggningar pa flerbostadshus i Sverige. Inom
fordjupningsomradet solenergi sammanfattas och riktas material till
bostadsrittsforeningar och agare till flerbostadshus for att bygga upp kunskap om
affirsmodeller och tekniska l6sningar samt att starka bade idéer och foretag inom
solelanvindning.
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Mal och Syfte

Syftet med denna forstudie ar att identifiera fragestallningar som kan uppsta i en
bostadsrittsforening i samband med en installation av en solcellsanldggning samt ge
forslag pa hur dessa fragestillningar kan bemotas. Underlaget i denna forstudie utgor
grunden infor framtagandet av en handbok for solcellsprojekt riktad till
bostadsrittsforeningar.

Malet ar att beskriva merviarde, majligheter och underlitta processen for
bostadsrittsforeningar som har intresse av att paborja ett solcellsprojekt och underlatta
for initiativtagare att 6vervinna motgéng och formedla nyttan med en anlaggning till
hela foreningen.
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Genomforande

Intervjuer med tre bostadsrattsforeningar som installerat en solcellsanldggning har
utforts dir intervjufragorna bestod av fragestillningar kring deras fram- och
motgangar och erfarenheter. Dessa beskrivs som referensprojekt och fragestillningarna
som kom upp i intervjuerna har anvints som underlag fér utformningen av innehallet
som bor vara med i handboken. En omvirldsanalys av skrifter gillande
solcellsinstallationer har dven utforts. Med intervjuerna, omvirldsanalysen samt den
senaste informationen kring lagar och regler togs de olika stegen som bor vara med i en
handbok fram. Utifran denna information samt tidigare erfarenheter sammanstilldes
aven nytta och merviarden med en solcellsanldggning.
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Oversikt - fradn start
till mal

For att forenkla for bostadsrittsforeningar som vill installera en solcellsanlaggning har
huvudsteg i projektet identifierats. Inom varje huvudpunkt finns steg att gd igenom och
checka av. Vid flera av stegen kan med fordel en projektledare eller sakkunnig expert
anlitas for hjalp.

eIdentifiera drivkrafter och mal
*Forutsattningar ytor

*Dimensionering av solcellsanlaggningen
*Ekonomisk kalkyl

* Ansdkan om investeringsstod

*Kravstéllning
*Forfragan till leverantor
* Utvérdering av inkommna anbud

*Installation
*Fardiganmaélan
*Besiktning

«Idrifttagning
*Konternuerlig métning och uppfoljning
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Idé och uppstart

Den forsta delen bestar av de inledande stegen efter det att en idé om en
solcellsanldggning uppkommit samt vilken information som bor tas fram infor en
upphandling.

Diskutera vilka drivkrafter som finns i foreningen for att installera en
solcellsanliaggning. Star exempelvis byggnaden infor en takrenovering kan en
solcellsinstallation med fordel goras i samband med det. Det kan dven finnas
miljomassiga och ekonomiska drivkrafter. Inom Bebo har en beslutsguide tagits
fram som hjialpmedel for fastighetsidgare som star infor en installation.
Beslutsguiden kan anvindas for att visualisera de ekonomiska och faktiska
forutsattningarna. Den Excel-baserade guiden finns att himta har:

http://www.bebostad.se/projekt/teknikutvecklingsprojekt/haallbara-
energisystemloesningar-inom-solenergiomraadet-beslutsguide-och-
upphandlingsrutiner/

Se over vilken kunskap som finns i féreningen sedan tidigare vid renoverings- och
byggprojekt. Om teknikkunskapen inte finns i féreningen kan en solenergikonsult
anlitas.

Se over befintligt skick pa tak eller annan del av byggnaden som ska ge plats at
solcellsmodulerna. Taket behover kunna klara av de extra laster som en
solcellsinstallation innebar. Star huset infér en renovering bor
solcellsinstallationen goras i samband med det.

Beskriv forutsittningarna som rader for den tilltankta ytan. Kontrollera om det
finns risk for skugga fran installationer pa taket eller fran omkringliggande
bebyggelse eller trad. Tips! Om mdgjligt vid eventuellt samband med
takrenovering, forsok i samband med detta att flytta installationer och luckor pa
taket for att mojliggora sa stor sammanhdngande takyta utan skuggning som
mojligt.
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Figur 1. Solcellsmodulerna ska placeras pa skuggfria ytor. Bildkdlla: BeLok*

Uppskatta hur stor takytan ir som solceller ska placeras pa. Se efter vilken
lutning taket eller annan yta har och i vilken rikining som anliggningen kommer
att placeras (avvikande orientering i grader fran séderldge). Beskriv och fotografera
for att fortydliga platsens forutsittningar och ytans storlek. Tips! Om en sa kallad
solkarta finns for kommunen dr detta ett bra hjdlpmedel for urval av takytor och
forvdntad produktion. Lista over solkartor som finns att tillga finns hdr:
http://www.svensksolenergi.se/att-installera-solenergi/solkartor
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Figur 2. Bilden visar betydelsen av vdderstreck och lutning for solelproduktion. Bildkilla:
Solelprogrammet

1 http://belok.se/download/genomforda projekt/Solceller%20pi%2otak handbok.pdf
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Beroende pa utformningen av installationen kan bygglov behovas. Kontakta
kommunen och fraga om bygglov for den planerade installationen behovs.

Elanvindningen bor kartliaggas. Se 6ver fakturor fran elhandelsbolag och
sammanstill elanvindningen ménadsvis 6ver aret. Ju noggrannare underlaget ar,
desto mer exakt kan anlaggningen dimensioneras efter den egna elanviandningen.
Dimensioneringen kan goras av konsult eller solel-entreprenor.

Elbehov/solelproduktion

m Elbehov

Solelproduktion

Jan Feb Mars April Maj Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Figur 3. Diagrammet visar elbehovet samt solelproduktion manadsuvis.

Dimensioneringen av en anlaggning styrs vanligtvis efter vilket behov som ska
tdckas. Antingen gors dimensioneringen efter elbehovet pa sommarméanaderna
eller efter tillganglig yta pa tak eller fasad. Ta stillning till om anldggningen i
storsta man ska ge el till fastighetens behov eller om ni vill att el ska matas in pé
nitet. For dialog med elleverantor for att se over maojlighet for avtal gidllande
eventuell overskottsel. Tank pa att det 4r mojligt att byta elleverantor om det
finns ndgon annan som erbjuder avtal som passar battre dn vad aktuell leverantor
ger. Tips! Inom Bebo har en forstudie tagits fram gdllande metoder for att matcha
solelproduktion och elanvdndning. Forstudien finns att ldsa hdr:
http://www.bebostad.se/projekt/teknikutvecklingsprojekt/metoder-och-
loesningar-foer-att-matcha-solelproduktion-och-elanvaendning-foerstudie/

Se over om det gar att byta ut lagenhetsabonnemang mot ett
gemensamhetsabonnemang med undermatare. Solelen kan i sa fall 4ven
tillgodose behovet for hushéllselen vilket kan ge en hogre 1onsamhet av
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solcellsanlaggningen. Det finns dven potentiella kostnadsbesparingar for fasta
elnitsavgifter. Se efter om fastighetsagaren kan hantera administrationen av att
samla in métdata och uppratta ett system for debitering. Med
gemensamhetsabonnemang forlorar dock boende maojligheten att sjilva vilja
elleverantor och elhandelsavtal. I skrivande stund ar solel som siljs till hyresgister
i samma fastighet som den produceras skattefri. Daremot blir solel som

distribueras mellan byggnader skattepliktig.? Fragan géllande

gemensamhetsabonnemang ar under forandring och aktuella regler bor alltid
stammas av.

Ett alternativ som kan ses 6ver ar andelsidgd solcellsanldggning som 4gs av en
ekonomisk forening, som i sin tur dgs av foreningens medlemmar. Varje medlem
ager en eller flera andelar, som berattigar till en viss mangd el till ett
sjalvkostnadspris. Foreningen rapporterar manadsvis till elhandelsbolaget hur
mycket el medlemmarna fatt for sina andelar. Sedan siljer och fakturerar
elhandelsbolaget kunderna for den el de anvént. Andelselen fran den ekonomiska
foreningen erhalls till sjalvkostnadspris och 6vrig el till marknadspris.

Vidare information som bor tas fram ar vilka ekonomiska forutsittningar
som foreligger. Nagra av de avgorande parametrarna for lonsamheten ar
elprisutveckling, kalkylranta, investeringskostnad, investeringsbidrag samt
forsiljning av eventuell overskottsel till nitet samt ersittning genom
elcertifikatsystemet, ursprungsgaranti och en sa kallad “néatnytta”. S0k
investeringsstod for solcellsanldggning via Lansstyrelsen samt undersok vilka
ovriga ersiattningsformer som kan erhallas. Se information under punkten
Ekonomiska stodsystem och regler nedan. Tips! Om solcellsanldggningen samkors
med en takrenovering kan installationen ses som en drift och underhallsatgdrd.

Ta fram en ekonomisk kalkyl. Det finns manga hjalpmedel for detta, exempelvis
verktyget "investeringskalkyl for solceller” som tagits fram av Milardalens
hogskola, finansierat av Energimyndigheten och som forankrats i branschen. Den

finns att ladda ner har: http://www.mdh.se/forskning/inriktningar/framtidens-

energi/investeringskalkyl-for-solceller-1.88119. Aven detta kan en sakkunnig eller
anlitad projektledare hjalpa till med.

2 STUNS 2017 ( http://stunsenergi.se/wp-content/uploads/2017/05/Informationsrapport-Solel-i-
flerbostadshus.pdf )
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Figur 4. Exempel pa redovisning av ekonomisk kalkyl3

Upphandla elleverantor

Utforma ett forfragningsunderlag till leverantorer utifran forutsattningar och krav som
tagits fram. Rekommenderat ar att upphandla solcellsanldggningar genom
funktionsupphandling och totalentreprenad. Begir in offerter for nyckelfardig
solcellsanliaggning.

En mall for vilka krav som kan stillas i en anbudsforfragan har tagits fram inom ett
tidigare BeBo projekt. Denna finns att ladda ner under
http://www.bebostad.se/library/1838 /kravspecifikation-solel.pdf

Skicka ut anbudsforfragan till leverantorer av solcellsanldggningar.
Branschforeningen Svensk Solenergi listar medlemsforetagen pa sin hemsida
www.svensksolenergi.se. Ta in flera offerter for att mojliggora jamforelse pa till
exempel material, montagemetod, pris och referenser.

Tank pa att utvardera efter de kriterier som specificerats i forfragan samt
kontrollera att skall-kraven tillgodosetts. Tank pa att kopekontraktet ska hanvisa
till det underlag som tillhor forfragan. Teckna ett skriftligt avtal med vald
leverantor.

Be solcellsentreprendren att anmala till elndtsforetaget att man kommer att borja
producera el for att fa elmitaren utbytt.
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Installation

Vid montering och installation ar det viktigt att en behorig installator utfor
installationen av anlaggningen. Solcellsentreprenoren som levererar den
nyckelfardiga anldaggningen ar ansvarig under installationen.

Solcellsentreprenoren gor en s kallad "fardiganmalan” till elndtbolaget som da
paborjar matningen av el som matas in till elnétet.

Gor en besiktning av installationen for att forsikra dig om att anldggningen ar
monterad och installerad enligt beskrivningen som formulerats i forfragan till
leverantoren samt att anlaggningen ar sdker och att den dr markt och skyltad enligt
foreskrifter. Besiktningen ska goras av besiktningsman med kompetens géillande
solel. Tips! Besiktningen bor goras av en oberoende besiktningsman
(tredjepartsbesiktning) for att tidigt upptdcka eventuella fel.

Drift

Kontrollera att mitningen av genererad solel fungerar. Se till att aktuell effekt och
daglig elproduktion kan foljas och himtas genom mjukvara. Ha 6versyn av
anlaggningens prestanda, sa att atgarder kan sittas in om nagot verkar vara ur
funktion. Tips! Sdtt upp en display i trapphuset sa att boende kan folja
solelproduktionen

En solinstralningsmatare kan installeras, vilket mojliggor jamforelse av aktuell
solinstralningseffekt och anlaggningens effekt.

Figur 5. Display 6ver aktuell statistik for solcellsansldggningen. Bildkalla: Solelprogrammet
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Ekonomiska
stodsystem och
regler

Ekonomiska stodsystem och regler dr under stiandig diskussion och forandring. Darfor
bor aktuella regler alltid stimmas av. Nedan foljer de stodsystem och regler som ar
aktuella i skrivande stund.

Sok investeringsstod for solcellsanliggning via Lansstyrelsen. Stodnivan ar aktuellt
(2017) maximalt 30 % av investeringskostnaden. Bidraget ar hogst 1,2 Mkr per
solcellsanldggning och hogst 37 000 kr (+moms) per kilowatt toppeffekt [kW4].
Handl4ggning och beslut om stod sker i turordning efter datum da ansékan inkommit.
Det ar darfor viktigt att ansoka om stod sa tidigt som mojligt. Beviljas stod ska man
efter idrifttagning l1amna in en begidran om utbetalning dar fakturor och en del 6vriga
handlingar bildggs. Under foljande tre ar ska uppgifter om uppfoljning arligen limnas
till Lansstyrelsen. Den forsta uppfoljningen ska ske ett ar fran det tillfalle da
solcellsanlaggningen togs i drift. Uppfoljning sker darefter med ett ars intervall. Mer
info om stod som kan sokas for solceller samt ans6kningsblankett finns har:

http://www.energimyndigheten.se/fornybart/solenergi/solceller/stod-till-solceller/

For privatpersoner finns det 4ven mojlighet att ansoka om ROT-avdrag for
solcellsinstallationen. Det ar dock inte mojligt att fa bAde ROT-avdrag och
investeringsstod. For tillfallet ligger ROT-avdraget pa 30 % av arbetskostnaderna,
inklusive mervardesskatt, och far som hogst uppga till 50 000 kronor per person och
ar.

Elcertifikatsystemet ir ett stodsystem som ska 6ka produktionen av fornybar el och
beror producenter av fornybar el, elleverantorer, elintensiv industri och vissa
elanviandare. For varje producerad megawattimme erhalls ett elcertifikat som
producenten kan silja till de pA marknaden som har kvotplikt. Storleken pa
ersattningen varierar, aktuellt ger elcertifikatsystemet en ersattning pa 0,13-0,15
kr/kWh under hogst 15 ars tid om anlaggningen installeras senast ar 2021.
Elcertifikatsystemets slutar ar ar 2035.

http://www.energimyndigheten.se/fornybart/elcertifikatsystemet/
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Om solcellsanldggningen producerar mer el dn elbehovet finns majlighet for
skattereduktion for den overskottsel som matas in till elnitet. Skattereduktionen
som ar mojlig att fa ar 60 6re/kWh for all el som matas in till elnitet, dock max sa
manga kilowattimmar som du kopt fran elhandelsforetaget och dessutom hogst 30 ooo
kWh/ ar. Skattereduktionen kan darmed hogst uppga till 18 000 kr/ar och juridisk
person. For att f skattereduktionen giller dven att anslutningspunkten har en sikring
pa hogst 100 ampere.

Vidare information angiende skatteregler och bestimmelser for skatteplikt finns pa
Skatteverkets hemsida:

http://www.skatteverket.se/privat/fastigheterochbostad /mikroproduktionavfornybare
1/skattereduktionformikroproduktionavfornybarel.4.12815e4f14a62bco48f4220.html

Agare av en solcellsanliggning med ligre toppeffekt dn 255 kW #r inte belagd med
energiskatt pa den egenanvinda solelen (255 kW ger ca 240 000 kWh/ar). I detta fall
ar den egenproducerade solelen ir befriad fran energiskatt, sé linge den anvinds direkt
i byggnaden som den produceras pa. El som flyttas mellan olika byggnader blir
diremot belagd med energiskatt, trots att den inte siljs. Agare av solcellsanliggningar
med hogre installerad effekt an 255 kW totalt pa samtliga solcellsanliggningar betalar
fran 1 juli 2017 0,5 6re/kWh for solel fran anldggningar som enskilt har lagre effekt 4n
255 kKW. Solcellsanldggningar 6ver 255 kW riaknas som vanlig elproduktion och full
energiskatt ska betalas for anviandning av solel fran dessa. Detaljerad fakta kan lasas
har:
http://www.regeringen.se/4adobb/globalassets/regeringen/dokument/finansdeparte
mentet/pdf/2016/pm/fakta-pm-solel

Frén och med den 1 januari 2017 behover mikroproducenter av férnybar el, som
exempelvis siljer overskottsproduktion av solel inte momsregistrera sig. Undantaget
giller sa 1ange mikroproducentens arliga omséattning, inklusive annan forsiljning, inte
overstiger 30 000 kronor per ar.
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Nytta och mervarde
med
solcellsanlaggningar

I detta avsnitt ssmmanfattas nytta och mervirde for en bostadsrattsforening att
installera solceller. Nyttan och mervirdet innefattar bade ekonomiska och
miljomassiga aspekter.

Den ekonomiska nyttan av en solcellsanldaggning okar ju storre del av den
producerade elen som kan anviandas for fastighetens behov eftersom 6verskottselen
beskattas. Om solcellsanldggningen dimensioneras efter fastighetens elbehov
manadsvis kan elproduktionen optimeras och ge god lonsamhet. Investeringen i
solcellsanldggningen ger ett fast elpris pa solelen under anldaggningens livstid.

Enligt Boverkets Byggregler far byggnadens specifika energianvindning reduceras med
genererad energi fran en solcellsanldggning placerad pa huvudbyggnad, uthus eller
byggnadens tomt, i den omfattningen byggnaden kan tillgodogora sig energin for
uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi. I takt
med att kraven for byggnaders energianviandning skirps i och med de sé kallade "néra
nollenergi kraven” (NNE-kraven) som borjar gilla frdn 2020 kommer produktion av
solel och annan fornybar el bli en annu mer gynnsam atgard for att minska
byggnadens specifika energianvandning.

Intresset for solenergi ar storre dn tidigare och trenden visar inga tecken pa att avta.4
Allt fler fastighetsidgare far upp 6gonen for solenergi som ett sitt att gora en langsiktigt
god investering och samtidigt skona miljon. Alltfler aktorer anser att ett miljoansvar ar
aktuellt och viktigt. Konsumenter dr medvetna vid konsumtion och stiller krav pa
ursprung, kravmarkning och rattvisehandel. Genom att utnyttja egenproducerad el fran
solceller kan en bostadsrattsforening skapa en god miljoprofil som stolt kan
kommuniceras ut till boende och potentiella framtida kopare eller hyresgister. En av de
fornybara energikillor som ar enklast att hantera och driva ar solenergi i form av en
solcellsanldggning som i princip ar helt underhallsfri. Solceller har lagre

4 http://www.svensksolenergi.se/fakta-om-solenergi
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klimatpaverkan jaimfort med traditionell elproduktion, dock kan miljébelastningen
skilja sig mycket at mellan olika tillverkare.5

Liksom miljomarkning av mat, klader, produkter och tjanster finns det idag ett antal
satt att miljoméarka en byggnad. Det sker med sa kallad miljocertifiering. Den
senaste tidens miljo- och klimatdebatt har inneburit ett 6kat intresse for
miljocertifiering av byggnader.

For att locka hyresgister eller kopare vill man erbjuda nagot mer, ett miljocertifierat
hus med lagre driftskostnader, mindre risk for framtida miljoskuld, battre
inomhusklimat och ett hogre attraktionsvarde. I Sverige tillimpas ett flertal system nir
det giller certifiering av byggnader dar det i samtliga certifieringssystem ar gynnsamt
med egenproducerad férnybar el som exempelvis solel.

5 https://energiforskmedia.blob.core.windows.net/media/18747/beslutsstoed kommersiella-
byggnader.pdf
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Case

Tre bostadsrittsforeningar som nyligen installerat solceller har intervjuats inom denna
studie. Nedan presenteras bostadsrattsféreningarna samt deras resa fran start till mal
for solcellsinstallationen. Lirdomar och tips till andra bostadsrattsforeningar
redovisas. Det som framkommit i intervjuerna har legat till grund for utredningen av
vad som bor tas upp i en handbok.

Brf PROMENADEN

HSB Brf Promenaden ir en bostadsrittsforening i centrala Falun. Sedan 2003 har
bostadsrittsforeningen arbetat med olika energibesparingsprojekt, vilket lett till en
halverad energianvindning, frdn 180 kWh/m?2 och ar till 90 kWh/m?2 och &r. Som en del
i Brf Promenadens energiarbete installerades 229 m2 solfangare (for solvirme) pa ett
av hustaken ar 2010 och 550 m2solceller pa tva av hustaken i samband med takbyte ar
2016. Intervjun fokuserades pa installationen av solcellerna.

| gy

Bild 3. Bilden visar Brf Promenaden.
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Hur uppstod intresset i solel och vad var drivande i fragan?

Bostadsrattsforeningens energiarbete borjade med att styrelsen skapade ett projekt
med namnet Drift, miljé och framtid. Solcellsinvesteringen hade en given plats inom
detta projekt. Brf Promenaden har lange arbetat mot en mer miljovanlig
energiforbrukning och haft malet att minska foreningens koldioxidavtryck. Att
minimera bostadsrittsforeningens driftkostnader har ocksa varit drivande och
solcellsinvesteringen forvintas inte bara bli miljovanlig utan dven ekonomiskt l16nsam.

En annan anledning till solcellsinvesteringen var att taket skulle renoveras.
Solcellsmodulerna har lagts som ett tatskikt pa en del av taken. Genom att samkora
solcellsinstallationen med takrenoveringen har man kunnat minska kostnaderna mot
om man hade delat upp arbetet, t.ex. kunde utgifter for takmaterial och byggstillningar
minskas.

Vad var nyckeln till framgang?

Kunskapen om vad som skulle utredas infor ett investeringsbeslut fanns i
bostadsrittsforeningens styrelse vilket underlattade arbetet. Planeringsmodellen
MMR-metoden (Mal, Metoder, Resurser) anvindes for att koppla metoder och resurser
till malet i projektet. Planeringsmodellen var nyckeln till att projektmalet uppnaddes.

Beslut for drift- och underhallsatgirder fattas av styrelsen. Solcellsinvesteringen sags
som en drift- och underhéllsatgird vilket forenklade beslutsprocessen. Medlemmarna
informeras om framtida energiprojekt digitalt via informationstavlor i trapphus och
hemsida, vilket leder till att projekten forankras hos medlemmarna i ett tidigt skede.

Vilka lardomar vill ni dela med er av till andra bostadsriattsforeningar?

Samordning kan vara en fallgrop om man inte ar tydlig som projektledare. I borjan av
projektet var samordning svart eftersom en solcellsinstallation och renovering kraver
manga entreprenorer ex. takbyggare, elinstallatorer, solcellsinstallatorer etc. Tydlig
ansvarsfordelning, aterrapportering och skriftliga protokoll pa alla moten ar att
rekommendera for att i ett senare skede kunna ga tillbaka och se vad som egentligen
avtalats. En opartisk besiktningsman som f6ljer upp och utfor slutbesiktningar med bra
dokumentation ar att rekommendera.
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Bankgarantier och barighet i foretag som ska in och arbeta kan vara bra att ha kollat
upp for att minska risken for att foretagen gér i konkurs. Brf Promenaden hade otur
med att foretaget som handlats upp for entreprenaden gick i konkurs under projektets

gang.

Bild 4. Bilden visar Brf Promenaden.

Vad vill ni ge for tips till andra Brf:er som ér i startgroparna for att
installera en solcellsanliaggning?

Anlita en projektledare for att sdkerstilla att malet med projektet uppnas.

Ta fram ett bra forfragningsunderlag och utvirdera efter krav som stills dar men
aven efter hur kommunikationen dr med entreprendren. Kontrollera listade
referensprojekt.

Fundera over vilka mal som ska uppnés och anvind en planeringsmodell for att
koppla metoder och resurser till malet i projektet.

Ta fram en tidplan innan fakturor attesteras.

Anlita en opartisk kontrollant och besiktningsman som féljer upp under
byggprocessen och utfor besiktningar. Se till att detta arbete dokumenteras pa ett
bra sitt.

Visualisering av projektet och producerad solenergi for alla parter ar en nyckel for
att skapa engagemang och forstéelse for solcellsanldggningen.
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Brf KRIGAREN

Brf Krigaren dr en Riksbyggenforening i Halmstad. Bostadsrittsforeningen bestar av
tre huskroppar med byggér 1966-1967. Ett renoveringsbehov av byggnadernas tak
uppstod ar 2016 och i samband med detta borjade foreningens styrelse att diskutera
olika energibesparingsmojligheter. Det resulterade i att ett flertal energidtgarder
genomfordes i samband med takrenoveringen, bl.a. tilliggsisolering av vindar,
franluftsatervinning av ventilationsluft, individuell matning och debitering av
elanvindning och solcellsanldggningen. Solcellsmodulerna ar placerade pa tre hustak
och har en total solcellsyta pa 390 m2 med total installerad effekt pa 65 kW.

Bild 5. Bilden visar Brf Krigaren

Bild 6. Bilden visar solcellsanldggningen pa Brf Krigaren. Bildkdlla: Nyedal solenergi
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Hur uppstod intresset i solel och vad var drivande i fragan?

Att spara energi har under en ldngre tid diskuterats inom styrelsen i Brf Krigaren. I
samband med att det uppstod ett renoveringsbehov av taken borjade man titta pa
potentiella energibesparingsmojligheter. Flera energieffektiviseringsatgiarder
genomfordes samtidigt eftersom de alla kravde byggarbetare, byggstallningar och
tillgang till vindar och tak. Solel sags av bostadsrattsféreningen som en maojlighet till att
minska mingden kopt energi, vilket var drivande i fragan.

Forutom energibesparingsmojligheten sags egenproducerad solel som en majlighet till
att minska méangden nytt takmaterial genom att solcellsmoduler kunde installeras
istéllet for takmaterial vid takrenoveringen. For att minska takmaterialkostnaderna vid
takrenoveringen installerades solcellerna som ett titskikt pa en del av
flerbostadshusens tak.

Vad var nyckeln till framgang?

Brf Krigaren bytte samtliga lagenhetsabonnemang till ett gemensamhetsabonnemang
och installerade férdelningsmétning i varje lagenhet i samband med
solcellsinstallationen. Bytet av el-abonnemang mojliggjorde att solcellsanlaggningen
kunde dimensioneras for att ticka sommarhalvarets totala elbehov (bade fastighetsel
och hushallsel). Brf Krigaren har efter abonnemangsbytet en elleverantor till bade
fastighetsel och hushallsel. Fordelningsmétning installerades for att fortsatt majliggora
debitering av varje ldgenhets verkliga elanvandning.

Vilka lardomar vill ni dela med er av till andra bostadsriattsforeningar?

Vid installation av solceller som ett tatskikt ar det extra viktigt att tinka pa hur
byggnadens vattenavledning forandras och om det behdvs nya anordningar for
vattenavledning. Vid besiktningen av Brf Krigarens solcellsanldggning upptacktes att
solcellspanelerna var placerade direkt mot takanslutning i nederkant, vilket inte var
lampligt ur vattenavledningssynpunkt och dtgarder vidtogs innan négon fuktskada
hann intraffa. En opartisk besiktningsman ar att rekommendera vid en
solcellsinstallation for att upptiacka eventuella bygg-/elfel innan nigon skada hinner
ske.
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Om teknikkompetens inte finns inom bostadsrattsforeningen behover extern hjalp tas
in i ett tidigt skede. Framforallt behovs teknikkunskap i det inledande skedet nar
solcellsanldggningen ska dimensioneras. Brf Krigaren hade tekniskt kunniga personer i
styrelsen, vilket underlattade for projektet. Brf Krigaren anlitade en elkonsult for att ta
reda pa vad som behovde utredas infor ett investeringsbeslut. Hjdlp med att uppratta
den ekonomiska kalkylen erholls av en energiingenjor pa Riksbyggen.

Vad vill ni ge for tips till andra Brf:er som ér i startgroparna for att
installera en solcellsanliggning?

Ta i ett tidigt skede in extern hjalp med utredningar och projektledning om
teknikkunskap saknas i foreningen.

Se 6ver om det finns andra energieffektiviseringsatgarder som kan genomforas
samtidigt for att minimera kostnader och stérningar.

Byt ut lagenhetsabonnemangen till gemensamhetsabonnemang for att 6ka
solcellsanldggningens 16nsamhet.

Anlita en opartisk besiktningsman for att upptdacka eventuella bygg-/elfel i ett tidigt
skede.
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Brf GRANEGARDEN

Brf Granegarden ar en bostadsrattsforening i Uppsala. Fastigheten bestar av tre
byggnader med byggar 1959-60. Foreningen har under senare ar renoverat fastigheten
och kostnader for uppvarmning och el ar 1dga pa grund av nya fonster, effektiv
ventilation och inte minst en egen solcellsanldggning. I samband med en takrenovering
ar 2012-2013 installerades solcellsanliaggningen pa takytor beldgna mot sydvist och
sydost.

Bild 7. Bilden visar solcellsanldggningen pa Brf Granegdrden. Fotograf Jan Lemming

Hur uppstod intresset i solel och vad var drivande i fragan?

Efter att stora rasmassor med is foll ned frén taket ar 2010 gjordes en takbesiktning
som visade att renoveringsbehovet av taket var stort. I samband med takrenoveringen
uppstod intresset for solel och 2013 installerades solcellerna utanpa det nya plattaket.
Att fasta solcellsmodulerna direkt i plattaket var en enkel montering. Byggstillningarna
kunde anvindas vid bade takrenoveringen och solcellsinstallationen, vilket ledde till en
kostnadsbesparing.
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Brf Granegérden var en av de forsta bostadsrittsforeningarna som installerade solceller
i Uppsala. Det fanns darfor inte nagra lokala referensprojekt att studera eller besoka. I
Uppsala fanns istéllet STUNS (Stiftelsen for samverkan mellan universiteten i Uppsala,
naringsliv och samhille), som hade ett projekt inom solel dar workshops anordnades.
Brf Granegarden deltog p4 STUNS workshopar for att byta erfarenheter med andra
aktorer och skaffa sig kunskap om vad som var viktigt att tdnka pa infor en
solcellsinstallation.

Vad var nyckeln till framgang?

I det inledande skedet anvinde sig Brf Granegarden av den solkarta som finns for
kommunen for att ta reda pa hur stor solinstralningen var pa de tre byggnadernas tak.
Solkartan var ett bra hjdlpmedel for att fa en snabb 6verblick om byggnaderna lampar
sig for solenergiproduktion. Solelproduktionen har f6ljts upp i efterhand och vid
jamforelse med solkartan producerar anldggningen ca 3 % mindre dn vad kartan visar,
vilket pekar pa att solkartan stimde mycket bra for Brf Granegardens byggnader.

Vilka lardomar vill ni dela med er av till andra bostadsriattsforeningar?

Var uppmairksam pé att det kan ta lang tid att fa bygglov for solcellsanlidggningar. Nar
Brf Granegérden ansokte om bygglov kravde kommunen exempelvis att alla
grannfastigheter skulle ge sitt godkdnnande till anldggningen. Det kan vara en god idé
att se efter i detaljplanen infor en bygglovsansokan for att se om detaljplanen tillater
forandringar i takens utseende. Solceller finns idag i olika farger och Brf Granegarden
valde svarta solceller for att de skulle passa bra in i stadsmiljon.

Den langsiktiga elprisutvecklingen kan vara svar att uppskatta och detta paverkar
solcellsanldggningens lonsamhet. Nar lonsamhetskalkylen for Brf Granegardens
solcellsanldggning utfordes ar 2012 anvandes det da radande elpriset. Sedan 2012 har
elpriset sjunkit med ca 20 %. Det gor att dterbetalningstiden med dagens elpriser blir
ca 20 % langre, alltsa 12 ar istéllet for 10 ar. Ett rad till andra bostadsriattsforeningar ar
att ta hjalp med att vilja vilket elpris och elprisutveckling som ska anvidndas i
lonsamhetskalkylen infor ett investeringsbeslut.

I framtiden, nar det finns mer fornybar elproduktion i elndten, kommer flera eltekniska
parametrar att paverkas, som t.ex. reaktiv effekt. Lis igenom avtal och ifrdgasatt om
nagot verkar orimligt eller obegripligt ar ett rad till de bostadsrétter som ar i
startgroparna med att installera solceller.

> Solcellsinstallation i flerbostadshus - véagledning fran start till mal Sida 26 (28)
> Version: 2
> Mikaela Tarnawski, Sara Olsson



Energimyndighetens och Byggherrarnas
bestallargrupp for energieffektiva flerbostadshus
; @ : Energimyndigheten

Bild 8. Bilden visar solcellsanliggningen pa Brf Granegdrden. Fotograf Jan Lemming

Vad vill ni ge for tips till andra Brf:er som ér i startgroparna for att
installera en solcellsanlaggning?

+  Borja med att gora en besiktning av taken for att se vilket underhéllsbehov som
finns. Samkor takrenovering och solcellsinstallation om majligt!

« Mojliggor “rena takytor” framforallt i sektorn sydost till sydvést vid takrenovering
dvs. flytta luckor, ventilationsdon, gangbryggor, skorstenar och annat som kan vara
i vagen/skugga for en framtida solcellsanldggning.

- Projektera alltid byggnadernas tak med lutning mot soder (sektorn sydost-sydvast)
vid nybyggnad av flerbostadshus.

+  Beakta och belys alla positiva virden med solenergi infor ett investeringsbeslut.
Miljovardet i form av minskade koldioxidutslapp ar en faktor utover den
ekonomiska lonsamheten som ofta gloms bort och bér uppmarksammas vid ett
investeringsbeslut.

«  G& om mojligt over till ink6p av el via en huvudmaétare med férdelningsmétning till
ovriga lagenheter/elanvindare.

+  Glom inte den speciella certifikatsméatningen mot databasen Cesar, som kriavs om
man vill ta del av elcertifikaten, dven pa den egenanvianda solcellselen.
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Nasta steg

Denna forstudie har identifierat vilka punkter som bor vara med i en handbok for
solcellsinstallationer i flerbostadshus riktad till bostadsrattsforeningar. Nasta steg ar
att i en workshop presentera och diskutera denna forstudies resultat samt bilda en
arbetsgrupp som tar arbetet vidare genom ett projekt for att utforma en handbok och
besluta om dgandeform samt utformning. Handboken bor vara pedagogisk, anpassad
till malgruppen, litt att sprida samt inneha tilltalande layout. Inom projektet bor
handboken testas pa ett antal bostadsrattsforeningar som ar intresserade av en
solcellsinstallation och deras feedback pa utformningen tas i beaktande.
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