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Sammanfattning

For att paskynda energieffektiviseringen i bostadssektorn har Energimyndighetens bestallar-
grupp for energieffektiva bostader, BeBo, tagit fram konceptet Rekorderlig Renovering. Un-
der 2013 kampanjen Halvera Mera, med syfte att 6ka antalet demonstrationsprojekt. Malet var
att fa fram fler forstudier enligt Rekorderlig Renovering som utreder méjligheten att halvera
energianvandningen vid storre renoveringar. Projektet foll val ut och Energimyndigheten be-
slutade darfor att utlysa en ny omgang i juni 2014, Halvera Mera 2.0.

Totalt 20 fastighetséagare gick in i Halvera Mera 2.0. Under projektets gang hoppade en fas-
tighetségare av. Vid projektets slut hade 19 forstudierrapporter inkommit och godkénts av
BeBo styrelse och Energimyndigheten.

Av de 19 forstudier som genomforts inom Halvera mera 2.0, lyckades 14 rdkna fram en ener-
gibesparing 6ver 50 procent. Medelbesparingen lag pa 64 procent, motsvarande en forbattring
av energiprestandan med 77 kWh/m2Atemp och ar.

En sammanstallning av resultaten fran forstudierapporterna visar att det &r storre atgarder pa
varme- och ventilationssystem samt atgarder pa klimatskalet som ar nyckeln till stora energi-
besparingar. De vanligaste atgarder som utreds ar byte av fonster, tillaggsisolering av vinden
och byte av termostatventiler. Det ar dven vanligt att man utreder fasadisolering och nagon
typ av varmeatervinning pa franluften.

Analysen tyder pa att det finns andra faktorer an byggnadstekniska som paverkar hur en fas-
tighetségare valjer att energieffektivisera. Bostadsrattforeningar verkar generellt ha ett stérre
fokus pa driftatgarder an privata och kommunala bolag. Fastighetsagare i norra Sverige har
storre fokus pa klimatskalsatgarder an de i sodra och mellersta Sverige. Fastighetsagare i
mindre kommuner fokuserar mer pa klimatskalsatgarder an fastighetsagare i stérre kommu-
ner.

Fastighetsagare med byggnader med en area ver 7000 kvadratmeter Awmp Valjer oftare fran-
luftsvarmepump framfor FTX medan fastighetsdgare med mindre byggnader oftare véljer
FTX. Varmeatervinning spillvatten utreds ofta for byggnader med hog energiprestanda, men
forekommer inte alls i forstudierna for byggnader med en energianvéandning pa éver 120
kWh/kvm.

Halvera Mera 2.0 - Slutrapport



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS
[ ]

Halvera Mera

Innehall
SAMMANTAIINING ....eeeeee ettt st e sb e sttt e e bt e ne e e i
L INIEANING ettt 1
1.1 BAKOIUNG ...ttt ettt e it e b s e 1
1.2 MAISAEENING vovviveeieteeieteieteeet ettt ettt et se b ese s se s ensese e esens 1
2 ProjekthesKITVNING. ....ccuiiieeiiieie ettt sttt 2
00 R @ 401 =11 101 oo USRS 2
2.2 GENOMIOIANGE. ... eiitii ettt sttt ettt sab e e be e st e e sabeesaneens 2
2.2.1  FOISTUGIET ..ttt ettt et sttt et e st e bt e sbeesabeesaneen 2
3 RESUIAL ... ettt ettt 3
o IR N 1 o =T 441 o 1T o= [ = | OO PUORRUUPPRt 3
3.2 Utredda @tGarder......coooiiiiiiiiiiiii 3
N 4 1SS 5
4.1 ENErgibErakNiNgar ........c.cooiiieiiiie et eee ettt e et e e et e e et e e e e e enaeeenrae s 5
A 1 0T (o 1o =T o= T T TS 5
421 Energibesparing under hela livslangden ...........veeeiiiiiiiiiiiiiiiieeeccee e, 5
G T [0V = T (= ] 10 ] (0] 1 = Vo S 7
A4 LONSAMANEL.... ettt sttt et sttt sreas 9
4.5  UNAErSOKEA ALGANTET .....ecveveveeeeeeetecteet ettt ettt ettt reere et e aeseeseeseeaeeneneas 10
30 1 Vo -3 [ (o] 14 OO 10
452  Geografiskt JAgE ......ccoovie e e 13
453  Storlek PA DYGONAGEN .......cuvevievieeeieeeeeeeteetceteee et 13
A58  SEOTIEK....eooeiieee e 16
455  ENErgipreStanta.........ccceeeccieeeiiieeiiiieeeieeeriee et e sree e e e et e e a e e e e e nnaee e 16
4.5.6  BYJGNAUSAr ....oovviviiriireeeeieeeete ettt et et e et re e ete et s aeereete et es s reeteeaeeeneens 19
4.5.7  Halvering av energianVandningen............cooveeeeiieeeieeeeiee e eee e e 19
I L1 7.1 £ USRS 21
B RETEIENSET ...ttt st sttt et a e eaees 22
Bilaga 1. Deltagande fastighetSAQare ............cocvieiiieeiiiie e e 23

Halvera Mera 2.0 - Slutrapport



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS
[ ]

Halvera Mera

1 Inledning
1.1 Bakgrund

Ar 2007 fattade Europarddet beslut om energi- och klimatmal till r 2020, de sa kallade 20-
20-20-malen. Dessa innebér att utslappen av vaxthusgaser ska minska med 20 procent, ande-
len fornybar energi ska 6ka till 20 procent och energieffektiviteten ska forbattras med 20 pro-
cent. Ar 2011 antogs en ny energistrategi dar energieffektivisering lyftes fram som en avgo-
rande faktor for de langsiktiga energi- och klimatmalen.

Energimyndigheten har i uppdrag att paskynda energieffektiviseringen i bostadssektorn, och
en metod som visat sig vara verkningsfull &r demonstrationsprojekt. For att paskynda energi-
effektiviseringen i bostadssektorn har Energimyndighetens bestéllargrupp fér energieffektiva
bostéder, BeBo, tagit fram konceptet Rekorderlig Renovering. Syftet med Rekorderlig Reno-
vering &r att demonstrationsprojekt for renovering av flerbostadshus genomfors. Dessa ska ha
malet att forbattra energiprestandan med minst 50 procent. For att 6ka antalet demonstrat-
ionsprojekt i enlighet med Rekorderlig Renovering genomfordes under 2013 kampanjen Hal-
vera Mera. Malsattningen med Halvera Mera var att fa fram forstudier som, i enlighet med
Rekorderlig Renovering, identifierar vilka atgarder och insatser som kréavs for att halvera
energianvandningen i flerbostadshus i samband med en renovering.

Totalt genomfordes 31 forstudier inom Halvera Mera. Deltog gjorde fastighetsagare inom
bade den privata och kommunala sektorn, och dven av bostadsrattsforeningar. Projektet foll
val ut och Energimyndigheten beslutade darfor att utlysa en ny omgang av Halvera Mera, for
att fa fram fler goda exempel och uppmuntra fler fastighetsagare att gora en ordentlig energi-
utredning infor en renovering.

1.2 Malséattning

Malsattningen med utlysningen Halvera Mera 2.0 var att fa fram forstudier som, i enlighet
med Rekorderlig Renovering, identifierar vilka atgarder och insatser som kravs for att halvera
energianvandningen i flerbostadshus i samband med en renovering.

Effektmalet var att i forlangningen inspirera andra fastighetsagare att gora energieffektivise-
rande atgarder vid renovering for att pa sa satt minska energianvandningen. Ett ytterlgiare mal
var att fa fler fastighetsagare att inga i Energimyndighetens projekt for matning och uppfélj-
ning av Nara Noll Energi-byggnader.
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2 Projektbeskrivning

2.1 Omfattning

Malet med Halvera Mera 2.0 var fran borjan att fa fram ytterligare 15 forstudier i enlighet
med konceptet Rekorderlig Renovering. Utlysningen riktade sig till fastighetséagare inom sa-
vél den privata som den kommunala sektorn, samt till bostadsrattsforeningar. Av de inkomna
ansokningarna blev 13 projekt antagna. Utlysningen 6ppnades da igen, for ett andra intag. |
denna utlysning blev ytterligare 7 projekt antagna, och totalt 20 fastighetsagare paborjade en
forstudie. En bostadsrattsforrening tvingades hoppa av efter oférutsedda handelser i styrelsen.

Forstudierapporten skulle skrivas enligt en given mall, innehallande bland annat information
om byggnadens skick innan renovering, beskrivning av undersckta energiatgarder, redovis-
ning av beraknade energibesparingar samt LCC-analyser for valda atgarder. Ett bidrag pa
150 000 kr utbetalades till antagna fastighetsagare.

Totalt genomfordes19 forstudier. Efter det att forstudierna genomforts sammanstélldes och
analyserades resultaten i forstudierna. Erfarenheterna fran projektet Halvera Mera 2.0, samt
erfarenheter fran utvalda fastighetsagare presenterades i oktober 2013 pa ett gemensamt semi-
narium for flera projekt inom BeBo.

2.2 Genomforande

Utlysningen for Halvera Mera 2.0 genomfdérdes i samband med en utlysning for Belok:s To-
talprojekt 2.0, ett liknande erbjudande for lokalfastighetsdgare. Utlysningen genomfordes pa
Energimyndigheten, ledd av Anna Pettersson och Tobias Lund. Halvera Mera 2.0 koordinera-
des av WSP Environmental. Projektgrupp bestod av:

e GOran Werner
e Saga Ekelin

e Katarina Westerbjork

2.2.1 Forstudier

Fastighetsdgare som var intresserade av att delta i Halvera Mera 2.0 fick ansdka via Energi-
myndighetens webbaserade ansdkningstjanst E-kanalen. Beslut om vilka som antogs fattades
av Energimyndigheten efter samrad med Bebo styrelse.

Ansvaret for forstudien 1ag hos fastighetsagarna sjalva, med st6ttning fran projektgruppen.
Vissa fastighetsagare utforde forstudien inom foretaget, men manga tog hjalp av externa kon-
sulter. Alla férstudierapporter har granskats av en konsult ur BeBo Resurspool, specialutbil-
dad i metodiken Rekorderlig Renovering. Denna granskning syftade till att kontrollera att
berdkningar och antagande var rimliga, for att sakerstélla realistiska resultat.
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3 Resultat

Totalt 20 fastighetséagare gick in i Halvera Mera 2.0. Under projektets gang hoppade en fas-
tighetsdgare av. Vid projektets slut hade 19 forstudierrapporter, med fordelning enligt figur 1,
inkommit och godkénts av BeBo styrelse och Energimyndigheten. Dessa presenteras i bilaga
1.
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Figur 1. Fordelningen pa de inkomna forstudierna.

3.1 Energibesparingar

Malet for fastighetsagarna var att identifiera atgarder som resulterade i en halvering av ener-
gianvandningen. Den beraknade medelbesparingen i rapporterna ar 78 kWh/m? och 4r, vilket
motsvarar en forbattring av energiprestandan med 65 procent. Dock finns en spridning i resul-
taten. De beraknade energibesparingarna stracker sig fran 51 kWh/m? och r till 185 kWh/m?
och ar, vilket uttryckt i procent motsvarar en energiprestandaforbattring fran 36 procent upp
till 86 procent.

Aven inom den nya, berdknade energiprestandan for fastigheterna finns stora skillnader. |
rapporterna presenteras varden mellan 16 kWh/m?,&r och 114 kWh/m? ar. Medelvérdet for
den beraknade energiprestandan ligger p& 65 kWh/m? &r.

3.2 Utredda atgarder

| figur 2 presenteras vilka atgarder som har utretts i de genomforda forstudierna. Byte av
fonster, tillaggsisolering av vinden och byte av termostatventiler &r de atgarder som mest po-
pulara. Aven fasadisolering och ndgon typ av varmeatervinning pa franluften ar vanliga atgar-
der att utreda.
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Figur 2. Utredda atgérder i forstudierna.
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4.1 Energiberakningar

&
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| Halvera Mera 2.0 fanns ett krav pa att energiberakningarna skulle genomforas med ett verk-
tyg validerat enligt IEA:s Best Test. Detta krav infordes till denna utlysning, for att sékerstélla

kvaliteten pa energisimuleringarna. Energiberdkningarna har ocksa granskats av Bebo Re-
surspool. Denna granskning har lett till att de berdknade energibesparingarna har varit mer

enhetliga &n i Halvera mera 1.
4.2 Energibesparing

| tabell 1 redovisas medelbesparingen for de vanligaste atgarderna som har undersokts i for-

studierna.

Tabell 1. Medelbesparing for de vanligast forekommande atgarderna..

Atgard Medelbesparing (kWh/m? och
ar)
Geoenergi 76
FTX 37
FVP 48
Luft/vatten-VP 36
Byta fonster 18
Fasadisolering 12
Byte av termostatventiler 11
Isolering grund/grundmur 8
Vindsisolering 8
Uppgradera reglersystem 6
Varmeatervinning spillvatten 5
IMD Vatten 5
Snalspolande vattenarmatur 5
Byta portar 3
Belysning 1

4.2.1 Energibesparing under hela livslangden

For att fa en relevant bedémning av en atgards energibesparing maste aven dess forvantade
livslangd inga. | tabell 2 och 3 ses en jamforelse mellan ndgra atgarders besparing per ar och

dess totala energibesparing. | tabell 1 ses energibesparingen per atgard under ett ar, det vill

saga hur mycket respektive atgard kommer sénka den specifika energianvandningen. | tabell 2
presenteras den totala energibesparing en atgard beraknas ge under dess livslangd. For install-
ationsatgarder har antagits en livslangd pa 15 ar och for byggnadstekniska atgarder en livs-

langd pa 40 ar, enligt BeBo:s riktvarden.
Till installationsatgarder raknas FTX (fran- och tilluft med varmeatervinning), FVP (fran-

luftsvarmepump), atgéarder pa varmesystem, VA-atgarder (vatten och avlopp) och belysnings-
atgarder. | atgarder pa varmesystemet innefattas injusteringar, uppgradering av undercentral
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(UC), byte av radiatorer och termostatventiler samt sankning av innetemperatur. | VA-
atgarder inkluderas byte till snalspolande armaturer och installation av individuell méatning
och debitering (IMD) av vatten.

Tabell 2 och 3 visar att varmeatervinning av franluften (FTX och FVP) ger dverlagset storst
energibesparing om man ser per ar, men att dven atgarder pa klimatskalet sasom fasad- och
vindsisolering och fonsterbyte ger stora energibesparingar om man ser till atgéardens totala
livslangd.

Tabell 2. Energibesparing per atgird under ett ar.

Atgird Energibesparing (kWh/kvm,ar)
FVP 48
FTX 37
Fonsteratgarder 17
Fasadisolering 12
Varmesystem 9
Vindisolering 8
VA-atgarder 6
Belysning 1

Tabell 3. Energibesparing per atgard under atgardens hela livslangd.

Atgird Energibesparing (kWh/kvm)
FVP 710
Fonsteratgarder 700
FTX 550
Fasadisolering 460
Vindsisolering 310
Varmesystem 130
VA-atgarder 80
Belysning 20
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4.3 Investeringskostnad

Investeringskostnader for atgarder har uppskattats fran antingen offerter, erfarenheter fran
andra projekt eller teoretiska kostnader for investeringar.

Investeringskostnaderna skiljer sig at mellan projekten, fran 16 kkr/lagenhet till 380
kkr/lagenhet. Detta ar kopplat till vilka atgarder man har undersokt. I genomsnitt ligger inve-
steringskostnaden pa 160 kkr/lagenhet, varav i snitt 25 procent raknas som underhall. Nagon
koppling mellan kostnad per lagenhet och storlek pa byggnaden har inte kunnat urskiljas.

| figur 3 och 4 redovisas olika atgarders investeringskostnad mot deras potentiella energibe-
sparing. Pa y-axeln ses den investeringskostnaden i tusen kronor per lagenhet. Pa x-axeln ses
den totala energibesparingen for de olika atgarderna i kWh/kvadratmeter raknat pa atgardens
livslangd. For installationsatgarder har antagits en livstid pa 15 ar och for byggnadstekniska
atgarder en livstid pa 40 ar, enligt BeBo:s riktvarden. Den streckade linjen i figurerna motsva-
rar ett energipris pa 1 kr/lkWh, réknat pa en lagenhet pa 70 kvadratmeter. Linjen visar en
schablon for vilken ekonomisk besparingen som fas vid en viss energibesparing i en lagenhet
pd 70 m?, ej medraknat inflation eller energiprisékningar.

| figur 3 redovisas den totala investeringskostnaden. Dar syns tydligt att det ar atervinning av
franluften och atgarder pa klimatskalet som ger storst energibesparingar, men att dessa atgar-
der ocksa har storst investeringskostnader. FT X, fasadisolering, fonstreatgarder och installat-
ion av solceller och solfangare ligger Gver linjen, och har alltsa en hogre investeringskostnad
an deras beraknade besparing, medan vindsisolering och franluftsvarmepump har en valdigt
lag investeringskostnad i relation till dess energibesparing.

| figur 4 redovisas merkostnaden for energieffektivisering, det vill sdga den totala investe-
ringskostnaden minus uppskattat underhallsbehov. En jamforelse mellan figurerna visar att en
stor del av kostnaden for atgérder pa fasad, fonster och for FTX ofta bokfors som underhall.
Om man enbart ser till merkostnaden for energieffektiviseringen hamnar kostnaden for bade
fonsterbyte och fasadisolering under linjen, vilket betyder att deras merkostnad &r lagre an
deras forvantade ekonomiska besparing.
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Figur 3. Investeringskostnad och energibesparing for olika atgirder. Energibesparingen ar dver atgirdens livslangd.
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Figur 4. Merkostnad och energibesparing for olika atgarder. Energibesparingen ar 6ver atgardens livslangd.
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4.4 Lonsamhet

| projektkraven ingick att fastighetsagaren skulle genomféra bade en LCC-analys for respek-

tive atgard samt en Ionsamhetberakning med BeBo lonsamhetskalkyl. En sammanstéllning av
de kalkylforutsattningar som presenterats i rapporterna visar att fastighetsagarna i genomsnitt
anvander en kalkylranta pa cirka 5,0 procent medan avkastningskravet i regel ligger lite lagre
med ett medelvarde pa cirka 4,8 procent.

Bostadsrattforeningarna inom projektet har i regel lagre avkastningskrav, pa ca 3,6 procent,
jamfors med privata bolag som ligger pa 5,0 procent och kommunala bolag som ligger pa 6,0
procent. Nagon koppling mellan avkastningskrav och fastighetens lage eller storlek gar inte
att urskilja.

| figur 5 redovisas hur l6nsamheten hos utredda atgarder har bedémts. De grona delarna i sta-
peln motsvarar de forstudier dar en atgard har ett positivt nuvarde i LCC-analysen och de réda
delarna motsvarar de forstudier dar atgarden har ett negativt nuvarde och alltsa bedoms som
olénsamt. De gula delarna av stapeln motsvarar de forstudier dér enskilda Ibnsamhetbeddm-
ningar inte har genomforts.

Utredda atgarder
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10%
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HLonsam Vetej MEjlénsam

Figur 5. Bedémd lonsamhet hos utredda atgarder.

FTX, fonsterbyte och solceller ar de atgarder som oftast ser olonsamma ut i berakningarna.
Aven fasadisolering far ofta ett negativs nuvarde. Installation av FTX-system, fonsterbyte och
fasadisolering ar atgarder som kan ge andra mervérden, sa som forbattrat inomhusklimat och
avhjalpning av radonproblem. Dessa kan darfor motiveras av andra skal &n de strikt ekono-
miska.
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4.5 Undersokta atgarder

| foljande avsnitt gors en analys med olika kategoriseringar, och en jamforelse av vilka atgar-
der som undersoks inom olika kategorier. Den visar hur satsningar pa energiatgarder ser olika
ut inom olika grupper. De figurer som presenteras i avsnittet visar hur stor andel av fastig-
hetsdgarna inom respektive kategori som har réaknat pa de olika atgarderna.

45.1 Agandeform

Av de inkomna rapporterna ar 5 genomforda av en bostadsrattsforening, 5 &r privata fastig-
hetségare, 8 &r kommunala fastighetsdgare och 1 dr en stiftelse. En jamforelse mellan de olika
agarformerna presenteras i figur 6.

Atgarder pa klimatskalet har ett storre fokus hos privata och kommunala 4gare dn hos bo-
stadsrattsforeningar. Bostadsrattsforeningarna har istéllet ett storre fokus pa atgarder relate-
rade till drift.
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Figur 6. Undersokta atgarder fordelat pa dgarform.

Halvera Mera 2.0 - Slutrapport

11



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

[ ]
Halvera Mera
Norra
Vidrme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
100,0 D
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
R & G . .o PSS o N SR ST S S S
((\‘ Q\Q Q-.\ @‘@Q ;?; & Q&e o e}\o\ é@_‘&o\oq d:@ & _@a‘«@*oo ‘0 ﬁe'@-@'{’ p qﬁ’@@i 669@0}%@,;,0 @‘{, Q‘,*\G’\@\a '\o‘\éb"‘%
FIS L FFTE LN TP S & & 9V & 20 & P °
0\9 F o‘}% &é\}fa"%i&&\ \’§:°@ ’Q?a’@r;‘é Q'%% agéﬁe;:\é@é\ \§‘ S ° o"@ “5@} <
&7« T (@ L NSRRI L
¥ & S & P Tt & o
{<\ & O O KR IS g
& Napd < Q@ P <&
@&& < ‘bé\a\ ,b\\\ﬁ &
& *b‘?
Mellan
Vidrme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
100,0 ———
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
AP ?’\@“3’-\@"‘ N T Gl N SN R U S - Sl BN - SN R g
&K & ;\,&6‘& ] @é‘“\ ¢b‘° NN %5\\ < & @.,\o &% ’&\ 'b*o @ & &‘;\ & & & 6@’,‘- @A\oé:\ \c?) o«o ~2'~"’%
) & ;
F &K 5 &0 3{6@‘\ F & T FF T E P o O F S
& TS IF S VE T FLe IS T SE <
N e@ q§° < & o8 <<<>-:\ \\) @* & @o S ‘Z\.'.; ..4‘7#‘
AN & " & © & G
3 & S -i&' > S N
@ \e}\ ‘{;a &2 K -q°§ ¢ é%
é.{" \c,p 9 (\o‘\ o &
G & A
& N
)
Sodra
100.0 Védrme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
R e F @ . & & & .& . & & 2 5. < - A& - S SR Lo A
Qdﬁ QAQQS‘)\ ;{z}@ t??\ '@ C\&z’ b&o\é‘“\(&\é&?&“\(\to{@ q}\ﬁ @;&-&“\(&*OQ%&Q é@@éﬁeﬁ;\‘}@@i&@%&}%@é&@& 5\5 Q§30«0‘®ga°
e & 0 [s) v RS L YN () O <)
FE TS EFFESNEE T T TP L L L T F
) O I AL P R T S A & & & Y E S NS <3
N O & B Fr XS & O x & &
e & < S Rt & RIS
& o L & T LSS
&P A L & i o W
o€ \?}\ ‘{3} &L ) Q°<§ & &
q@&{v & Q)?}\o-\ ,b\‘)Q &
& "Si‘\'

Figur 7. Unders6kta atgarder kategoriserade efter byggnadens geografiska lage.
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45.2 Geografiskt lage

| figur 7 ses en jamforelse av undersokta atgarder utifran var i landet byggnaden finns. En
indelning har gjorts enligt tabell 4 for att utreda om det geografiska laget paverkar val av at-
garder. | norra Sverige genomfordes endast tre forstudier, varfor detta geografiska omrade ar
svart att analysera har. | sodra Sverige genomfordes atta forstudier och i mellersta Sverige
genomfordes atta forstudier.

En jamférelse mellan de olika geografiska omradena visar att fastighetsagarna i norra Sverige
fokuserar mer pa atgarder pa varme- och ventilationssystemet samt pa klimatskalet och inte
pa driftatgarder. Franluftsvarmepumpar ar mer populara bland fastighetsagare i mellersta Sve-
rige, medan fastighetsagarna i de sodra och norra delarna tittar mer pa FTX. Solfangare tycks
vara mest populdrt i de norra delarna av Sverige.

Tabell 4. Geografisk férdelning av forstudierna.

Soder Mellan Norr
Anderslov Knivsta Avesta
Goteborg Koping Bollnas
Helsingborg Stockholm (4) Ornskéldsvik
Kalmar Sodertélje

Landskrona Uppsala

Moélndal (2)

Trelleborg

4.5.3 Storlek pa byggnaden

Av de fastighetsagare som genomforde en forstudie i Halvera Mera 2.0 har atta en byggnad
som &r mindre &n 4000 MAremp. Sex fastighetségare har en byggnad med 4000 — 7000
m*Asemp 0ch fem fastighetségare har en byggnad som &r stérre an 7000 m*Agemp. Figur 8 visar
en jamforelse mellan forstudierna utifran storleken pa byggnaden.

Diagrammen visar att fastighetsagare med storre byggnader fokuserar mer pa driftatgarder
och mindre pa klimatskalet. Fastighetsagare med stérre byggnader valjer franluftsvarmepump
fore FTX. Fastighetsdgare med mindre byggnader véljer istallet FTX lite oftare, och de har
ocksa ett storre fokus pa klimatskalet &n fastighetséagare med stérre byggnader.
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Figur 8. Undersékta atgarder kategoriserade efter storleken pa byggnaden..
14

Halvera Mera 2.0 - Slutrapport



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

[
Halvera Mera
- o
<60 000 invanare
100.0 Vérme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0 I I
10,0
0,0 l:l | N0l
R et e $ & d PP & P ENR S S P N S SR |
& eﬁ‘:& J."s‘& P o"‘? & £ 0\“’5‘\0\?}\(\-&@0@@ '@’b@%?%“&{\\‘*oo @0 4‘0&@\& & é“é\i'a{&q:’-‘é @’5&@'\?@&5\&&@ '\d‘é\éb
Ff S ITEL E N T EF AT OO F T P
W ERTL S\ P F IS FF o T OE S E L@ P
R & & RN VS S P QQQ ,b@ ¥ & & K
&8 S « At T & @
& 0% O I N AN
NS & PG P &
O % oV ® & <®
& P < W
N Q@' 2
&%
- o
60 000 - 140 000 invanare
Vidrme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
100,0
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
O S N I S R S N P S S P VR s S T SRR SR, S
&Q & ';b‘& ‘;?\ & <\"\\ SESE & é}% ‘539\" 25 3 @0 &F &S '$é'<<,<‘é &%@‘{.’ 5\\6}\ o‘iﬁj
& Q‘{&b‘c\@\)ﬂ“cp_‘,() Q\QQ}Q@Q’D&’J;;\Q’(\@Q‘DQQ \b\\ooé-
& F S S S E FF VT TP P L LT F
& NIRRT %%é"“o@\\l\\@@@e’ S
O o7 & @ ) ‘?} & "o‘b \)QQ ’b@ (S}, s-} & ¥ S
) S N T T
N A S N 2 P
e &5 > @ G B &
& 5% & & & &
Qg,b\ G é\o 'b\SQ &
X Q,-i“
- o
>140 000 invanare
100.0 Virme/Ventilation Klimatskal Drift Vatten Fastighetsel
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0
0,0
< R S e PP P ® FE SRS DS S S
&& ?};5 A’g‘&q"ﬁ\\-}g\\@ ﬁ(\b@ o\z&‘&é@%&i\q & (53% p & .&.;\\‘\ ,b\‘_o-’\‘é,b\\\ée. Q‘@\‘: @*sc}éi\”'ﬁ&@é & @{’&F{’\é}\ o«o @"‘"
@é(oq,o s ¢;° 5 & ,,,ﬂ\@‘-’»%o@f Rl @b & '@‘6‘ & o ® FTF P
& i 56\6} & <<’°‘°'°-S‘°b Vo e e & &0 & 78 L SHE <
~ & & & SF DY 2t & P G
&0 S« %‘i@\ R SN &
.&0‘ & c}é\ Q’ﬁi\? Q@}Q Q‘é < Qé%
Q:bb\ & é\o 'b\\)Q <
& %,3‘\

Figur 9. Unders6kta atgarder kategoriserade efter storleken pa kommunen byggnaden star i.
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45.4 Storlek

Av de fastighetsagare som genomforde en forstudie i Halvera Mera 2.0 har atta stycken sin
fastighet i en kommun med farre an 60 000 invanare. Fem fastighetsagare har sin fastighet i
en kommun med 60 000-140 000 invanare och sex fastighetségare har sin fastighet i en kom-
mun med fler &n 140 000 invanare. Figur 9 visar en jamforelse mellan forstudierna utifran
storleken pa den stad dar fastigheten ligger.

Analysen visar att fastighetsagare i mindre kommuner fokuserar mer pa klimatskalet och
mindre pa driftatgarder. Fastighetsagare i mellanstora kommuner &r de som har storst ambit-
ioner, och undersoker flest atgarder. Fastighetsagare i storre kommuner véljer franluftsvarme-
pump fére FTX., medan fastighetsdagare i mindre kommuner oftare véljer FTX.

45.5 Energiprestanda

| figur 10 presenteras en jamforelse av forstudierna utifran den energiprestanda som fastighet-
erna hade i utgangslaget. | de genomforda forstudierna har tre fastigheter en specifik energi-
anvandning som &r mindre &n 120 KWh/m? och &r, sex fastighetsagare har en energianvand-
ning p& 120-50 kWh/m? och &r och tio fastighetsagare har en energianvandning som ar storre
&n 150 kWh/m? och &r.

Analysen visar att de fastighetsagare som har en hog specifik energianvandning i utgangslaget
har ett storre fokus pa klimatskalsatgarder. Driftatgarder ar istallet mer populdra hos byggna-
der med en lag energianvandning.

Varmeatervinning pa spillvattnet &r en atgard som enbart undersoks for byggnader med en
specifik energianvandning lagre an 120 kWh/m? och .
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Figur 10. Undersokta atgarder kategoriserade efter deras energiprestanda.
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Figur 11. Undersokta atgérder kategoriserade efter byggnationsar.

Halvera Mera 2.0 - Slutrapport



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS
[ ]

Halvera Mera

4.5.6 Byggnadsar

En jamforelse mellan undersokta energiatgarder och den undersokta fastighetens byggnadsar
visas i figur 11. Atta av de undersokta fastigheterna ar byggda fore 1960, &tta ar byggda mel-
lan 1960 och 1969 och tre byggdes efter 1969.

| figur 11 kan en trend skonjas dar man utreder valdigt manga olika typer av atgarder i aldre
byggnader, medan man i byggnader fran 1960- och 1970-talet verkar vara mer fokuserade pa
samma eller liknande slags atgarder. Detta kan vara kopplat till att byggnaderna fran miljon-
programstiden, ar 1960-1975, uppvisar samma typ av problem och brister och darfor behova
liknande forbattringsatgarder.

4.5.7 Halvering av energianvandningen

Av de fastighetsdgare som slutforde sin forstudie lyckades 13 rékna fram en teoretisk halve-
ring av energianvandningen, medan 6 fastighetsagare inte lyckades rdkna fram en energibe-
sparing pa 50 procent. | figur 12 har en uppdelning gjorts mellan de som lyckades rakna fram
en teoretisk halvering av energianvéndningen och de som inte gjorde det. Staplarna visar vilka
atgarder fastighetsagarna undersokte och tog med i energiberakningarna.

Diagrammen i figur 12 visar tydligt att de fastighetsadgare som uppnar en teoretisk halvering
av energianvandningen undersokte fler atgarder totalt, men framfor allt fler atgarder pa
varme/ventilationssystemen och klimatskalet. Detta visar hur viktiga dessa atgarder &r for att
na en storre energieffektivisering.

Bland de fastighetsagare som inte uppnadde en halvering hade man réknat fram energibespa-
ringar pa mellan 35 procent och 45 procent, medan de som uppnadde en halvering hade raknat
fram besparingar i intervallet 50-86 procent. Denna grénsdragning vid 50 procents minskning
av energianvandningen ger saledes en ganska grov bild av kopplingen mellan val av atgard
och majlig besparing. Dock kan man se att det &r just storre atgarder pa varme- och ventilat-
ionssystem och atgarder pé klimatskalet som kravs for att halvera energianvandningen. Aven
om driftatgarder i vissa fall kan ge energibesparingar pa upp emot 40-45 procent, sa kravs det
storre atgarder for att komma upp i hogre energibesparingar.

Om man ser till Ionsamma atgérder sa lyckas 8 fastighetsagare rakna fram en lonsam halve-
ring av energianvandningen medan fem fastighetségare nar en lonsam energibesparing pa 26-
44 procent.
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Figur 12. Undersokta atgarder kategoriserade efter de forstudier som lyckats rakna fram en teoretisk halvering och de
forstudier som inte gor det.
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5 Slutsatser

Av de 19 forstudier som gjordes inom Halvera mera 2.0, lyckades 14 rdakna fram en energibe-
sparing 6ver 50 procent. Medelbesparingen lag pa 65 procent, motsvarande en forbattring av
energiprestandan med 78 kWh/mZAtemp och ar.

En sammanstallning av resultaten i forstudierapporterna visar att det &r storre atgarder pa
varme- och ventilationssystem samt atgarder pa klimatskalet som ar nyckeln till en stor ener-
gibesparing. De vanligaste atgarderna man undersokte i forstudierna var byte av fonster, till-
laggsisolering av vinden och byte av termostatventiler. Aven fasadisolering och nagon typ av
varmeatervinning pa franluften var intressanta for fastighetsagarna.

Det finns andra faktorer an byggnadstekniska som paverkar hur en fastighetsagare valjer att
energieffektivisera. Bostadsrattforeningar verkar ha ett storre fokus pa driftatgarder an privata
och kommunala bolag har. Fastighetsagare i norra Sverige har storre fokus pa klimatskalsat-
gérder &n de i sodra och mellersta Sverige.

Fastighetsagare som har byggnader med en area pa 6ver 7000 kvadratmeter Asemp Véljer ofta
franluftsvarmepump framfor FTX medan fastighetsagare med mindre byggnader oftare valjer
FTX.

Varmeatervinning ur spillvatten utreds ofta for byggnader med hég energiprestanda, men fo-
rekommer inte alls i forstudierna for byggnader med energianvandning pa éver 120 kWh/kvm
och ar.

Erfarenheter fran Halvera Mera pekar pa att rapportmallar och instruktioner riktade till fastig-
hetsdgare maste vara tydligare, for att fa mer jamforbara resultat. Det har i manga fall varit
svart att tolka siffrorna och i vissa rapporter saknas det kompletta uppgifter.
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Fastighetsagare Geografiskt Kommunstorlek Agarform Byggnadsar Energiprestanda
lage (antal invanare) (KWh/m? &r)
Bollnas <60 000 122
bostader Norr Kommunalt 1966
Brf Enerbacken  Soder 60 000 — 140000 BRF 1963 106
Brf Toster6 Mellan >140 000 BRF 1957 110
Brf Tackdiket4  Soder 60 000 — 140000 BRF 1968 116
Brf Utkiken Mellan >140 000 BRF 1946 132
BRF Vastgota- >140 000 189
gatan 23 Mellan BRF 1937
Chalmers >140 000 175
studenthem Soder Stiftelse 1962
EKO Bostader <60 000 215
Norr Norr Privat 1939
Gamla byn Norr <60 000 Kommunalt 1957 132
Kalmarhem Séder 60 000—- 140000 Kommunalt 1972 179
Knivstabostader Mellan <60 000 Kommunalt 1965 153
Kvalitets- >140 000 122
bostader Séder Privat 1883
Landskronahem Soder <60 000 Kommunalt 1968 123
Mattias Tyrberg Soder <60 000 Privat 1929 202
Ormvraken Mellan <60 000 Privat 1947 166
Stena Mellan >140 000 Privat 1964 165
Telgebostader Mellan 60 000—- 140000 Kommunalt 1973 191
Trelleborgshem Soder <60 000 Kommunalt 1968 134
Uppsalahem Mellan >140 000 Kommunalt 1993 153
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