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Bestallarhjalp for upphandling av bergvarmepumpar
- en sammanfattning med forslag pa kontrakt och formulering av AF-del

Detta ar en sammanfattning av rapporten ”Bestallarhjalp for upphandling av bergvarme i fler-
bostadshus”. Projektet har letts av Fastighetsdagarna Stockholm och det har finansierats av Be-
stallargruppen Bostader, BeBo som ar ett program inom Energimyndigheten.

Fallgroparna dr manga vid upphandling och installation av en bergvarmepump och syftet med
projektet har varit att dokumentera vad man som bestallare ska tédnka pa vad géller:

¢ Uppgifter om byggnad och installationer

¢ Innehalli en offertférfragan

e Utvardering av offerter

e Formulering av kontrakt

e Kontroller under byggtiden

e Verifiering av egenskaper och funktion

En del av de uppgifter som behoéver tas fram under var och en av dessa punkter kan man som
fastighetsdgare ta reda pa sjalv medan andra kraver specialkompetens. Antingen kan man ta
hjalp av entreprendor eller anlita en VVS- eller energikonsult.

Nédvéandiga uppgifter om byggnad och installationer

Generella uppgifter

e Byggdr

*  Awemp, antal lagenheter

¢ Eventuella andra verksamhet i huset som butiker eller samlingslokaler
* Nuvarande varmekalla

e Varmvattenférbrukning

¢ Nuvarande anvandning av fastighetsel och sakringsstorlek

Husets nuvarande energibehov

Uppgift om husets energibehov hamtas enklast fran Energideklarationen eller ur energileveran-
toérens fakturor. Tank pa att den del som gatt at for att varma huset ska normalarskorrigeras.
Energin for att bereda varmvatten paverkas inte av uteklimatet och ska darfor inte normalars-
korrigeras.

Husets dimensionerande effektbehov

Detta ar en viktig uppgift som avgor storleken pa vairmepumpen. Med dimensionerande effekt
menas den mangd viarme som maste tillsdttas nar det ar som kallast ute for att klara att halla
komforttemperatur inomhus. Dimensionerande effektbehov kan matas eller berdknas. Undvik
nyckeltal som enbart utgar fran byggnadsar, det ar oftast mycket stor skillnad mellan byggna-
ders effektbehov.

Unders6k om det finns energibesparande atgarder att genomfora samtidigt
Kartlagg byggnadens underhalls- och renoveringsbehov for att hitta eventuella energi- och ef-
fektbesparande atgarder som om de genomférs minskar varmepumpens storlek och driftkost-
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nader. Atgarder om oftast dr [dnsamma ar t ex lufttdtning och tilldggsisolering av vindsbjalkla-
get. Nagot mer kostnadskravande atgarder ar att byta till riktigt energieffektiva fonster eller att
installera vdarmeatervinning. Dessa sanker bade energi- och effektbehovet kraftigt varvid en
mindre varmepump kan valjas och borrhalen reduceras. Det kan till och med vara idé att tidiga-
reldgga pa grund av detta. Ett fonsterbyte eller installation av FTX-ventilation medfor dessutom
att inomhustemperaturen kan sdnkas nagon grad med bibehallen komfort.

Brukarnas och fastighetsskotarens synpunkter

| samband med kartlaggningen av byggnadens skick ska man ocksa passa pa att fraga de boen-
de och fastighetsskdtaren om de stott pa energi- eller inneklimatrelaterade problem. T ex ar
ojamn temperatur inne i en lagenhet och mellan olika delar av huset ett tecken pa att varmesy-
stemet behover injusteras, vilket i sa fall ska genomféras i samband med installationen av var-
mepumpen.

Viarmesystem

Ta reda pa temperaturnivan i vairmesystemet. Fére 1984 dimensionerades varmesystem oftast
for hog temperatur pa radiatorvattnet ca niva 80 — 90 °C nar det ar som kallast ute. Efter 1984
dimensionerades de for 55°C. Varmepumpens varmefaktor blir battre ju lagre framlednings-
temperatur ar och allra bast fungerar den i kombination med ett golvvarmesystem. A andra si-
dan dr manga varmesystem overdimensionerade, dvs rér och radiatorer dr onddigt stora och
darfor ska mojligheten att sdnka temperaturen till radiatorerna undersokas.

Konsekvensen av energibesparande atgarder som tillaggsisolering, fonsterbyte eller installation
av varmeatervinning ar att temperaturen i radiatorsystemet kan sdnkas. Dvs ytterligare ett skal
att forst genomfora energibesparande atgarder. | enskilda rum kan radiatorer bytas mot storre
eller mot flaktkonvektorer.

Varmeréren mellan virmepump och radiatorer arrangeras antingen som ettrors- eller tvarors-
system. Oavsett om huset har ett- eller tvardrssystem kan en virmepump installeras men det
ar viktigt att den som projekterar systemet kontrollerar att det kommer att fungera.

Markforhallande

Ta reda pa hur stor area som finns till forfogande, ta gdrna fram en tomtkarta med ledningar in-
lagda. Entreprendren kommer ocksa att behdva uppgifter om aktuell bergart, jordart och djup
till berg, typisk grundvattennivd och om det finns bergvarmepumpar eller vattenbrunnar pa
granntomten och i sa fall avstandet till dessa.

Vem tar man till hjalp?

En konsult, t ex med VVS-kompetens kan kartldgga och varmningssystemet, foresla I16nsamma
atgarder, uppratta ritningar och forfragningsunderlag, utvardera offerterna och foresla entre-
prendr. Forvissa dig om att konsulten ar insatt i funktionen hos varmepumpar och att han ar
oberoende. Alltfér detaljerade handlingar kan komplicera for entreprendren och alltfér gene-
rella kan leda till missforstand.

| offertforfragan

| offertforfragan beskrivs egenskaper, funktioner och pa vilka grunder som offerten ska utvar-
deras. Observera att den som ldmnar uppgifter ocksa svarar for riktigheten. Om uppgifter sak-
nas kan det vara battre att offertgivarna klarlagga dessa men ténk pa att ju mer oklar en offert-
forfragan ar desto mindre intresserade ar entreprendrer att offerera.
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Férvantad energibesparing och virmefaktor

Bestallarens forvantningar pa energibesparing ska minst omfatta varmepumpens

e varmefaktor, vid vilken utetemperatur den ska specificeras och hur den ska matas.

e arsvarmefaktorn, vad den inkluderar och hur den ska den ska métas - under ett visst ar eller
under ett normalar.

For att undvika missforstand ska bestallaren beskriva vad som inkluderas i begreppet energibe-

sparing, endast energin som hamtas i borrhalet eller ska elenergin till cirkulationspumparna for

kéldbararen inkluderas. Aven krav pa varmvattenberedning kan stillas t ex att det ska vara

moijligt att tappa en viss mangd varmvatten pa viss tid med bibehallen temperatur. Var ocksa

generellt noga med att forklara t ex vilka matmetoder som accepteras for att kontrollera kra-

ven.

Stéll krav pa begriplighet och tydlighet

Varmepumpsinstallationen ska vara begriplig dven for anvdandare utan specialkunskap vilket

kan behova formuleras i offertforfragan t ex krav pa att

¢ det ska finnas ett begripligt flodesschema

e det bor forklaras hur framledningskurvan andras for att héja temperaturen i lagenheterna

e fa veta hur installationen &r larmad om nagot slutar att fungera bade direkt eller langsamt
forsamras som t ex vid kéldmedieldckage

¢ manualen ska levereras pa t ex svenska eller engelska

Metoder for utvardering av offerterna

¢ Beskriv hur kostnaden kommer att utvarderas, t ex utifran en LCC-analys som férutom inve-
steringskostnad och energibesparing ocksa inkluderar el- och varmepris, kalkylranta, for-
vantad el- och varmeprisdkning

e Beskriv hur ni definierar energibesparingen, t ex om den inkluderar eventuella cirkulations-
pumpar

e Beskriv ocksa hur eventuella avvikelser fran funktionskrav och lovade egenskaper kan han-
teras antingen med bonus eller vite

Generellt galler att alla offertgivare bor far samma uppgifter dven eventuella kompletteringar

under anbudstiden.

Specificeras vad som ska matas
Specificera med vilka matningar som verifiera funktionen. Eftersom matningar ofta ar behaftad
med fel bor det finnas marginaler pa 5-10 % dar vare sig straff eller bonus ges.

Forslag till mall for en offertforfragan
Finns i rapporten

Utvérdering av offerterna — Ibnsamhet

Forslagen ska bedémas utifran de egenskaper och funktioner som har beskrivit i offertforfra-
gan. Viktiga uppgifter ar offertens totalkostnad och energibesparing. Tank pa att inte bara jam-
fora investeringskostnad och vilja den billigaste — detta kan bli dyrt i langden. En nagot dyrare
installation kan spara mycket energi och darmed driftkostanden.
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Lonsamheten kan bedomas med flera metoder. Den vanliga payoff-metoden kan anvandas for
en grov uppskattning av hur lang tid det tar tills kostnaden for installationen ar aterbetalt. Men
ar inte att betrakta som en I6nsamhetsmetod som ligger till grund for ett investeringsbeslut.
Istdllet ska metoder som tar inkluderar livslangd, kalkylranta, aktuell el- och varmepris, férvan-
tad utveckling av respektive energipris samt kostnader for t ex underhall. For detta anvands an-
tingen

¢ LCC-metoden, dvs Life Cycle Cost som i denna rapport kallas nuvardesmetoden

* Internrantemetoden

Om internrantemetoden anvands behovs ingen uppgift om kalkylranta — berdkningsresultatet
ar just avkastningsrantan. | rapporten beskrivs hjalpmedel for dessa metoder och som underlat-
tar utvarderingsarbetet.

Utvardering av egenskaper och funktioner

Utvardera offerten ocksa utifran kriterierna pa tydlighet och begriplighet som beskrivs ovan.
Aven anbudsgivarnas kompetens och ekonomiska stabilitet bér beaktas. Reservationer som
endast vissa anbudsgivare lamnat bor nollstallas for att ge rattvisa.

Om en entreprendr utlovar vasentligt mer kan ett incitamentsavtal évervagas avseende t ex
varmefaktor eller besparing. Om matningar visar att virmepumpen ar battre an ett riktvarde,
utfaller en bonus till entreprendren annars uppstar ett vite.

Formulering av kontrakt

Kopare av bergvarmepump for storre hus ar ofta en juridisk person, det kan vara en bostads-
rattsforening eller ett aktiebolag. Det ar viktigt att det finns avtal som reglera oférutsedda han-
delser, t ex att entreprendren blir sjuk eller att installationen forsenas. Enklast ar att anvdnda
de utarbetade standardavtalen i ABTO6 eller ABO4. ABT06 reglerar forhallandena vid totalent-
reprenader, dvs dar leverantéren svarar for systemets funktion. ABO4 géller vid delad entre-
prenad, t ex om varmepumpen kopts och installerats av ett foretag och borrning av hal och
montering av slangar utfors av ett annat. Om ABO4 anvands boér en konsult anlitas for att speci-
ficera ansvarsomradena. Férdelen med ABT06 och ABO4 ar att de ar tolkade av ett stort antal
rattsfall och om nagot oférutsett skulle handa undviks rattsprocesser — man utgar fran tidigare
utslag och sparar advokatkostnaderna. Oférutsdgbara problem, som t ex vad hander om entre-
prendren gar i konkurs, godset brinner upp eller en forsening uppstar, hanvisas till via standard-
avtal t ex ABT.

| rapporten finns ett forslag pa kontrakt med formuleringar for att de vanligaste konfliktorsa-
kerna ska undvikas. Kontraktet skall kompletteras med ritningar och specifikationer. | bilaga
finns ett exempel pa hur en AF-del kan se ut.

Kontroller under byggtiden

Under byggtiden bor man som bestallare folja och dokumentera arbetet. Visserligen skall ent-
reprendren utdva egenkontroll, men det ar Iatt hant att nagot faller “mellan stolarna” och det
ar enklare och formodligen billigare att atgarda oférutsedda handelser under byggtiden istallet
for att vanta. Bestéallaren kan anlita en kontrollant som kan ta beslut om mindre dndringar un-
der byggtiden.
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Det ar viktigt att tillkommande arbeten och dndringar dokumenteras. Oenigheter om kostnader
for extrabestallningar eller andringar ar en av de vanligaste orsakerna till tvister.

Lagar och bestammelser pa miljbomradet dndras snabbt och det ar oftast byggherren som har
ansvaret for att de uppfylls. Han kan eventuellt 6verféra ansvaret pa entreprenéren — men an-
svarsférdelningen ar inte alltid solklar. FOor att minska riskerna kan man ha stéllt krav pa att an-
vanda icke-miljofarliga amnen.

For skador pa tredjemans mark och byggnader vid borrning och gravning géller ofta sa kallat
strikt ansvar. Det betyder i princip att byggherren skall kunna visa att man inte astadkommit
skadan hos grannen. Om det finns risk for detta ar det lampligt att dokumentera férhallandena
fore arbetets start, t ex genom fotografering och/eller provtagning pa grannens brunnsvatten.
Ibland kan det vara klokt att anlita en oberoende besiktningsman. Genom att samtidigt doku-
mentera den egna fastigheten kan ocksa eventuella atkomstskador visas.

Verifiering av fdardig varmepumpsinstallation

Det &r lampligt att virmepumpens egenskaper kontrollmats vid slutbesiktning eller nagon dag
fore. Da bor alla integrerande energimatare och temperaturgivare ldsas av och resultaten note-
ras.

Nasta kontroll sker vanligen tva ar senare, vid garantibesiktningen. D3 lases alla integrerande
energimatare av och genomsnittliga varmefaktor under garantitiden berdknas och eventuella
ytterligare kontrollkrav. Konstaterade avvikelser ska noteras av besiktningsmannen, dessa kan
ligga till grund for krav pa ekonomisk ersattning eller tvartom en bonusklausul ar inférd i kon-
traktet.

Besiktningsmannen ska ha tillracklig kunskap om hur matningsférfarande och bedémning av re-
sultatet. | annat fall tillkallas en extern specialist/konsult. | kontraktet skall beskrivas vem som

valjer besiktningsman och vem pa vems uppdrag han genomfor uppdraget.

Om storre problem uppkommer efter garantitiden bor en sarskild besiktning pakallas.
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Bilaga 1
Mall for kontrakt

Virmepumpskontrakt ...................... AAAA-MM-DD)

Koparens namn - foretag eller enskild + personnummer eller organisationsnummer................

Koparens adress, telefon 0Ch E-POST ...ttt st st e e se s aenees
Séljarens namn och organisatioNSNUMMET ..........cueieiiieicece ettt sae stestese s e sraesaenean
Saljarens adress, telefon, E-post 0ch kontaktman........c.cc.ccuveieiiecie e s

Vid forsaljning till konsument galler Konsumentkopslagen och Konsumenttjanstlagen saljaren
ar ansvarig for funktionen. Uppenbart felaktiga saljaruppgifter fritar inte saljaren.

Vid forsaljning till juridisk person kan istallet t ex ABT 06 kopplas till kontraktet.
ABT giller [] ABTgidllerinte []  woveeerrennnen. galler

Den som lamnar en uppgift nedan dr ansvarig for den.

INGAR

Totalentreprenad [ Vid ja har har sdljaren totalt funktionsansvar.

Varmepump TYP oo Nominell varmeeffekt ......
Installation el []  Huvudsakringar racker uppg. av kopare []  saljare[]
Installation i hus [  Extrarad. och expansionskarl bekostas av kopare []  saljare[]

Installation koldm  []. Installator har behorighet och tillstand []

Koldbararslinga [l «Koldbarare ... %

Garanterad lagsta temp. pa kéldbéarare in till VP varen ar 2 ....°C

Tillstand fran kommun ordnar kopare [] saljare []

Borrning []  utfors enligt Normbrunn 07 []
Kostnad for fOderror......uviievvivee e
Kostnad vid artesiskt vatten ........ccccveveeievevceveenneenne,
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Gravning (] Utfors av kopare [] salj. [] (aterfyllning utfors av............ )

Grundv. brunn [] utforsav kopare [] saljare []
Flode och kvalité uppges av kopare [] sdljare []
Cljoner........... pH-varde............... Salter..oovviieeeeee e,

Sjoslinga [ BeSKriiicerecseee e, last kg/M...e.......

Franluft [  Franluftflode ...............m3/h uppges av képare [] saljare []

Kondensvatten [l  Avledning fran luftbatteri ordnas av kopare [] saljare []

Maximalt buller [] Inomhusljudtryck<  dB, ....(pa ? m) Utomhusljud < dBa...

Tillsatsvarme [ Elpatron effekt ...... kW, Annan kalla.........cccoeeu...

Tappvarmvatten [] VVberedare typ .................... Kapacitet................ liter

Berdknad besparing KWH/aAr.............c.ooooivivieeceeriecene e

Gammal anl. nedmonteras [] och transporteras bort Av koparen [] Av siljaren []

Objektet

Huskonstruktion latt eller tung. ................(En tung konstruktion behoéver lagre effekt.)
Uppvarmd yta ......... m? Personer i huset normalt ....... st

Byggnadsar ............. (AAAR)

Hustyp, antal plan, kéllare, vind

Beldagenhet (medeltemperatur, mintemperatur) Ort: Medel/Min..............

angivet av kopare []  séljare []

Nuvarande uppvarmning
Nuvarande bruttoenergianvandning for uppvarmning och varmvatten kWh...............

angivet av kopare []  séljare []
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Nuvarande nettoenergianvandning fér uppvarmning och varmvatten kWh..................
angivet av kopare [] saljare []

Beraknad nettoenergianvandning - endast for nytt objekt kWh .......cccoevveennene.
angivet av kopare [] saljare []

Beradknad nettoeffekt for uppvarmning och varmvatten kW ........ccooeeevevecienennns
angivet av kopare [] saljare []

Uppskattad framledningstemperatur vid DUT ......°C angivet av kopare [] sdljare []
Uppskattad returledningstemperatur vid DUT ......°C angivet av kopare [] sdljare []

(DUT Dimensionerande UtomhusTemperatur nar det ar som kallast)
Arbetet skall paborjas ... -veeermeee.. @d@-mm-dd

Idrifttagning rreerTereeamen.. @@-mm-dd
Besiktning/6vertagande .....-.....-..... 3d-mm-dd

Fel skall vara avhjalpta .....-.....-..... 33-mm-dd

Extra energi forbrukad p.g.a. forsening svarar saljaren fér om han orsakat forseningen.
Pris inklusive MOMS.......cccveeevricinrie st kr

BetalnNiNgSVillKOT......covceee ettt
GAFANTIEE ettt e e e
GArantitid coveeeeee e e e
FOPSAKIING oottt ettt e e e st st saeeaeessnanes

BeSIKENING...cececee ettt

For sdljaren For koparen
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Bilaga 2

AF del — exempel pa hur den kan skrivas!

Fortydliganden, tillagg och undantag — finns inget beskrivet har galler t ex AB eller ABT
Dessa Administrativa foreskrifter ansluter till AF AMA 98 eller senare version samt ABT 06.

AF ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
AFA ALLMAN ORIENTERING
AFA.1  Personuppgifter

AFA.11 Byggherre
Brf. o,
AFA.12 Bestillare

Brf. oo genom;

....................... PP A =

BoX ..o

tel o telefax ........oooeeiinis
mobil. ...

E-post: cocovviininnn. @ se

AFA.121 Bestallarens ombud under anbudstiden

Forfragningar om entreprenaden under anbudstiden skall stéllas till:

BOX .ol

tel e, telefax .....cocveeeeeeeeennns
mMobil. ..o

E-post: .ooooeeiiiiis (@ P se

AFA.122 Bestallarens kontaktman for visning av arbetsomradet
Visning av arbetsomradet sker enligt dverenskommelse per telefon.

For visning av arbetsomradet kontaktas:

AFA.13 Projektorer

Adress enligt ovan
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AFA.2 Orientering om objektet

AFA.21 Oversiktlig information om objektet

Entreprenaden bestar av komplettering av befintlig vdrmepumpsinstallation samt ny leverans av
utbyggnad av do med nya installationer samt sammankoppling och intrimning av detta.

AFA.22 Objektets lage
Objektet arbelageti ...,
Adress: Brf .......cooiiiiiii
AFA.3  Forkortningar
| dessa Administrativa foreskrifter anvands féljande forkortningar:
B = Bestallare
TE= Totalentreprendr

UE= Underentreprendr
AFB UPPHANDLINGSFORESKRIFTER
AFB.1  Former m m for upphandling
AFB.11 Upphandlingsférfarande

Upphandling sker som sluten upphandling.

Bestallaren forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att foérkasta samtliga
anbud utan ersattning till anbudsgivaren.

AFB.12 Entreprenadform
Totalentreprenad.
AFB.13 Ersattningsform
Fast pris utan indexreglering.
AFB.2  Forfragningsunderlag
AFB.21 Tillhandahallande av forfragningsunderlag

Forfragningsunderlaget erhalls fran:

Se AFA.121

Om fler &n en omgang dnskas sker detta till sjalvkostnadspris.

AFB.22 Forteckning 6ver forfragningsunderlag

Forfragningsunderlaget bestar av foéljande handlingar:

01 Kontrakt bifogas ej
02 Denna AF-del

03 ABT 06 bifogas €j
04 Bestallning bifogas ej

05 Anbudshandlingar

11 Beskrivningar

10
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1. Administrativa foreskrifter dat .....-.....-.....
2. Kortfattad rambeskrivning dat ..... EH S
12 Ritningar erhallet fran bestallaren
13 Ovriga handlingar
AFB.23 Kompletterande férfragningsunderlag

Finner anbudsraknare att forfragningsunderlaget i nagot avseende ar oklart skall har-
av foranledd skriftlig forfragan framstéllas till bestallarens ombud under anbudstiden,
se AFA.121.

Endast skriftlig kompletterande uppgift lAmnad av bestéllarens ombud under
anbudstiden ar bindande for bade bestallare och anbudsgivare.

AFB.24 Aterstillande av forfragningsunderlag
Forfragningsunderlaget behdver ej aterlamnas.

AFB.3 Anbudsgivning

Anbudsgivare skall fére angivande av anbud ha skaffat sig den kdnnedom om arbetsomra-
det, framkomstmajligheter och andra férhallanden av betydelse, som kan erhallas genom
besok pa platsen sa att han ar fullt fértrogen med de faktorer, forhallande och omstandig-
heter som kan inverka pa entreprenadens bedrivande och kostnader harfor.

AFB.31 Anbuds form och innehall
Anbudet skall innehalla ett anbud for totalt atagande enligt forfragan..
Anbudet skall ange fast pris for fullt fardigt arbete.

F-skattsedel och forsakringscertifikat skall inga.

AFB.311 Huvudanbud

AFB.32 Anbudstidens utgang
Anbud skall vara XXX, pa YYY AB tillhanda senast enligt forfragan.

AFB.33 Anbuds giltighetstid

Anbudsgivaren ar bunden av sitt anbud i 60 dagar efter anbudstidens utgang.

AFB.34 Adressering
Anbud skall séndas till:

........................... TP .| =

AFB.4  Anbudsoppning
AFB.5  Anbudsprévning

AFB.51 Provning av anbudsgivare

Anbudsgivaren ska inneha certifiering for att handskas med kéldmedia.
Borraren ska inneha certifiering for att utféra energibrunnar.

11
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Anbudsgivaren skall:
- Ha erforderlig teknisk kompetens

- Ha erforderlig finansiell och ekonomisk styrka
- Inte ha nagra betalningsanméarkningar

- Inneha F-skattsedel

- Inte vara foremal for konkurs eller likvidation

AFB.52 Varderingsgrunder vid prévning av anbud

B forbehaller sig fri provningsratt och att utan ersattning till anbudsgivare forkasta samtliga
anbud.

AFB.53 Meddelande om beslut vid prévning av anbud

Anbudsgivare vars anbud har antagits samt anbudsgivare vars anbud inte antagits
kommer att Iamnas skriftligt besked harom.

AFD ENTREPRENADFORESKRIFTER VID TOTALENTRE-
PRENAD

AFD.1  Omfattning
Entreprenaden omfattar:
Komplettering av befintlig VP installation.
Intrimning av befintlig installation.
Leverans av ny VP installation.
Sammankoppling av befintlig samt ny installation.
Web-baserat styr, drift och évervakningssystem for ovanstaende.

Omfattningen i detalj framgar av handlingar angivna under AFB.22.
AFD.11 Kontraktshandlingar
AFD.12 Arbetsomrade

AFD.122 Syn fore pabérjande av arbete

Syn skall ske av befintligt arbetsomrade och anlaggning. Kallelse sker av entreprendren i sam-
rad med bestallaren och dennes ombud.

Bestallaren utser och bekostar synférrattare.

Protokollférd skadebesiktning av berérda ytor.
AFD.13 Forutsattningar

Entreprendren ar skyldig att félja av myndigheterna utfardade och foér entreprenaden till-
lampliga foreskrifter.

Entreprendren skall bedriva sina arbeten med vederbdrlig hansyn till boende och lokal-
hyresgaster i och i narheten av fastigheten.

Entreprendren skall minimera stérningar samt poéngtera for hantverkarna vikten av att
uppratta kontinuerlig stddning av arbetsomradet.

Radio o.dyl. far ej anvandas utan bestéllarens godkdnnande.

Skyddstéckning skall ske i erforderlig utstrackning. Eventuella skador orsakade av denna
skyddstackning atgardas av entreprendr. Tackmaterial for berérda intilliggande ytor skall
inga.

Anbudsgivare skall fore anbudets aviamnande genom besiktning skaffa sig kannedom om

forhallanden i arbetsomradet och 6évriga delar som kan inverka pa anbudssummans stor-
lek.
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Efter anbudets angivande ager entreprendren icke framkomma med krav pa ersattning for
sadana arbeten som fordras for byggnadsarbetenas fardigstallande enligt forfragningsun-
derlaget, men som entreprendren forbisett pa grund av bristande platskdnnedom.

Entreprendren skall pa plats kontrollera och ansvara for all mattagning. Eventuella
kostnader under entreprenaden pa grund av mattfel mm bekostas av entreprendren.

Utlanade nycklar till entreprendren skall forvaras i 1ast nyckelskap, Nycklar markes med be-
teckning som enbart anvandes under entreprenadtiden och som icke kan leda till att obe-
horig kan fa tilltrade till nagon lokal eller annat utrymme.

Arbetet skall bedrivas i en foljd utan avbrott.

AFD.132 Arbetstider

Arbeten far endast bedrivas under vardagar 07.00 —18.00. For 6vriga all-
manna utrymmen far arbeten pabdrjas tidigast 06.30. Vid arbete under an-
nan tid skall sarskilt tillstdnd av bestallaren.

AFD.133 Pagaende drift eller verksamhet inom och invid
arbetsomradet

Arbetena skall bedrivas med hansyn till befintlig verksamhet i omrade och lokaler pa
sadant satt att pagaende verksamhet inte stoérs.

AFD.135 Forutsattningar med hansyn till vagtrafik

Befintlig trafik pa angrédnsande gator far ej stéras eller minimeras utan sarskilt tillstand
fran polismyndighet som entreprendéren far ombesorja.
Leveranser och dyl. far ske vid arbetsomradet i samrad med bestallaren.

AFD.14 Skydds- och sdkerhetsforeskrifter m.m.

Arbete skall bedrivas i enlighet med gallande skydds- och sakerhetsforeskrifter.

Entreprendren svarar for att egen personal ges foreskriven information och utbild-
ning i skydd och sakerhet. Det aligger entreprentren att med underentreprendr av-
tala om motsvarande skyldighet fér denne mot sin personal.

Entreprendren upprattar en arbetsmiljoplan som skall finnas tillganglig pa arbets-
platsen.

AFD.15 Information
AFD.151 Bestallarens informationsansvarige
XXX, YYY AB
AFD.153 Information till fastighetsidgare, boende m.fl.

Entreprendren skall i férvag meddela boende och lokalhyresgaster i huset om sin avsikt att
sténga av el och vatten.

AFD.16 Tillstand mm
AFD.161 Tillstand fran myndigheter

Entreprendren upprattar erforderliga handlingar for borrning av energibrunnar samt bestallaren
undertecknar. Entreprendren bevakar kommunens handlaggning av arendet.

AFD.17 Anmalningar
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AFD.171 Anmalningar till myndigheter
Bygganmalan ombesoérjes av bestallaren.

Eventuellt 6vriga anmalningar ombesorjes av TE.
AFD.172 Anmalningar till bestallaren

Entreprendren ar skyldig att skriftligen till bestallaren omgaende anmala om anledning finns
att anta att givna forutsattningar inte dverensstammer med verkliga forhallanden eller om
motstridiga uppgifter patraffas i handlingarna.

AFD.2  Utforande

AFD.21 Kvalitetsangivelser
Entreprendren skall félja AMA med tillhérande kvalitetsangivelser.

Foreskrifter om arbetsutférande eller vara med tillagget "eller likvardigt” innebar ratt for
entreprendren att i stéllet for det féreskrivna vélja annat som &r likvardigt till kvalitet. Ons-
kar entreprendren begagna denna ratt skall han i férvag i varje enskilt fall underratta be-
stéllaren sa att fragan om likvardighet hinner prévas. Om alternativet arbetsutforande el-
ler alternativ vara foreskrivs innebar detta ratt for entreprendren att valja mellan alternati-
ven. Entreprendren har inte ratt att byta ut angivet fabrikat utan bestallaren medgivande.

AFD.22 Underentreprenorer

Totalentreprendrens eventuella underentreprendrer skall redovisas och godkannas av bestalla-
ren.
Borraren ska inneha certifiering for att utféra energibrunnar.

AFD.23 Andringar och tilliggsarbeten

Andringar och tilldggsarbeten till entreprenaden far ej goras utan skriftligt godkénnande av
bestallaren. | detta godkdnnande skall eventuell kostnadsreglering anges. Har entreprend-
ren utfort sadant arbete utan godkannande skall detta anses inga i entreprenadsumman.

Andringar och tillaggsarbeten anses beordrade d& skriftlig éverenskommelse traffats eller
bestallning upptagits i métesprotokoll.

AFD.24 Tillhandahallande av handlingar och uppgifter fran bestillaren under ent-
reprenadtiden

Under entreprenadtiden tillhandahaller bestallaren erforderliga kopior av under AFB.22 an-
givna handlingar och beskrivningar samt av eventuella andringshandlingar galler ej arkivrit-
ningar.

AFD.25 Tillhandahallande av handlingar och uppgifter fran entreprenéren under
entreprenadtiden

Entreprenéren skall tillhandahélla féljande handlingar senast tva veckor efter bestéall-
ning:

1. Sékerhet i form av forsékring eller bankgaranti, enligt ABT 06 kap 6§21.
Forsakringsbevis.

Produktionsplan

Tidsplan

Betalningsplan

Kvalitetsplan med checklistor

A-prislista

© N o g bk~ w N

Arbetsmiljéplan

Handlingar enligt pkt 1 — 8 ovan skall godkénnas av bestallaren.
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Entreprenéren skall tillhandahélla féljande handlingar efter rivning och fére uppbygg-
nad av ny planlésningar:

1. Arbetsritningar: planritningar for installationer och kollektorslangars samt brunnars placer-
ing. Papperskopior av ritningar skall finnas pa arbetsplatsen i tre omgangar samt revidering
av handlingar skall inga med kopior.

2. Arbetsritningar, for el- & styr-installation.
Entreprenéren skall tillhandahalla féljande handlingar innan slutbesiktning inleds:
1. Relationsritningar i original och pa CD
2. Verifierad egenkontroll enligt godkand kvalitetsplan
3. Undertecknade dagbok
AFD.26 Varor m.m.

For vara som ingar i entreprenaden skall entreprendren snarast efter anfordran tillhanda-
halla bygg-varudeklaration. Byggvarudeklaration skall innehalla redovisning av varans in-
nehall och miljdegenskaper.

AFD.3 Organisation
AFD.311 Bestéllarens ombud

Bestallarens ombud under entreprenadtiden ar:

AFD.32 Tillsyn och kontroll
Egenkontroll skall ske hos entreprendrens kvalitetsansvariga.

Samrad med bestallaren och entreprendren skall ske for ev. medverkan vid samradsmoéte.

AFD.332 Arbetsledning
Entreprendren skall halla sakkunnig arbetsledning fér entreprenadens utférande.

Svensktalande arbetsledning skall alltid finnas pa arbetsplatsen.
AFD.333 Anstdllda

Entreprendren skall lAmna de uppgifter om anstélld arbetskraft som kan komma att infordras av
arbetsmarknadsmyndighet.

AFD.34 Miljoledningssystem

Hansyn till miljdlagstiftning enligt ISO 14 001 skall ske. Redovisning pa byggvarors
innehall och miljdegenskaper skall ske.

Entreprendren forbinder sig stalla motsvarande krav pa av honom anlitad Underentre-

prendr.
AFD.3411 Bestillarens miljéansvarige
...................................  reeeeeiieeeaeeiieeeenennns. AB.
AFD.3412 Entreprendrens miljéansvarige

Uppgift om person skall [Amnas i samband med arbetets igangsattande.
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AFD.3422 Entreprendrens miljoplan

Entreprendren uppréttar en projektrelaterad miljéplan, som skall godké&nnas av bestallaren, och
skall ocksa redovisa en projektrelaterad rivningsplan som godkanns.

AFD.343 Miljérevision

Entreprendrens miljdansvarige skall efter anmodan medverka vid de miljérevisioner och mil-
joronder som bestallaren eller myndighet kraver.

AFD.35 Kvalitetssdkring
AFD.351 Kvalitetsansvariga

Entreprenaden skall kvalitetssakras enligt av entreprentren upprattad kvalitetsplan, som
skall godkannas av bestallaren.

AFD.3511 Bestdllarens kvalitetsansvarige

se under AFA.121
AFD.3512 Entreprendrens kvalitetsansvarige

Anbud skall innehalla namnuppgift pa entreprendrens kvalitetsansvarige for entreprenaden.
AFD.355 Kontroll

Entreprendren skall tillhandahalla handrackning utan sarskild ersattning vid kontroller under
arbetets gang.

AFD.356 Provning

Entreprendren skall i god tid underratta bestallaren om tidpunkt fér provning pa arbetsplat-
sen.

Intyg och protokoll éver féreskriven provning eller matning skall Idmnas till bestallaren sna-
rast efter provning eller matningen.

Entreprendren foéranstaltar om och bekostar samtliga provningar som framgar av kon-
traktshandlingarna eller som féreskrivs av myndighet.

AFD.36 Samordning
TE skall samordna arbetena med respektive yrkesgrupper.

AFD.364 Samordning av arbetarskydd
AFD.365 Upplysning om samordning av arbetarskydd

Entreprendrens samordningsansvarige pa arbetsplatsen ansvarar for atgarder till skydd
mot ohalsa och olycksfall inom den egna entreprenaden och i enlighet med arbetsmiljo-
lagen och dartill knutna féreskrifter

Entreprendren skall Iamna uppgifter om vem som féretréder honom vid samordning av
atgarder mot ohalsa och olycksfall pa den gemensamma arbetsplatsen.

Projektering for entreprenaden skall utféras sa att arbetet kan utféras utan inbyggda
risker for ohalsa och olycksfall.

Detta galler saval byggskedet som i anvandarskedet.
AFD.37 Dagbok
AFD.371 Av entreprendren ford dagbok
Dagbok skall féras veckovis och férvaras pa arbetsplatsen.
Dagboken skall innehélla féljande uppgifter:
- arbetsplatsens namn och beldgenhet

- ny eller reviderad handling
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utférd kontroll, provning etc

- pabdrjande och avslutande av viktigare arbetsmoment
- direktiv eller andring

- hinder

Bestallarens paskrift av entreprendrens dagbok bekréftar ej nagot stéllningstagande till
ersattning utdver kontraktssumman om ej sa ndmns.

AFD.38 Moten
AFD.382 Byggmoéten

Byggmdten skall hallas var 14:e dag eller efter behov.
Entreprendren star for sina kostnader och skall halla val insatt person vid dessa méten.

AFD.4  Tider
AFD.41 Tidplan

Tidplan upprattas av TE fér godkdnnande av bestallaren senast inom 10 arbetsdagar.

Underlaget skall redovisa:

- projektering

- konstruktion

- provningar, provtryckningar
- faktureringstillfallen

AFD.42 Igangsattningstid
Entreprenaden skall pabdrjas enligt forfragan.
AFD.44 Fardigstdllandetider

Kontraktsarbetena i dess helhet skall vara fardigstallda och tillgangliga fér slutbesikt-
ning efter upprattad tidsplan och i enlighet med kontraktet.

AFD.45 Forandring av kontraktstiden
Med tillagg till ABT 06 4§3 galler:

Okning av entreprenadens kontraktssumma normalt férdelad éver kontraktstiden med upp till
10% for andrings resp tillaggsarbeten skall inte féranleda tidsforlangning.

AFD.46 Garantitid

AFD.461 Garantitid for entreprenaden

Skall vara ...... (5?) ar pa installationen, ........ (2?) &r pa material. Garantitiden startar vid god-
kand entreprenad vid slutbesiktning. Gemensam garantitid fér hela entreprenaden kan éverens-
kommas av parterna.

AFD.462 Sarskild varugaranti

Bevis om sarskilda varugarantier skall dverlatas pa bestallaren i samband med garantibesikt-
ning.

AFD.5 Ansvar
AFD.51 Vite

AFD.511 Vite vid forsening

Vid foérsening ar bestallaren berattigad att av entreprendren erhéalla vite med ett belopp
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av 0.5% av entreprenadsumman for varje pabodrjad vecka, varmed fardigstallandet av
kontraktsarbetena i sin helhet blivit fordrojt.

Om slut eller garantibesiktnings anmarkningar ej ar atgardade inom avtalad tid skall
entreprendren utge vite med SEK 0,5% for varje paborjad vecka.

Varje efterbesiktning debiteras entreprendren.

Om fullstdndiga drifts och skétselinstruktioner eller relationshandlingar inte éverlamnas
inom angiven tid kommer entreprenaden ej att godkannas och vite kan komma att kra-
vas.

Angivna viteskrav galler oberoende av varandra.
AFD.513 Vite vid skada pa vegetation
Entreprendren svarar for skador han orsakar inom entreorenadomradet..

AFD.53 Ansvar mot tredje man

AFD.531 Syn inom néarliggande omrade

Syn skall forrattas inom berért omrade dels fore igangsattning av arbete som kan orsaka
skada inom omradet, dels efter arbetets fardigstallande.
Se AFD.122.

AFD.54 Forsakring

Enligt ABT06 kap 5 §23 skall entreprendren teckna allriskférsakring for skador pa entre-
prenaden intill dess fulla varde. Entreprendren skall teckna en sk ROT-férsakring i form
av allriskforsakring med byggherren som medférsakrad for skador pa dennes fasta och
I6sa egendom. ROT-férsakringen skall aven galla for skade handelse som normalt ingar i
brand, - vatten- eller inbrottsférsakring. Entreprentren skall aven efter erhallen bestall-
ning tillstalla bestéallaren bevis inom en vecka om tecknad allrisk och ansvarsférsakring.

AFD.541 Forsakring avseende befintlig egendom

AFD.5411 Forsakring avseende bestallarens befintliga egendom
AFD.5412 Forsdkring avseende bestéllarens och hyresgasters befintliga
egendom

AFD.542 Byggfelsforsdkring

Entreprendren skall teckna sk ROT-forsékring
AFD.543 Byggherreansvarsforsakring vid miljoskada
AFD.55 Ansvar for brandskydd

Vid heta arbeten géller Svenska Brandforsvarsféreningens (SBF) sékerhetsregler for heta
arbeten.

Den personal hos entreprendren, underentreprenér och leverantdr som skall ansvara for
brandskyddet, tillféra eller bevaka brandfarliga heta arbeten skall inneha behérighetsutbild-
ning och erfarenhet av brandskydd. Utbildningen skall vara genomférd enligt den plan som
beslutats av férsakringsbolagens och Svenska Brandférsvarsforeningens utbildningskommit-
té for heta arbeten.

Entreprendren skall efter anfordran uppvisa intyg 6ver av berérd personal genomgangen ut-
bildning.

AFD.6  Ekonomi
AFD.61 Ersattning

AFD.611 Ersattning for andringar och tillaggsarbeten

Andrings- och tillaggsarbeten skall bestallas skriftligt av bestallaren eller dess
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ombud fore arbetets utférande. | annat fall ar entreprendren e berattigad fill
ersattning.

For andring eller tillaggsarbete skall i forsta hand éverenskommelse om fast pris traffas.

AFD.615 Slutavrakning

Slutfaktura skall inlamnas senast tvd manader efter godkand slutbesiktning. Senare fram-
stallt krav medfér inte ratt till ersattning.

AFD.62 Betalning

Betalning sker endast mot faktura som a-conto var 30:e dag samt vid arbetets fardig-
stallande och godkand entreprenad.

Vid tidpunkt for slutbesiktning skall minimum ..... (5-20%7?) av entreprenadsumman vara
ofakturerad och efter entreprenadens godkénnande skall...(2-10%?) av kontraktssum-
man aterstd som sakerhet under garantitiden eller darmed jamférbar garanti

AFD.621 Betalningsansvar
AFD.622 Betalningsplan

Betalningsplan skall upprattas i samband med tidplan.

AFD.623 Forskott

Forskott medges ej.

AFD.624 Fakturering

Fakturering far ske var 30:e dag som a-conto for nedlagt arbete samt vid arbetets fardigstallande.
Fakturering far ej ske férréan handlingar enligt AFD.25 dverlamnats.
Overlatelse av fordran far ej ske utan bestéllarens medgivande.

Fakturorna skall innehalla féljande:
- Projekthummer

- Kvartersnamn

- Faktura belopp

- Ev mervardeskatt

- innestaende belopp

- tidigare fakturerat belopp.

Faktureringsavgift eller liknande betalas e;.

Andrings och tillaggsarbeten faktureras separat.

AFD.625 Drojsmalsranta
Dréjsmalsranta understigande 200 kronor per ranteberaknad faktura och objekt betalas €j.
Ovrig berakning av dréjsmalsranta se ABT 06 kap 6§18.

AFD.63 Sdkerhet

AFD.631 Sdkerhet till bestéllaren

Entreprendren skall stalla sékerhet i form av bankgaranti eller annan sékerhet som kan godkan-
nas av bestallaren. Sakerheten far ej vara begransad i tid och skall galla till dess konstaterade
brister och fel avhjalpts och godkants samt tills entreprendrens aligganden i Ovrigt fullgjorts. Se
ABTO06, 6§21.
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AFD.7  Besiktning
AFD.71 Entreprenadbesiktningar

AFD.712 Forbesiktning

AFD.713 Slutbesiktning

Slutbesiktning skall utforas efter att entreprenéren anmalt entreprenaden som fardigstalld.

AFD.714 Garantibesiktning
AFD.715 Sarskild besiktning

AFD.716 Efterbesiktning

TE star for efterbesiktningskostnader.

AFD.717 Overbesiktning
AFD.72 Besiktningsman
Utses av bestéllaren.
AFD.8 Havande
AFD.9  Tvist
Tvist skall avgdras av svensk domstol. (Kan sta skiliedom ocksa ibland specificera var och hur)
AFH ALLMANNA HJALPMEDEL

Entreprendren skall anskaffa och bekosta erforderliga allmanna hjalpmedel for den
egna entreprenaden, dar inte annat anges i detta avsnitt.

AFH.1  Placering av allmanna hjdlpmedel

Placering av allmanna hjalpmedel, bodar samt ev container far ske pa gata vid installa-
tionsomradet alternativt pa garden allt i samrad med bestallaren. Ev tillstand erfordras.

AFH.2 Bodar

Entreprendren tillhandahaller bodar for egen och aven for ev. underentreprendrers
verksamhet.

AFH.26 Forradscontainer

Forradscontainer tillhandahalles av entreprendren.
AFH.273 Utrymme i befintlig byggnad vilket tillhandahalls
AFH.4  Tillfallig el- och va-férsérjning m m

Tillhandahalles av bestallaren.
AFH.42 Tillfallig va-forsorjning

| de fall provisorisk va forsérjning sasom vatten och avlopp erfordras svarar entreprenéren for
detta.

Bestallaren star for driftskostnaden.
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Skydd av arbete och egendom m m
Skydd av arbete
Skydd av egendom

Noggrann skyddstéckning av icke berdrda delar fér mekanisk averkan, nedsmutsning och damm
i erforderlig omfattning.

Egendom som tillhdr bestallaren skall skyddas pa ett betryggande satt.
Tillfalliga konstruktioner
Stéllningarmm
Transportanordningar

Lyftanordningar

Lyftanordningar skall uppfylla gallande sakerhetsforeskrifter, intyg om detta skall finnas pa ar-
betsplatsen.

Redskap och verktyg
Matutrustning

Ovriga allminna hjilpmedel
Skyltstallning. Orienteringstavla

Om entreprendren dnskar uppsatta reklamskylt skall detta ske i samrad med bestallaren.

Entreprendren anséker om och bekostar bygglov.
ALLMANNA ARBETEN

Entreprendren skall pa egen bekostnad anskaffa erforderliga allmanna arbeten
for den egna entreprenaden, dar inte annat anges i detta avsnitt.

Transporter, hantlangning vid transporter
Ursparning, haltagning och igensattning
Skyddsatgéarder

Entreprendren skall noggrant skydda de delar som ej berérs av entreprena-
den, t ex mot averkan, nedsmutsning, damm, obehdrigt tilltrade mm.

Material och varor som foérvaras utomhus skall vara skyddande mot vader
och vind, sa att inte kvaliteten nedsattes.

Bullerskydd

Entreprendren skall anvanda bullerddmpade maskiner och géallande gransvarden skall ej
Overskridas.

Dammskydd
Ej berérda utrymmen skall noggrant skyddas och tackas.
Efterlagning
Efterlagningar utféres med ytskikt lika angransande ytor.
Lanshallning. Renhallning. Rengéring m m
Renhallning

Angransande gator och gardar skall hallas rena fran spill, bruk od fran entreprenaden.
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Entreprendren anordnar uppsamlingsstallen fér avfall och kor bort detsamma.

Vid ombyggnadsarbetet skall entreprentren halla stadpersonal, som kontinuerligt
rengor efter byggnads- och installationsarbetena.

AFJ.75 Stadning och slutrengoring
AFJ.751 Stadning

Installationsomradet skall stadas fran onddigt material varje dag.

Stadning skall &ven utféras utanfor arbetsomradet om nedskrapning orsakats av entrepre-
néren.

Vid utebliven stadning kommer B att lata stadningen utféras pa TE s bekostnad.

Entreprendren anordnar uppsamlingsstall for avfall och kér bort detsamma. Skilda behallare for
separering av byggfall och milj6farligt avfall.

AFJ.752 Slutrengoring

Slutrengoring skall utféras vid fardigstéllda ytor dar entreprenadarbeten utférts samt pa
kommunikationsytor till dessa delar dar arbeten utforts samt i dvriga utnyttjade utrymmen.
Rengoringen avser finstadning inkl damning.

Tillfalliga anordningar skall tas bort. Entreprenérens kvarvarande varor och hjalpmedel skall
foras bort i den man de inte erfordras for slutbesiktning.

AF).76 Aterstillande av mark
Eventuell disponerad och berérd mark skall aterstallas till ursprunget.
Schaktad mark grovaterstalles. Bestallaren star for aterplantering av vaxter och gras.
Plattor aterlagges av bestallaren.

Asfaltsytor aterstalles av entreprendren.
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