
Gäddan 14, Karlstad

Fastighetsägare: Wermlands Invest AB
Konsult: Josep Termens, CIT Energy Management



Gäddan 14: Beskrivning
Byggnadsår 1929  

Antal lägenheter 8 

Antal våningar ovan mark 3 

Antal källarvåningar 1 

Antal trapphus 2 

Antal hissar - 

Area BOA, m2 522 

Area LOA, m2 39 

Area Atemp, m2 811* 
 

Stomme Bärande yttermurar och 

genomgående hjärtmur av tegel 

Ytterväggar 1 1/2-stens tegel med puts 

Fönster 1+1 glas i kopplade bågar 

 

Ventilation Självdrag 

Uppvärmning Vattenburen värme med radiatorer. 

Fjärrvärme  

Tappvarmvatten Via undercentral i byggnaden 

 



Gäddan 14: nuläge 



Gäddan 14: nuläge 

 Atemp 

m2 

Energiprestanda 

(kWh/m2 år) 

Köpt energi 

MWh/år 

FV 

MWh 

Fast. el 

kWh 

Nuläge* 811 153 124 133 120 5 

Referensfall 838 184 154 192 147 7 
 



Gäddan 14: åtgärder 
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Hela åtgärdspaketet: 

Energiprestanda 72 kWh/m2 år

(minskning 60% jämfört med 

referensfallet) 

Hyrestillägg 
(kr/kvm) 

Nettonuvärde 
 kSEK 

Internränta 
(IRR) 

0 377 7,8% 

10 572 8,8% 

20 766 9,7% 
 



Gäddan 14: från ord till handling…  



Loke 12, Karlstad

Fastighetsägare: Wermlands Invest AB
Konsult: Josep Termens, CIT Energy Management



Loke 12: Beskrivning
Byggnadsår 1965 

Antal lägenheter 59 

Antal våningar ovan mark 3 

Antal källarvåningar 1 

Antal trapphus 9 

Area Atemp, m2 6 245 
 

Stomme Bärande ytterväggar och hjärtmurar 

av lättbetongblock 

Vindsbjälklag Låglutande papptak med uppstolpade 

trätakstolar.  

Ytterväggar Murad fasad i lättbetongblock 300 

mm med puts 

Fönster 

 

1+2 glas med aluminium ytterbågar 

1+1 glas i kopplade bågar av trä 
 

Ventilation Mekanisk frånluft med 

vädringsluckor i kökets fönster 

Uppvärmning Fjärrvärme. Vattenburen 

värmedistribution med radiatorer. 

 



Loke 12: nuläge 



Loke 12: nuläge 
FV (kWh)

2013 2014 2015 2016

jan 107 986 106 307 90 302 114 305

feb 90 901 78 087 80 238 84 888

mar 97 933 69 258 72 330 73 770

apr 58 545 48 773 49 198 53 674

maj 35 568 36 389 37 992 30 100

jun 19 970 22 623 21 687 13 809

jul 13 285 10 376 16 407 12 833

aug 15 975 21 491 16 000 14 211

sep 28 866 28 335 25 914 14 844

okt 49 628 44 094 48 358 56 906

nov 74 552 64 616 64 124 81 313

dec 80 233 92 762 76 849 83 812

673 442 623 111 599 399 634 465

Fastighetsel (kWh)

2013 2014 2015 2016

jan 5 482 5 991 5 239 7 231

feb 5 191 5 059 4 676 4 268

mar 5 729 5 388 4 896 4 261

apr 4 587 4 899 4 795 3 673

maj 4 798 4 639 5 016 3 700

jun 4 479 4 682 4 564 3 197

jul 4 499 4 089 4 427 3 012

aug 4 570 3 650 4 462 3 214

sep 4 264 4 569 4 312 3 318

okt 5 420 5 706 4 049 4 030

nov 4 744 4 989 4 072 3 965

dec 4 958 5 986 4 208 4 162

58 721 59 647 54 716 48 031
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FV (kWh)

2013 2014 2015 2016

jan 107 986 106 307 90 302 114 305

feb 90 901 78 087 80 238 84 888

mar 97 933 69 258 72 330 73 770

apr 58 545 48 773 49 198 53 674

maj 35 568 36 389 37 992 30 100

jun 19 970 22 623 21 687 13 809

jul 13 285 10 376 16 407 12 833

aug 15 975 21 491 16 000 14 211

sep 28 866 28 335 25 914 14 844

okt 49 628 44 094 48 358 56 906

nov 74 552 64 616 64 124 81 313

dec 80 233 92 762 76 849 83 812

673 442 623 111 599 399 634 465

Fastighetsel (kWh)

2013 2014 2015 2016

jan 5 482 5 991 5 239 7 231

feb 5 191 5 059 4 676 4 268

mar 5 729 5 388 4 896 4 261

apr 4 587 4 899 4 795 3 673

maj 4 798 4 639 5 016 3 700

jun 4 479 4 682 4 564 3 197

jul 4 499 4 089 4 427 3 012

aug 4 570 3 650 4 462 3 214

sep 4 264 4 569 4 312 3 318

okt 5 420 5 706 4 049 4 030

nov 4 744 4 989 4 072 3 965

dec 4 958 5 986 4 208 4 162

58 721 59 647 54 716 48 031
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Loke 12: åtgärder 

Hela åtgärdspaketet: 

Energiprestanda 57 kWh/m2 år

(minskning 61% jämfört med 

referensfallet)

Nettonuvärde: 795 kkr

Intern ränta:  6,9%
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Loke 12: Värmeåtervinning 

Från- och tilluftvärmeväxlare (FTX) Frånluftsvärmepump FVP

Förbättrad inomhusmiljö Enklare installation

Svårt att placera ventilationsaggregat Ökad användning av el

Energibesparing (åtgärdspaket): 51% Energibesparing (åtgärdspaket): 61%

Investeringskostnad: ca 3,3 Mkr Investeringskostnad: ca 2,2 Mkr

Potentiell lösning vid byggnation av en 
4e våning

Optimal lösning med befintliga 
förutsättningar

 VÅV viktigaste åtgärd i detta fall: FTX eller FVP?



Tack för uppmärksamhet!
Josep Termens, CIT Energy Management

josep.termens@cit.chalmers.se

mailto:josep.termens@cit.chalmers.se

