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Forord

BeBo ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges mest framtradande
fastighetsdgare inom energiomradet och har varit verksam sedan 1989. BeBos aktiviteter ska
genom en samlad bestédllarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter tidigare
kommer ut pa marknad. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv
energianvandning_samtidigt som funktion och komfort inte férsamras utan snarare férbattras.

Som en del i detta arbete har BeBo tagit fram konceptet Rekorderlig Renovering. Syftet med
Rekorderlig Renovering ar att demonstrationsprojekt genomférs med malet att forbattra
energiprestandan med minst 50 procent vid renovering av flerbostadshus. For att 6ka antalet
demonstrationsprojekt i enlighet med Rekorderlig Renovering genomfordes under 2013
kampanjen Halvera Mera. Malsattningen med Halvera Mera var att fa fram forstudier som, i
enlighet med Rekorderlig Renovering, identifierar vilka atgarder och insatser som krévs for att
halvera energianvandningen i flerbostadshus i samband med en renovering. Totalt genomfordes
31 forstudier inom Halvera Mera, Projektet foll val ut och underlaget har visat sig vara anvandbart
i flera andra utredningar. Bebo beslutade darfor att erbjuda samtliga fastighetsdgare fran Halvera
mera att fa konsultstéd fran Bebo Resurspool for att ga vidare efter sin forstudie.
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Sammanfattning

Under 2013 avslutades Bebos projekt Halvera mera, dar 31 fastighetsagare fatt bidrag for att
utreda hur de skulle kunna sdnka energianvandningen med 50 % i samband med en storre
renovering i en byggnad. | projektet Halvera mera 1 — etapp 2 erbjods samtliga fastighetsagare
fran Halvera mera att fa konsultstod fran Bebo Resurspool for att ga vidare efter sin forstudie.
Foljande fem fastighetsagare har ingatt i projektet:

. Brf Blekingsborg

. Brf Klubbasen i Hagersten
o Brf Kyrkbacken

o Falkenbergs bostads AB

o Telge bostader AB

De har fatt konsultstdd av féljande fem konsulter i Bebo resurspool:

o Bengt Linné, Bengt Dahlgren

o Per Kempe, Projektengagemang
. Johan Bursell, Ramball

. Asa Wahlstrom, CIT Management
o Per Levin, Projektengagemang

| denna rapport sammanstalls de erfarenheter som framkommit vid konsulternas arbete med
fastighetsagarna. Nagra generella slutsatser har varit svart att dra, dels pa grund av det laga
deltagarantalet men dven pa grund av att stodet har varit valdigt projektspecifikt. Dock indikerar
det I3ga antalet ansoékningar att inriktningen pa stodet kan behova justeras, for att anpassas mer
efter fastighetsagarnas behov och 6nskemal.
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Bakgrund

Ar 2007 fattade Europaradet beslut om energi- och klimatmal till ar 2020, de sa kallade 20-20-20-
malen. Dessa innebér att utslappen av vaxthusgaser ska minska med 20 procent, ande-len
fornybar energi ska oka till 20 procent och energieffektiviteten ska forbattras med 20 procent. For
att nad detta mal har Energimyndigheten vidtagit flera atgarder, bl.a. har de under 2014 och 2015
genomfort en utlysning dar fastighetsagare kan soka bidrag for matning och uppféljning av
nyproduktion eller renovering till s.k. Nara Noll Energibyggnader (NNE-byggnader)

Under 2013 avslutades Bebos projekt Halvera mera, dér 31 fastighetsagare fatt bidrag for att
utreda hur de skulle kunna sanka energianvandningen med 50 % i samband med en stérre
renovering i en byggnad. Infér Energimyndighetens utlysning for matning och uppféljning av NNE-
renoveringar beslutades att erbjuda samtliga fastighetsagare fran Halvera mera att fa konsultstod
fran Bebo Resurspool for att ga vidare efter sin férstudie, samt férbereda fér matning och
uppféljning av den energieffektiva renoveringen.

Mal och syfte

Syftet med projektet ar att uppmuntra fastighetsagarna i Halvera mera att ga vidare och
genomfoéra energieffektiva renoveringar, samt att stotta dem i processen for att sakerstalla att
basta maojliga energiprestanda uppnas och verifieras. Ett delsyfte &r dven att utreda om
fastighetsagarnas renoveringsprojekt lampar sig for Energimyndighetens utlysning for matning
och uppfoljning, och i sa fall ge dem stod med ansdkan.

Avgransning

Detta projekt avgransar sig till det fastighetsdgare som ingatt i Bebos tidigare projekt, Halvera
mera.

Genomforande

Samtliga 31 fastighetsagare fran Halvera mera erbjods att delta i projektet och fa konsultstod fran
Bebo Resurspool for att ga vidare efter sin forstudie. Stodet var begransat till 15 fastighetsagare,
och ett urval skulle géras utifran fastighetsagarnas ansékningar. Se bilaga 1 for ansékningsmall.

Ett informationsseminarium genomfordes i juni 2014, dar 9 fastighetsagare deltog. En
marknadsféringskampanj genomférdes ocksa genom telefonskontakt med fastighetsagarna fran
Halvera mera.

Vid deadline hade endast 5 ansokningar inkommit, och alla dessa beslutdes beviljas stéd inom
Halvera mera — etapp 2.
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Resultat
Foljande fem fastighetsagare har ingatt i projektet:
. Brf Blekingsborg
. Brf Klubbasen i Hagersten
. Brf Kyrkbacken
. Falkenbergs bostads AB
o Telge bostader AB

De har fatt konsultstdd av féljande fem konsulter i Bebo resurspool:

o Bengt Linné, Bengt Dahlgren

o Per Kempe, Projektengagemang
. Johan Bursell, Ramboall

. Asa Wahlstrom, CIT Management
. Per Levin, Projektengagemang

Nedan presenteras en sammanfattning av resultaten fran konsulternas arbete med respektive
fastighetsagare.

Brf Blekingsborg

Brf Blekingsborg Malmé har genomfért en ombyggnad av sina varmesystem pa Per Albin
Hanssons vag i Malmo. Den tillsatta konsulten, Bengt Linné, har undersokt driften och
energiutbytet for uppvarmningslosningen med franluftsvarmepump med fjarrvarme som spets.
Inom projektet har man dven kompletterat atervinningskretsarna med mellanvaxlare for att
battre reglera temperaruren pa koldbararkretsen mellan vairmepumparnas interna krets och
franluftsatervinningen.

De extra vaxlarna forvantas hoja temperaturen pa atervinningskretsen, och pa sa vis ge ett hogre
COP pa viarmepumparna. Detta férvantas oka energibesparingen med ca 10 %. Tack vare denna
komplettering kan mindre fjarrvarme anvandas och en jamnare effekt levereras fran
varmepumparna.

Man har dven utrett den ekonomiska l6nsamheten med att installera solfangare i
fjarrvarmeomraden, och hur solfangarna kan komplettera franluftsvarmepumpen fér bade
varmvatten och uppvarmning.

Brf Klubbasen

Brf Klubbasen har gatt vidare efter sin férstudie och genomfort nagra av de utredda atgardera,
men bytt ut vissa. De storsta skillnaderna mot férstudien ar att de inte har genomfort nagra
tillaggsisoleringar eller bytt fonster, utan enbart platsbyggt extra isolerrutor och tatat listerna. De
har installerat en bergvarmepump enligt forstudien, men kompletterat med radiatorflaktar for att
ge battre forutsattningar for bergvarmepumpen. De héller pa att utreda forutsattningar for att
bygga en langa carportar och installera solceller pa taken.

Foreningen dnskade hjalp med att undersoka hur bra deras energiatgarder fungerar samt titta pa
moijligheter for solceller. Daremot ar man inte intresserade av att vara med i Energimyndighetens
utlysning fér matning och uppfdljning, men 6nskade forslag pa enkla matningar for att kunna félja
upp energiprestandan sjdlva. Den tillsatta konsulten, Per Kempe, har utifran tillganglig méatdata
beriknat energiprestandan for byggnaden till 63 kWh/m?ar. Tillaggsisoleringen av fonster har gett
en 6kat inomhuskomfort, och en héjd innetemperatur med 2°C. Solceller pa taket till de



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

planerade carportarna bedéms av konsulten vara val avpassat till den elproduktion som
foreningen kan nyttja under sommaren.

Brf Kyrkbacken

Brf Kyrkbacken har genomfort en av de atgéarder de undersokte i Halvera mera, byte till LED-
belysning, och har planer pa att installera franluftsvarmepump. Ramhandlingar har tagits fram for
omlaggning av tak och platfasad, fasad- och balkongarbeten samt fonsterbyte. Dessa
ramhandlingar har granskats av tillsatt konsult, Johan Bursell. Inom genomarbetade
ramhandlingar for totalentreprenad har konsulten granskat och lamnat atgardsforslag pa
ramhandling fonsterbyte, ramhandling fasadisolering samt ramhandling takrenovering.

Synpunkterna berorde koéldbryggor vid utformning av balkonger, u-varden for fonster och dorrar
samt tathet inom klimatskarmen. Synpunkter lamandes ocksa pa de rambeskrivningar som beror
fastighetens kulturmarkning. Vid kravstallning i ramhandlingar for t.ex. fasadisolering och
fonsterbyte maste hansyn tas till om det finns nagra krav pa bevarande av fastighetens utseende.
Den aktuella fastigheten har en Gronklassning, varfor konsulten i tillsammans med entreprendren
kommit fram till att kravet pa ett U-varde pad 0,13 W/m?K inte kan nas. Istillet sattes malet till
U=0,155 W/m’K kompletterat med ett krav pa lufttathet, forslagsvis 0,3 I/s m2. Krav pa lufttathet
sakerstaller 1ag energiférbrukning trots att ett hogre U-varde kan behdva tillatas pga.
bevarandekrav.

Falkenbergs bostads AB

Falkenbergs bostad har utrett mojligheten att genomféra en energieffektiviserande renovering i
en av nio liknande byggnader i omradet Sloalyckan. Normalt utfors energieffektiviseringsarbetet
hos Falkenbergs bostad i sma steg och atgarder genomfors utan evakuering av hyresgaster.
Erfarenheter fran tidigare ar att samordning mellan bygg och drift ofta ar begrdnsad, och detta
leder till att atgarder genomfors i fel ordning. T.ex. kan injusteringar ske ett par arinnan en
renovering. Detta leder till att pengar som hade kunnat anvandas till mer langsiktiga
energieffektiviseringar gar forlorade. | detta projekt, dar det finns en ordentlig utredning som
underlag och dar flera atgarder genomfors samtidigt, finns stora mojligheter att utveckla rutiner
for hur energifragan ska vara en vasentlig del i alla framtida renoveringar.

Underlaget for byggnaden granskades av tillsatt konsult, Asa Wahlstrém, och det bedémdes vara
tillrackligt som beslutsunderlag. Beslut om att genomféra renoveringen fullt ut fattades av
styrelsen, och Falkenberg bostad har aven sokt till Energimyndighetens utlysning fér matning och
uppfoéljning. Avsikten ar att organisationen inom Fabo ska lara sig hur ett renoveringsprojekt med
energieffektivisering i fokus kan genomfoéras pa ett effektivt satt och hur de fortsatt ska arbeta i
ovriga renoveringsprojekt. Genom att utfora projektet som ett utvecklingsprojekt ser Fabo stora
moijligheter att 6ka samarbete mellan avdelningarna bygg och drift vilket dr nodvandigt for en
fortsatt god planering av renovering for underhall med energieffektiviseringsatgarder.

For att sdkerstéllas att energifragan folj upp, och inte tappas bort under renoveringsprocessen,
avser Falkenbergs bostad att tillsdtta en stodperson som kan félja med genom hela
renoveringsprocessen. Stodpersonens uppgift dr att hjdlpa Fabo med att hantera energifragan
genom hela processen sa att det inte forhandlas bort pa vagen och skapa rutiner om hur de ska
gora detta i fortsatta projekt. Syftet ar ocksa att sakerstéaller en val utférd uppféljning av hela
renoveringsprojektet.
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Telge bostider AB

Telge bostader har genomfért energieffektiviserande atgarder i kvarteran Skyffeln 1,2 och 3 samt
Skoveln 1 och 2. | Skyffeln 1 har man inte uppnatt energiprestandamalet, och byggnaden har dven
haft hogre energianvandning an i de foljande etapperna. Telge bostdader dnskar darfor hjalp att
utreda orsakerna till detta.

Den beraknade slutliga energianviandning hamnade pa 70 kWh/m?,ar. Det |aga vardet beror pa 1ag
fastighetsel, hogt varmetillskott avseende hushallsel, 1aga luftlacknings- och varmeforluster och
inga koldbryggor. Den uppmaétta energianvandningen ligger pa 139 kWh/m?,ar. Aven om man
korrigerar for hushallsel ligger detta ca 50 kWh/m?,ar 6ver den beriknade.

Den tillsatta konsulten, Per Levin, har granskat berdakningar och statistik samt genomfért
platsbesdk. Granskningen av berdkningarna visar pa féljande mojliga felkallor:

o Ingen varme till att férvarma tilluften

. Ingen hansyn till koldbryggor

. Laga varden for luftlackning (0,8 I/sm? vid 50 Pa)

. Fastighetselen ar kraftigt underskattad, 6,7 kWh/m? ar. Endast flaktar och

cirkulationspump har tagits med. Inga tvattstugor, belysning m.m. ar inrdaknad.
. Antagen verksamhetsenergi (hushallsel) ligger ca 10 kWh/m?,ar hégre dn normalvirdet.

Platsbesoket visade pa oisolerade samlingslador for franluften och héga temperaturer i trapphus,
som kan 6ka energianvdandningen. Fortsatt arbete med isolering av samlingslador och
temperatursdnkning i de allmdnna utrymmena kan ge en besparing.

Slutsatser och rekommendationer

Da de fem projekten som deltagit i projektet har 6nskat olika typer av stod fran de tillsatta
konsulterna, och stédet har varit anpassat efter projektspecifika forutsattningar, har det inte gatt
att dra nagra generella slutsatser.

Projektet bedoms som lyckat, da de deltagande fastighetsdgarna fick hjalp att utveckla sina
renoveringsprojekt och dven sina rutiner kring enregieffektivisering. Dock indikerar det laga
antalet ansokningar att inriktningen pa stodet kan behova justeras, for att anpassas mer efter
fastighetsagarnas behov och 6nskemal.
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Bilagor

Bilaga 1 - Ans6kningsmall

Fastighetsagare:

Agarform (Kommunal/Privat/Bostadsriéttférening):

Byggnadens adress (Fastighetsbeteckning, Stad):

Byggnadsinformation

Byggnadsar

Antal lagenheter

Area Aiemp, M’
Energiprestanda, kWh/m?*A.emp

Planerad energibesparing(kWh/m?Acemp):

Planerade/Pagaende/Genomférda energiatgarder:

Vi vill ha hjalp med:

[ Granska/utveckla férstudien

[] Lagga upp plan for genomférande
[] Projektering/Upphandling

[] Férbereda matning/uppfdljning
[ Genomfdra matning/uppféljning

] Annat;:

Renoveringsplan:

Beskriv hdr i vilket skede ert projekt befinner sig just nu, och hur ni skulle vilja ga vidare.




