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Forord

BeBo ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och nagra av Sveriges mest framtradande
fastighetsdgare inom energiomradet och har varit verksam sedan 1989. BeBos aktiviteter ska
genom en samlad bestédllarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter tidigare
kommer ut pa marknad. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv
energianvandning samtidigt som funktion och komfort inte férsamras utan snarare forbattras.

Detta projekt riktar sig till fastighetsdagare som ar intresserade av att fora tekniken for solel vidare
i sina fastighetsbestand genom nya uppléagg fér anvandningen av solel. Projektet drivs som ett sa
kallat Innovationskluster, dar en process utvecklas och infors for att branschéverskridande féra en
omvarldsbevakning, analys och spridning av framtagen kunskap pa mojligheter for applikation av
tekniken och affarsmodeller framover.

Sammanfattning

Att maximera egenanvandningen av solel ar en viktig del i en solcellsanlaggnings [6nsamhet. For
bostadsrattsféreningar och flerbostadshus ar forutsattningarna annorlunda nar satsningar goérs pa
solcellsanlaggningar an vid privata hushall. For att maximera den egna anvandningen av solel i
flerbostadshus har ett antal olika affarsmodeller med olika tekniska l6sningar kopplat till sig tagits
fram av olika aktorer. Inom ramarna for detta projekt har affarsmodeller sammanstallts, vilka
presenterades vid ett diskussionsforum. Upplaggen och affarsmodellerna presenterades med
efterféljande diskussion med deltagarna. Presentationer finns som videomaterial pa BeBos
hemsida for innovationskluster solenergi.! Materialet &r uppdelat i filmklipp for respektive
foredragshallare.

Affarsmodellerna och koncepten innefattar upplagg for kollektiv elmatare for ett helt
flerbostadshus, solcellsmoduler kopplade till enskild ldgenhet, leasing av en solcellsanldggning,
energilagring och laststyrning samt elbilsladdning. Affairsmodellerna bygger pa nytankande for
inkoppling till elnatet, olika satt att astadkomma samspel mellan solelproduktion och elbehov
samt alternativ till att 4ga en anlaggning.

Erfarenheter fran nuvarande ofta anvanda koncept och affarsmodeller visar att det finns
majlighet och potential for att 6ka egenanvandningen av solel i flerbostadshus genom att franga
traditionella inkopplingar av solel till elnat. Det finns i dagsldget inte en affarsmodell som ar
generellt optimal utan detta beror pa radande omstéandigheter. Till stor del beror det pa att
nuvarande regelverk har begrdnsningar vilket upplevs som krangligt. Detta &r en del av de resultat
som framkom under diskussionerna pa workshopen.

! http://www.bebostad.se/kunskapsbanken/solenergi/
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Bakgrund

Marknaden for solceller ar pa stark frammarsch och nya lésningar och applikationer utvecklas i
snabb takt. Men dven om tekniken finns, implementeras den inte alltid optimalt. Att optimera
implementeringen av en solcellsanldggning och darmed 6ka I6nsamheten ar en viktig del for att
marknaden ska fortsatta vaxa. Det rader delade meningar om hur [6nsamheten av en
solcellsanldaggning ska matas. Den beslutsguide for solceller som BeBo tagit fram kan anvandas for
att ta beslut infoér investering. En av de viktigaste lardomarna har visat sig vara matning och
uppféljning av energianvdandningen och solelproduktionen. Att investera i fler matpunkter 16nar
sig och ar en nédvandighet for bra injustering och den totala prestandan.

En viktig del i strategin for Ionsamhet i solelprojekt ar att maximera den egna anvandningen av
solelen. FOr bostadsrattsforeningar och flerbostadshus ar forutsattningarna annorlunda nar
satsningar gors pa solcellsanlaggningar an for privata hushall. For att maximera den egna
anvandningen av solel i flerbostadshus har ett antal affairsmodeller med olika tekniska l16sningar
tagits fram av olika instanser. Inom ramarna for detta projekt holls ett diskussionsforum med
fokus pa utmaningen att 6ka andelen egenanvandning av solel i flerbostadshus. Forumet dgde
rum pa WSP i Stockholm 2016-04-26. Vid tillfallet presenterades ett upplagg och affarsmodeller
med efterféljande diskussion med deltagarna.

Presentationerna som holls vid diskussionsforumet var

o Modeller fér maximering av egenanvandning av solel i flerbostadshus,
Charlotta Winkler, solenergiexpert WSP

e Resultat fran projektet Framtidens solel for hyresgaster,
Simon Strandberg, Stuns Energi

e Teser och resultat fran EnergiForsks projekt Solceller i flerbostadshus,
David Larsson, Solkompaniet

e Ettalternativ till att dga - solenergi att leasa,
Lina Larsson, Eneo Solutions

En presentation fran Andreas Lindstréom, Foyen advokatbyra, med rubriken Solel och skatter
utgick pa grund av férhinder med kort varsel.

Samtliga presentationer finns som videomaterial pa BeBos hemsida for innovationskluster
solenergi.” Materialet &r uppdelat i klipp for respektive féredragshallare.

Mal och syfte

Malet ar att samla kunskap om olika affarsmodeller och tekniska lI6sningar inom
innovationsklustret och lyfta fram bade idéer och foretag inom omradet for solenergi. Det
overgripande malet ar att 6ka andelen flerbostadshus med solcellsanlaggningar. Syftet med
projektet ar att samla och sammanfatta samt presentera méjligheter fér att maximera
solelanvandningen. | innovationsklustret ingar att lyfta diskussionen om att anpassa |6sningar for
att flerbostadshus ska kunna 6ka den egna anvandningen av solel.

2 http://www.bebostad.se/kunskapsbanken/solenergi/
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Redovisning av befintliga modeller

For en solcellsanlaggning som installeras i ett privat hushall 4gs bade anlaggningen och byggnaden
av samma person. Agaren ar i detta fall den som bekostar elférbrukningen i byggnaden och far
darmed intdkterna fran den producerade elen. Solcellsanlaggningen ar i juridisk mening en del av
byggnaden vilket innebér att den kan inga i byggnadens forsakring och inkluderas vid forsaljning
av byggnaden. El fran solcellsanldggningen som anvands direkt i byggnaden ersatter kopt el och
utgor en kostnadsbesparing for dgaren. Intakten for minskad mangd kopt el ar ofta den viktigaste
intdkten fran en solcellsanlaggning och utgér grunden i den traditionella affaren.

For flerbostadshus ar forutsattningarna annorlunda och alternativ behovs for bland annat
bostadsrattsforeningar, personer som bor i hyreslagenhet samt fastighetsagare som hyr ut lokaler
och dar hyresgéasten betalar elkostnaderna. | féljande avsnitt beskrivs nagra av de affarsmodeller
som tagits fram och som behandlats i denna plattform. Generellt gynnar affarsmodellerna en
maximering av anvandningen av den egna solelen till fastigheten pa olika sétt.

Kollektiv elmitare

| denna modell installeras en kollektiv elmatare for bostadsrattsforeningen eller ett helt
flerbostadshus. Elnotan inkluderar pa sa vis all hushalls- och fastighetsel. De enskilda hushallen
betalar i detta upplagg sina elrdkningar fordelat efter lagenhetsyta. Ett exempel pa flerbostadshus
dar detta implementerats ar Brf Ornen i Timra.? En sak som kan ses som en nackdel med att g&
ifran individuell matning till att ha en kollektiv elmétare ar att valmojligheten for de enskilda
hyresgasterna att valja elleverantor forsvinner. En annan nackdel &r att hushallen inte direkt
betalar sin egen elanvandning, vilket kan gora att anvandningen dkar.

Halmstads Kommunala Fastighetsbolag, HFAB, har |6st det sistndmnda problemet genom att varje
lagenhets elférbrukning och varmvatten mats separat. Anvander hyresgdsten mer an den
normalforbrukning som ingar i hyran, far de betala ett satt pris per férbrukad kWh. Samma sak
galler om hyresgasten anvander mindre el och varmvatten, de far da i stallet pengar tillbaka.
Normalforbrukningen som anges av HFAB varieras efter lagenhetsstorlek. HFABs I6sning har varit
framgangsrik och hittills har samtliga hyresgaster fatt pengar tillbaka. En erfarenhet fran projektet
ar vikten av att informera hyresgasterna om férdelen med att kéra t.ex. diskmaskinen,
tvattmaskinen eller torktumlaren mitt pa dagen nar solen skiner eftersom stérre del av solenergin
da kommer till nytta istéllet for att matas ut som ett dverskott pa elnatet.

Solcellsmoduler kopplas till varje lagenhet

Tva till tre solcellsmoduler i solcellsanlaggningen kopplas direkt till varje enskild lagenhets
elcentral. Installationen ar en relativt dyr da varje lagenhet kraver vaxelriktare. Dessutom har
manga sma vaxelriktare generellt ldgre verkningsgrad jamfort med en stor. Férdelen med detta
alternativ ar att varje lagenhetsinnehavare kan vélja elleverantor sjalv.

® http://www.hallbarstad.se/projects/54-solen-skiner-pa-hsb-brf-ornen
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Bild 1. Inkoppling av solceller till varje Idgenhet. Bildkdlla: Solkompaniet

Leasa Solceller

Pa diskussionsforumet presenterade Eneo Solutions sin affairsmodell som gar ut pa att erbjuda
kunder att leasa en solcellsanlaggning. Modellen innebér att fastighetsagaren som alternativ till
att dga en solcellsanldaggning istallet hyr en anlaggning med ett energileveransavtal. Tjansten
innebar att fastighetsagaren varken star for investering eller installation och drift. Affarsmodellen
illustreras i foljande bild.

Finansidrer Forsdkring

Myndigheter,

— E m
/

Bild 2. lllustration av affdrsmodell med leasing av solceller. Bildkdlla: Eneo solutions

En fordel for den som hyr solcellsanlaggningen ar att denne inte behéver ta en stor investeringen
vid start utan betalar fér anlaggningen genom en arlig eller manatlig hyreskostnad. Affaren blir
I6nsam om den arliga intdkten (solelproduktionen) fran anldggningen 6verstiger den arliga
hyreskostnaden.

Energilagring och laststyrning

Energilagning och laststyrning av el dr tva mojligheter for bostadsrattsforeningar eller
fastighetsbolag som vill 6ka anvandningen av den egenproducerade elen. Energilagring kan ske
genom att lagra 6verskottet av solenergi i form av varmvatten eller genom batterilagring som
sedan kan anvandas nar behov finns. | dagslaget har batterilagring lag Ionsamhet. |
regeringskansliets prememoria fran 2015-09-16 framkommer det att ett bidrag till just
energilagring kommer att finnas 2016 till 2019. Dock eventuellt endast till hushall.*

* http://www.regeringen.se/contentassets/7cd7362c2b6046b0b458f98311d1cefl/fakta-pm-klimatpaketet.docx.pdf
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Genom att styra elanvandningen sa att den matchar solelproduktionen 6kar egenanvandningen
av solel (se bild nedan). Detta forutsatter att elanvandningen och lastprofilen kartlagger 6ver for
att sedan kunna flytta vissa laster i tid (exempelvis tvattning).

Solel

Last

Bild 3. Férhallande mellan solelproduktion och last i ett flerbostadshus éver dygnet. Bildkdlla:
Solkompaniet

Elbilsladdning

El fran solcellsanldaggningar kan anvandas till att ladda elbilar precis som med vanlig el. Med smart
styrning kan elbilar i kombination med solceller anvandas for att maximera egenanvandningen av
solcellsproducerad el.

For bostadsrattsagare och hyresgaster upplevs det som hinder att de inte kan ladda sin elbil vid
sin bostad. | praktiken gor det att valdigt fa som bor i bostadsratt 6vervager att skaffa elbil.
Bostadsrattsdgare och hyresgaster i flerbostadshus ar en stor grupp for elbilsdgande.
Bostadsratter ligger ofta rent geografiskt bra till for att passa elbilsdgande, avstanden till jobb,
forskola/skola och till affaren &r inte langre an att de klarar av att besdka samtliga under en dag
utan att behova ladda.
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Resultat och analys

Under diskussionsforumet presenterades ett antal affarsmodeller som verkar for att 6ka
egenanvandningen av solel i flerbostadshus. Affarsmodellerna mynnar fran nytankande vad galler
inkoppling till elnatet, olika satt att skapa matchning mellan solelproduktion och elbehovet samt
alternativ till dgande.

Affarsmodellen som HFAB anvander bygger pa att all el till huset ansluts i en punkt som sedan
fordelas mellan hyresgdsterna efter elférbrukning. En inkopplingspunkt mdjliggdr att den
egenproducerad solelen kan anvandas till fastighetens totala elbehov. Det ar viktigt for
fastighetsagare som anvander denna affarsmodell att tydligt kunna mata och redovisa
hyresgasternas elanvandning for en rattvis uppdelning av elkostnaderna.

Det ar troligt att det i framtiden kommer bli mer vanligt att anvanda ett huvudabonnemang for el
och sedan lokalt fordela kostnaderna mellan anvandare efter noggrann matning. Detta skapar
forutsattningar till att harleda och koppla kostnaderna for elanvandning till respektive anvandare.
Genom att se och forsta att eget beteende och anvandning far konsekvenser har det visat sig att
viljan att spara energi 6kar.

Rent tekniskt ar fysisk uppdelning och individuell inkoppling av en solcellsanlaggning till respektive
lagenhet mindre fordelaktigt an en stor gemensam anldggning. Beroende pa hur lagar och regler
ser ut i framtiden kan detta bli en alternativ [6sning. | dagslaget ar det fran fall till fall oklart hur
elenergi far forflyttas mellan byggnader eller fastigheter. Ett tydliggérande och borttagande fran
vissa hinder skulle gynna en starkare tillvaxt av solcellsinstallationer i stérre skala.

Genom att leasa en solcellsanlaggning och betala ett fast kWh-pris for solelen minskas det ansvar

som av manga kan uppfatta som en tréskel for att inforskaffa sig en anldggning. Affarsmodellen &r
vanlig i USA men har endast nyligen lanserats i Sverige. Enligt Eneo Solutions ar intresset stort och
deras kundkrets med antal solcellsinstallationer 6kar stadigt.

Det finns i dagslaget inte en affarsmodell som ar generellt optimal utan detta beror pa radande
omstandigheter. Viktiga orsaker som ligger till grund ar att nuvarande regelverk har begransningar
och upplevs som krangligt, vilket framkom under diskussionerna pa workshopen. Reglerna idag ar
mer anpassade for smahus an for flerbostadshus. Med nuvarande investeringsbidrag ar det vart
att investera i solceller trots den inférda energiskatten menar vissa.

Den allmédnna uppfattningen i branschen ar trots otydliga och krangliga regler att intresset for
solenergi ar stort. Intervjuer som STUNS presenterade pa diskussionsforumet visar att hyresgaster
ofta har bristfallig kunskap om vad energi ar, men vill ha solceller pa sitt eget tak och ar villiga att
betala for det. Studier av affarsmodeller fran Tyskland visar att det ligger ett stort varde i att
hyresgéasterna far veta att de faktiskt far el fran solelanldggningen. Det kravs alltsa nagon typ av
kommunikation som férankrar den nytta en solcellsanlaggning ger till hyresgasterna. Den stora
fragan ar hur detta kan kommuniceras pa basta och mest pedagogiska satt.
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Slutsatser och nista steg

Erfarenheter fran befintliga affarsmodeller antyder att det finns mojlighet och potential for att
Oka egenanvandningen av solel i flerbostadshus. Att maximera egenanvandningen ar en viktig del
for att 6ka en solcellsanlaggnings I6nsamhet. Det finns stor vinst i att undvika 6verproduktion och
matcha solelproduktion med elanvandningen. Ett nasta steg ar en djupare utredning av beskrivna
affarsmodeller dar de tekniska och ekonomiska mdjligheterna och riskerna underséks. | en
fortsattning av projektet bor en kartlaggning av elanvandningen och lastprofilen éver dygnet i ett
flerbostadshus studeras. Den bor dven innefatta utredning av vilka laster som ar mojliga att flytta i
tid over dygnet och hur stora dessa ar.

Folja-John-effekten ar stark nar det kommer till att installera solcellsanlaggningar och det spelar
en avgorande roll for utvecklingen. Om en granne installerat solceller skapar det ringar pa vattnet
och ger en kedjeeffekt. | en av presentationerna vid diskussionsforumet framkom att hyresgaster
ofta har bristfallig kunskap om vad energi ar, men vill ha solceller pa sitt eget tak och villiga att
betala for det. Det kravs alltsa nagon typ av kommunikation som férankrar nyttan hos
hyresgasterna. Att anvanda fornybar energi fran solen ar ett aktuellt &mne. Genom att 6ka
kunskapen och vagleda samt underlatta processen for bostadsrattsféreningar kommer
forhoppningsvis fler solcellsanlaggningar att uppforas.

Mycket &r pa gadng ute i varlden pa solelomradet. Flera lander ligger langt fore Sverige, dels med
installningen hos allmédnheten och dels 6ppenheten for alternativa affarsmodeller. Dock spas det
att Sverige kommer ha stor betydelse for utvecklingen av byggnadsintegrerade solcellssystem.
Sveriges hoga anseende i omvarlden for byggteknik och byggmaterial och design ar en bra grund
for att spela en avgbrande roll for acceptansen av byggnadsintegrerade solcellslosningar. Ett nasta
steg pa detta tema &r en utredning av solcellers paverkan i miljocertifieringar av befintliga
byggnader. | en sddan utredning kan det inga att beskriva paverkan till certifieringssystem av
genererad solel i férhallande till byggnadens tak- eller fasadyta. Aven inverkan av gronytefaktorer
som kan tankas konkurrera med solceller bor utredas. En annan intressant fraga som kan belysas
ar om solcellsanlaggningens egenskaper kan varieras for att styra paverkan till ett
certifieringssystem. Exempel pa dessa egenskaper kan vara mojlighet for fasadintegration av
solcellsmodulerna, verkningsgrad och inverkan av teknik och material.

Utredning av det energipolitiska ldget gallande solelanlaggning och hur anldaggningsagare paverkas
av styrsystem genom lagar och skatter &r ett aktuellt &mne. Mer kunskap om detta efterfragades
pa diskussionsforumet. | en framtida fordjupning bor utover experter inom solenergiomradet
ocksa jurister medverka med erfarenheter och lyfta exempel pa hur installationer anpassats efter
radande juridiska forutsattningar.

Utmaningar inom nya satt att handla upp solcellsanldggningar hanteras inom Innovationsklustret.
Pa den svenska marknaden ar upphandling efter berdknad och uppmatt energiprestanda nytt och
nastintill obeprévat. En upphandling som bygger pa att mata och verifiera prestandan efter
Overtagandet av en anlaggning lyfter tryggheten for anlaggningsdgaren och forhoppningsvis dven
kvalitén pa anlaggningen. Innovationsklustret avser utreda, sammanfatta och starka befintliga
forslag och underlag till nytt angreppssatt for upphandling samt starka de foretag som véljer att
medverka i att testa forfarandet. Vidare kommer antaganden som gérs vid
|6nsamhetsberdkningar mellan marknadens aktorer att diskuteras. Innovationsklustret kommer
sprida information om pagaende arbete i branschen och presentera kunskap for att starka
bestallare i sin roll som upphandlare och anlaggningsagare.



