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Checklista

Energikrav vid upphandling av entreprenad fér malstyrd
energiforvaltning
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Forord

Avtal for malstyrd energiférvaltning ar avsett att anvandas i entreprenader dar parterna avtalat om
att tillampa ABT06 och ABFF samt Svebys riktlinjer. Checklistan anvdands som stod vid framtagande av
kravspecifikation till anbudsforfragan vid upphandling av Malstyrd energiférvaltning. Checklistan har
tagits fram av Innovationskluster Malstyrd energiférvaltning som finansieras av BeBo,
Energimyndighetens bestéllargrupp for bostader, i samarbete med (Byggandets Kontraktskommitté,
BKK och Sveby). Projektgruppen har bestatt av:

Jonas Tolf, Miljoférvaltningen, Stockholm stad, Jan-Ulric Sjogren, Miljoférvaltningen, Stockholm stad
Orjan Lénngren, Miljéférvaltningen, Stockholm stad, Allan Larsson, HS2020, Jérgen Lé6f, H52020,
Roland Jonsson, HSB, Johan Flodin, Fastighetsdagarna Stockholm, Jan Petersson, Fastighetsagarna,
Stockholm, Adnan Tulic, SBC, Marie-Louise Persson, Riksbyggen, Goran Danling, Riksbyggen, Margot
Bratt, WSP, Anders Attefjord, WSP, Per Levin, Projektengagemang, Orjan Svane, KTH.



Avtal for malstyrd energiforvaltning

Det finns stora mojligheter for bostadsrattsforeningar och mindre fastighetsagare att minska sina
energikostnader. Avtal for malstyrd energiforvaltning har tagits fram for att gora det enklare att
genomfora energiarbetet.

Avtalet syftar till att reducera energianvandning och energikostnader med bibehallen eller férbattrad
inomhusmiljé under avtalsperioden och ska:

— Utga fran faststalld normalarskorrigerad referensniva, och innehalla tidsatta mal for reduktionen av
energianvandningen till en beslutad malniva.

— Innehalla regler for hur foreslagna atgarder for reducerad energianvandning ska beslutas och
finansieras och hur resultatet ska komma bostadsrattsféreningen till del.

— Innehalla regler for aktiv forvaltning innefattande kontinuerlig 6vervakning och matning av el,
varme och vatten for snabb indikering och felavhjalpande atgarder.

— Utga fran att avtalad malniva for energianvandning ska verifieras med hjalp av Sveby.

— Sakerstalla regelbunden medierapportering till bestallaren, l6pande samverkan med daglig teknisk
forvaltning och medverkan pa driftmoten.

— Baseras pa en minst 5-arig underhallsplan av byggnaden kopplad till en energiplan med arlig
uppdatering.

Regelverk fér malstyrd energiférvaltning
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Checklista for Malstyrd energiférvaltning innehallande:
- Kartlaggning

- Referensnivaer

- Atgarder

- Malniva (avtalsniva)




Krav vid upphandling av malstyrd energiférvaltning

Foljande faser ingar i malstyrd energiforvaltning.

Energikartlaggning ‘ Genomfdérande ‘ Verifiering

For att energi- och ekonomiska mal ska kunna verifieras ar det viktigt att kraven ar specificerade och
transparanta nar avtal tecknas.

Krav vid Energikartlaggning (2 mallar bifogas forfragan)

e Kartlaggningen ska omfatta total energianvandning for ingdende energi till fastigheten
fordelat pd olika energislag, samt kallvatten. Ytor for Aemp Ska faststallas.

e Besiktning av byggnad ska ske pa plats.

e Inventering av matare for vdrme, varmvatten, fastighetsel ska goéras och behov av
undermatare identifieras.

e Enreferensniva for normalarskorrigerad energianvandning per manad och ar ska tas fram
utifran leverantorernas energistatistik for varme och el for tva ar. Energisignatur eller valfri
metod anvands.

e Energianvandningen for varmvatten beraknas med hjalp av underlag fran flodesméatare. Om
matvarden saknas for tva ar kan matvarden for en kortare period anviandas. Om
flodesmatare saknas kan varmvattenenergin bestammas utifran schabloner.

e Enreferensniva for energikostnader per manad och ar ska tas fram.

e Potentialen for att minska energianvdandningen ska bedomas och konkreta forslag pa
atgarder for energieffektivisering ska foreslas. De ska utga fran en ordningsfoljd dar
energioptimering av befintliga system och energieffektiviseringsatgarder har hogsta prioritet,
se pyramid nedan.



Atgirdspyramid

Exempel pa atgarder:

= Bergvarmepump
= Fjarrvarme
« Pelletspanna

Varmesystem

* Vindsisolering

= Mya fénster, nya entré- och
kallardarrar

* Fasadisolering

* Marvarostyrd LED

= FTX, tryckstyrda F-fl3ktar, FVP, styr-
och reglersystem

= Tatning avfonster och dérrar

* Nya radiatorventiler och termostater

* Injustering av—varme- och
ventilationssystem

* Std@ng av cirkulationspump far varme
sommartid

= Byt gladljustillLED i befintliga
armaturer

e De foreslagna atgarderna ska kostnadsberaknas enskilt och som paketlosningar. Hansyn ska
tas till forandrade effektbehov som paverkar taxor for fjarrvarme och el.

e En malniva for energianvandningen och energikostnader beraknas utifran beslutade atgarder
och referensnivan fér energianvandning

e Beslutade atgarder och tidplan for genomférande ska laggas in i en energiplan och bildggas
underhallsplanen.



Krav for genomforande

Baskrav fér inomhusmiljé Uppfylla minst BBR och Folkhdlsomyndighetens krav
avseende temperaturer och luftomsattning samt med
bestallaren 6verenskomna nivaer.

Exempel. Temperaturer: Lagenhet 21 °C, trapphus och
allmanna utrymmen 15 °C och garage 12 °C

Luftomsattning 0,35 I/s och m?

Byggtekniska dtgdrder Bebos Godhetstal ska anvandas
Installationer Bebos Godhetstal ska anvandas
Drift - Ska planeras och styras sa att fastigheten fungerar

optimalt enligt sina forutsattningar och bestallarens
malsattningar

Krav for matning och verifiering

Energianvandningen ska matas och féljas upp enligt Sveby. Matningen ska genomforas av
entreprendren och ska jamféras med malnivan for energianvandningen och for energikostnaden som
beraknades vid energikartlaggningen.

Efter utgangen av varje tolvmanadersperiod under matperioden ska entreprenéren jamfora
energimal med verifierad energianvandning och utvardera métresultaten i enlighet med Svebys

o Matforeskrifter version
e Energiprestandaanalys
e Verifieringsmall version

Att tdnka pa vid verifiering

e  GOr prognoser tidigt och utfor analyser av avvikelser och nédvandiga justeringar.
o Dokumentera hdandelser som paverkar byggnadens energianvandning.

Krav pa redovisning och rapportering

e Matdata ska redovisas for bestéllaren minst en gang per manad med information om
Normalarskorrigerad energianvandning, samt faktisk energianvandning per matare for
- Varme
- varmvatten
- el
- kubikmeter vatten

e Resultat ska presenteras vid xx antal méten med bestallaren/ar

Krav Vite och bonus (Mall for berdkning bifogas anbudsunderlaget)

Krav pa att vite utgar om mal for minskad energianvandning inte uppnas samt hur bonus ska fordelas
mellan entreprendr och bestéllare nar energimal uppnas respektive om energianvandningen
Overstiger energimalet. Foreningen kan t.ex. erhalla 70 procent av den besparing som genereras
under avtalsperioden, medan Entreprendren erhaller aterstaende 30 procent



