Bestdllargruppen bostdder, BeBo, dr ett samarbete mellan Energimyndigheten och ndgra Sveriges stérsta
fastighetsdgare med inriktning mot bostdder. Gruppen driver olika utvecklingsprojekt med inriktning mot
energieffektivitet och miljéfrdgor. Mer information om BeBos hemsida www.bebostad.se

FOKUS Underhallsrenovering och reduktion av ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
energianvandningen med passivhusteknik. :““ ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS
2 - Tillaggsisolering och lufttatning av klimatskal, samt
ATGARD installation av FTX-ventilation.
Uppmatt arlig energianvandning (kopt energi) for
uppvarmning, tappvarmvatten och fastighetel var fore
VINST pp g, tapp g

renovering 175 kWh/m2 och ar efter 74 kWh/m2 med
forbattrat inneklimat och forbattrad standard.

Brogarden - passivhusrenovering
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ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Bakgrund

Brogarden bestar av 300 ldgenheter i byggnader
med 3-4 plan byggda under miljonprogrammet.
Den forsta byggnaden som renoverades, som
beskrivs har, har 18 lagenheter. Ldgenheterna har
bra planlésningar, med  generbésa  och
|attmoblerade rum. Emellertid, behover
byggnaderna renoveras pga. slitage,
tillgangligheten forbattras, lagenhetsstor-leken
varieras och energieffektiviteten och inneklimatet
forbattras.

Klimatskédrm

Byggnaderna dar typiska for 70-talet med
betongstomme och latta utfackningsvaggar.
Vaggarna bestod av gipsskivor pa trareglar, 95 mm
isolering och fasadtegel. Markbjalklaget bestod av
platsgjuten betong utan isolering. Det fanns 300
mm isolering pa vinden. Fonsterna var kopplade
tvaglasfonster.

Lagenheterna upplevdes som dragiga och hade
dalig termisk komfort pga. otdta fasader.
Balkongerna utgjorde koldbryggor. Fasadteglet
var delvis fuktskadat.

Arkitektoniskt var onskan att bevara
fasadintrycket dvs. den gula tegelfasaden.

Vérme, ventilation och belysning

Byggnaderna varms av fjarrvarme. | varje lagenhet
fanns radiatorer under fénstren. Radiatorerna var
i daligt skick.

Varmvatten varmdes ocksa av fjarrvarme.
Fjarrvarmen ar till 98 % baserad pa fornybar
energi.

Ligenheterna  ventilerades med mekanisk
franluftsventilation utan varmeatervinning.

Den fasta belysningen var av aldre egj
energieffektiv typ.

Energirenovering

Syftet var att kombinera nodvandig
underhallsrenovering med en uppgradering till
nastan passivhusstandard med hjalp av
passivhusteknik.

Byggnadsatgdrder

*  Byte av latta utfackningsvaggar till en
valisolerad ny fasad.

* Tillaggsisolering av gavlar, tak och platta
pa mark.

*  Forbattring av lufttithet fran 2 I/sm? till
0,2 I/sm? vid 50 Pa.

*  Byte av fonster till treglasfonster.

* Inforlivande av balkongerna med
vardagsrummen och ddarmed eliminering
av koldbryggor, samt nya balkonger pa
pelare.

* Individuell matning av hushallsel.

Byggdel U-vérde fore U-vaggar efter
renovering, renovering,
W/m2K W/m2K
Yttervaggar 0,30 0,11
Tak 0,22 0,13
Platta pa mark 0,38 0,16
Fonster 2,00 0,85
Dorrar 2,70 0,75
Byggdel Efter renovering
Yttervaggar Totalt 480 mm varmeisolering.
Tillaggsisolering med 430 mm
pa gavlarna.
Tak Tillaggsisolering med 400 mm.

Platta pa mark Tillaggsisolering med 60 mm

EPS.
Fonster Treglasfonster
Dorrar Nya dorrar

Installationsdtgdrder

e Byte avradiatorer till vairmebatteri i
tilluften i ventilationssystemet.

e Individuell matning och debitering av
tappvarmvatten.

e |[nstallation av FTX-ventilation, ett
aggregat per lagenhet.
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e  Byte av till lagenergilampor for fast
belysning.

Férnybara energisystem

Inga, férutom att fjarrvarmen redan baseras till
98 % pa férnybar energi.

Intressanta tekniska detaljer

Tilldggsisolering av grunden

Tilldggsisolering av grunden

Resultat och kostnader
Berdknad energibesparing

Energibesparingen tack vare minskade
transmissionsforluster, vdarmeatervinning och
minskad anvandning av tappvarmvatten ar 129
MWh eller 100 kWh/m?ar. Matt
energianvandning efter renovering dr nagot hogre
an beraknad.
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Renoveringskostnader

Nuvarde (summa 0 kr 0 kr
energibesparing —

investering, antagande:

kalkylrdanta 4.25 %,

kalkylperiod 50 ar,

energiprisokning

4 %/ar)

Agaren har ett
avkastningskrav pa
5.5 %, fjarrvarme-
prisokning pa 3 % och
elprisékning pa 5 %
over inflationen.

Forbdittringar, erfarenheter och
lérdomar

Energi
Arlig energibesparing 100 kWh/m?2.
Inneklimat

*  Forbattrad termisk komfort

e Forbattrad luftkvalitet
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Ekonomi
Agaren delade upp kostnaderna:
1) Energisparatgarder, som aterbetalas pa 17 ar.

2) Forbattrad lagenhetsstandard som betalas med
hyran (5 m? stérre vardagsrum, renoverade
badrum etc.) genom en hyreshojning pa 35 %.

3) Underhallskostnader for byggnader, som
behovs i vilket fall som helst.

Beslutsprocess

Planeringsprocessen tog langre tid delvis pga.
brister i projektledningen, vilket |6stes med
forbattrad projektledning.

Bevarande- och tillganglighetsfragor i projektet
tog mycket tid sent i projektet.

Energifragorna vara néra att férsummas
atminstone i borjan av projektet. Nagon maste
ansvara for energifragorna.

Fordelar utéver energibesparing
*  Nya balkonger och storre vardagsrum
e Battre inneklimat
e Forbattrad tillgdnglighet (markplanet)

*  Nytt vatten/avloppsystem, elsystem, nya
badrum, nytt kok och nya invandiga
ytskikt.

Ekonomiska konsekvenser fér hyresgdisterna
(2012)

e Hyrafoére: 734 kr/m?/ar inkl. virme,
varmvatten och hushallsel

e Hyra efter: 920-1120 kr/m?/ar inkl. virme
exkl. varmvatten och hushallsel

*  Hyreshéjning: 186-386 kr/m?/ar

*  Energibesparing: 127 MWh/ar

*  Energipris: 1000 kr/MWh

*  Energibesparing: 100 kr/m?/ar
Hyresgdistutvéirdering

Hyresgasterna var mest ndjda med de nya
entréerna, porttelefonen och den friska
inneluften.

Hyresgdsterna pa bottenvaningen upplevde
emellanat att rumstemperaturen var 1ag under
den forsta vintern och hyresgésterna pa 6versta
vaningen upplevde pa sommaren ibland
rumstemperaturen som hog.

Sammanfattning och
erfarenheter/Idrdomar

Sammanfattning

Renoveringen behdvdes pga. slitage. Resultatet
var vasentliga forbattringar av byggnadsstandaren
och samtidigt med en betydande reduktion (60 %)
av energianvandningen, medan en liknande yttre
arkitektur beholls. Detta kunde 3stadkommas
med traditionella byggnadsmaterial och en
traditionell entreprendr. Energibesparingen har
uppskattats att vara betald pa 17 ar.
Planeringsprocessen i detta demonstrations-
projekt tog lang tid inledningsvis. Energifrdgan
betraktades under lang tid som inte sa viktig.
Slutsatsen &r att omfattande och effektiv
projektledning behovs och att energi maste
inkluderas fran boérjan. All nédvandig kompetens
maste engageras fran projektstart.

Erfarenheter/Iérdomar

Den viktigaste lardomen ar att passivhusteknik vid
renovering krdver att all kompetens arbetar
tillsammans fran borjan. Projektet har visat att det
ar mojligt att renovera ett miljonprograms hus till
en mycket 1ag energianviandning med hjalp av
traditionella material och traditionella
entreprendrer. Dessutom ar det en fordel att
anvanda standardmaterial i standard-storlekar.

Central FTX-ventilation bor anvandas istéllet for
lagenhetsbaserad FTX, for  att minska
underhallsarbetet och arbetet med att byta filter.
Fasadkonstruktionen bor férenklas fran en fyra-
skikts plastbyggd konstruktion till en tva-skikts
konstruktion med isolering, fér att minska
investeringskostnaden och forenkla produktionen.
For de efterfoljande byggnaderna (150
lagenheter) anvands prefabricerade fasadelement
for renoveringen.

Hyresgdsterna ar ndjda med renoveringen.

En annan viktig slutsats ar att hyresgdsterna
maste informeras fran borjan. | detta projekt var
hyresgasterna tvungna att flytta ut under
renoveringen.
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Prefabricerade fasadelement fér néista
renoveringsfas.



