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ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Bakgrund

Backa rod bestar av 1 574 lagenheter i héghus
med 8-9 vaningar, lamellhus med tre vaningar
och laga punkthus byggda under
miljonprogrammet. Den forsta byggnaden som
energirenoverades, som beskrivs har, ar ett
punkthus med 16 lagenheter och 4 vaningar.
Lagenheterna har bra planlésningar, med
generdésa och lattmoblerade rum. Emellertid
behover byggnaderna renoveras pga. slitage.

Klimatskédrm

Byggnaderna ar typiska for sjuttiotalet med
prefabricerad betongstomme med sandwich
fasadelement. Fasaderna hade karbonatiserings-
skador och behévde renoveras.

Byggnaden var otat, genom fasad och mellan
lagenheter. Drag forekom fran utfacknings-
vaggarna vid balkonger och koéldbryggor vid
balkongerna férorsakade kalla golv.

Véirme, ventilation och belysning

Byggnaderna varms av fjarrvarme. | varje
lagenhet fanns radiatorer under fonstren.
Varmvatten varms ocksd av fjarrvdrme.
Fjarrvarmen ar till 81 % fornybar.

Lagenheterna ventilerades av FT-ventilation utan
varmeatervinning.

Den fasta belysningen var av aldre, ej energi-
effektiv typ.
Energirenovering

Syftet var  att kombinera nédvandig
underhallsrenovering med en 65 % minskning av
energianvandningen.

Byggnadsatgdrder
* Tillaggsisolering av vind och krypgrund

e Tillaggsisolering och tatning av
fasaderna och nya fonster

*  Fogarna mellan lagenheterna tatades
(lufttata) med flytspackel pa golvet

*  Nya lufttata utfackningsvaggar pa
balkongsidan

* Nya balkonger pa pelare for att
minimera koldbryggorna

Byggdel U-varde fore U-vérde efter
renovering, renovering,
W/m2K W/m2K

Yttervaggar 0,31 0,12

Tak 0,14 0,10

Krypgrund 0,40 0,10

Fonster 2,40 0,90

Byggdel Efter renovering

Yttervaggar Tillaggsisolering med 200 mm
EPS

Tak Totalt 500 mm vdrmeisolering -
[6sull

Krypgrund Tillaggisolering med 500 mm
Leca och varmetillforsel via
tilluft

Fonster Treglas lagenergifonster

Installationsdtgdrder

e Nytt radiatorsystem med
termostatventiler.

e Temperaturgivare i lagenheterna.

e Individuell matning och debitering av
tappvarmvatten.

e  Byte fran FT-ventilation till FTX-
ventilation med roterande varmevaxlare.

e Nya spisflaktar med  imkanaler utan
varmeatervinning.

e Lagenergilampor for fast belysning.
Férnybara energisystem

Inga, forutom att fjarrvarmen redan baseras till
81 % pa fornybar energi.
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Resultat och kostnader
Berdiknad energibesparing

Energibesparingen tack vare minskade trans-
missionsforluster, varmeatervinning och minskad
anvandning av tappvarmvatten ar 147 MWh eller
118 kWh/m?-ar. Uppmaétt energibesparing &r 157
MWh eller 115 kWh/m?.
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Renoveringskostnader
Total (prisniva 2009) 18,05 mkr 14,500 kr/m?
varav
energiatgarder 3,75 mkr 3,000 kr/m?
Nuvirde (summa 3,75 mkr 3,000 SEK/m?

energibesparing —
investering,
antagande:
kalkylrdanta 4.25 %,
kalkylperiod 50 ar,
energiprisokning

4 %/ar)

Agaren har ett
avkastningskrav pa
6,25 % och antar att
energipriset foljer
inflationen.

Forbdittringar, erfarenheter och
lérdomar

Energi
Arlig energibesparing 118 kWh/m2.
Inneklimat

Forbattrad termisk komfort

Forbattrad luftkvalitet
Ekonomi

Kostnaderna har delats upp i renovering 14,3
millioner kr och energiatgarder 3,75 millioner kr
(total kostnad pa 18,1 millioner kr)

Investeringarna bestar av standardhéjande
atgarder pa 6,0 millioner kr, atgarder som
minskar driftkostnaderna pa 1,8 millioner kr,
forsummat underhall pa 8,3 millioner kr och
olonsamma energisparatgarder pa 1,95 millioner
kr.

Aterbetalningstiden har uppskattats till 25 &r for
energisparatgarderna.

Beslutsprocess

Alternativet att riva byggnaderna och bygga nya
byggnader Gvervagdes, men ansags inte vara
realistiskt politiskt eftersom det finns en stor
brist pa lagenheter i Goteborg. Dessutom var det
ett pilotprojekt for energirenovering, for att fa
erfarenheter infér kommande renoveringar.

Fordelar utéver energibesparing

Nytt vatten- och avloppssystem,
varmvattencirkulation installerad.

Nytt elsystem
Nya badrum och koék

Byte till parkettgolv i vardagsrum och
sovrum

Nya ytskikt i lagenheterna
Sakerhetsdorrar till lagenheterna

Nya utvidgade balkonger, vilka aven
minskar koldbryggorna

Fasaden reparerad

Ekonomiska konsekvenser for
hyresgdsterna (2009)

Hyra fore: 694 kr/m2/ar inkl. vdrme och

varmvatten
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Hyra efter: 938 kr/m?2/ar inkl. virme och exkl.
varmvatten

Hyreshdjning: 244 kr/m?/ar
Energibesparing: 160 MWh/ar
Energipris (antaget): 1000 kr/MWh

Energibesparing : 160 x 1000=160,000 kr = 118
kr/m?/ar

Hyresgdistutvdérdering
Hyresgdsterna upplever att

e drag fran yttervaggar och fonster och
kalla golv helt eliminerats

e rumstemperaturen dr mer komfortabel,

aven om det kan bli varmt pa sommaren.

e Obehagliga lukter och ljudnivaer har
minskat

Sammanfattning och
erfarenheter/ldrdomar

Sammanfattning

Renoveringen behovdes pga. slitage. Resultatet
var betydande forbattringar av standarden och
samtidigt en  betydande  minskning av
energianvandningen, 65 %, medan ett liknande
yttre formsprak behdlls, dock en helt annan farg.
Energisparatgarderna hade lag I6nsamhet i detta
demonstrationsprojekt enligt dgaren.
Standardférbattringarna innebar nya
installationer, nya badrum och kék, samt nya
ytskikt i lagenheterna. Atgarderna  for
energieffektivisering bestod av tillaggs-isolering
av klimatskdarmen, byte till lagenergifonster och
installation av varmeatervinning pa ventilationen.

Hyresgasterna har uppskattat forbattringarna av
termisk komfort, luftkvalitet och ljudklimat.

Erfarenheter/ldrdomar

Enligt dgaren sa har inte energispar-atgarderna
varit lénsamma. Givet &garens ganska harda
avkastningskrav (6,25 %, energiprisokning enligt
inflationen)  betalar endast halften av
energiinvesteringarna sig.

Om energisparatgarder som resulterar i
forbattringar av inneklimatet kunde anses vara
standardhdjande och tillit en hyreshdjning sa
skulle I6nsamheten dven med de ganska hoga
avkastningskraven bli rimlig. Storre
energirenoveringar ar endast majliga i byggnader
som behover en stor traditionell renovering.

Lonsamheten for renoveringar 6kar om storre
och fler flerfamiljshus kan renoveras samtidigt.

Agaren har dirfér fortsatt med liknande
energirenoveringar av fem punkthus av samma
typ i samma omrade. Ett ytterligare inslag ar
pabyggnad med tva vaningar pa taket. P3 detta
satt uppfylls dgarens I6nsamhetskrav.
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Fortsatt renovering inkl. pabyggnad med tva
vaningar.



